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La Lic. Maria de los Angeles Zuppa Villegas, Presidenta Municipal Constitucional de
Tepotzotlan, Estado de México, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 115 fraccion
Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 123 y 124 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de México; 30, 31 fraccion XXXVIy 48 fraccion Il de la
Ley Organica Municipal del Estado de México; y de conformidad con los acuerdos tomados
en la SEXTA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, celebrada el dia 31 de marzo del
afo 2022, a los habitantes del municipio hago saber que el H. Ayuntamiento de Tepotzotlan,
Estado de México, ha tenido a bien emitir los siguientes acuerdos:

PUNTO NUMERO CINCO.

La Mtra. Maria Antonieta Minerva Nufiez Pasten, Secretaria del Ayuntamiento, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 121 de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de México; 91 fracciones VIII y XIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
México, CERTIFICO que el Ayuntamiento, en su SEXTA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDO, celebrada el dia 31 de marzo de 2022, en el desahogo del Punto numero CINCO
del Orden del Dia aprobado para la correspondiente sesion, referente a:

5. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién del proyecto de Reglamento
de Imagen Urbana de Tepotzotlan, Estado de México.

Habiéndose hecho la presentacion y justificacién del asunto por parte de la Lic. Maria de los
Angeles Zuppa Villegas, Presidenta Municipal Constitucional de Tepotzotlan; vertidas las
interrogantes que consideraron pertinente realizar los integrantes de la Asamblea Deliberante
y una vez culminada la etapa de debate, puesto el punto a votacion, el Organo Colegiado
arrib6 en su parte sintética, esencial, medular y cardinal, los siguientes:

ACUERDOS

Por UNANIMIDAD de votos de los integrantes de la Asamblea Deliberante, el Ayuntamiento
aprueba:

El proyecto de Reglamento de Imagen Urbana de Tepotzotlan, Estado de México, en los términos
siguientes

Reglamento de Imagen Urbana de Tepotzotlan

Titulo Primero
De las disposiciones generales

Capitulo |
Generalidades
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Articulo 1.- Las disposiciones contenidas en el presente reglamento son de orden publico e interés social, de
observancia obligatoria para particulares y autoridades, mismas que deberan cumplirse y tienen por objeto:

|. Ordenar y regular la imagen urbana del primer cuadro, del centro historico y del Poligono de
amortiguamiento de la cabecera municipal, asi como la de los centros histdricos y sus zonas de
amortiguamiento de los pueblos y barrios que componen el Municipio de Tepotzotlan;

[l Implementar acciones y mecanismos para proteger, mejorar y preservar las caracteristicas fisicas,
ambientales, culturales del paisaje urbano y natural, de monumentos, zonas tipicas y de edificacion
tradicional y popular;

lll.  Recuperar la imagen urbana historica, utilizando los elementos tradicionales, derivados de nuestros
recursos naturales, materiales y cultura regional, al tiempo de integrar los desarrollos turisticos,
comerciales y habitacionales en un todo arménico;

V.  Establecer los lineamientos de caracter general y normas especificas, conforme a los cuales las
autoridades ejerceran sus atribuciones para el buen logro de los fines del presente Reglamento;

V. Regular las restricciones, especificaciones y caracteristicas a que se sujetara el disefio, ubicacion,
construccion, mantenimiento, mejoramiento, conservacion e instalacion de anuncios y toldos;

VI.  Proteger la calidad del paisaje urbano y rural con relacion a la publicidad;

VII.  Regular, vigilar y mantener uniforme la imagen, colores, caligrafia, proporciones y dimensiones de los
puestos fijos, semifijos y ambulantes que tengan permiso, autorizacién y/o licencia emitido por la
Direccion de Desarrollo y Fomento Econdmico y que se encuentren dentro del primer cuadro, del centro
historico y de la zona amortiguamiento.

Articulo 2.- Es prop6sito de este Reglamento, ser un instrumento técnico-legal de caracter permanente, que
proteja la zona denominada como de proteccion, asi como los edificios aislados o0 zonas que sean anexadas
segun las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 3.- Las disposiciones contenidas en el presente reglamento deberan ser parte integrante del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tepotzotlan. Cualquier intervencion relativa a la Imagen Urbana dentro del
territorio municipal, quedaréa sujeta a lo que establezca el presente reglamento.

Articulo 4.- Para el efecto de este reglamento se entiende por:

Anuncio. - Expresion gréfica, auditiva, escrita y/o mensaje relacionado o que se hace con la intencion de que las
personas puedan conocer un producto, venta de bienes, prestacion de servicios y el ejercicio licito de actividades
profesionales, comerciales, industriales, mercantiles, técnicas, civicas, culturales, politicas, deportivas,
artesanales, teatrales, de folklore nacional, hecho, acontecimiento o algo similar a efectos de que el publico pueda
tener una accion al respecto;

Areas verdes. - Superficie de terreno de uso publico dentro del area urbana o en su periferia, provista de
vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores.

Ayuntamiento. - Al Honorable Ayuntamiento de Tepotzotlan. Organo Colegiado de Gobierno de eleccion popular
directa que tiene a su cargo la administracion del municipio y ejerce autoridad en el ambito de su competencia.
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Centro Histérico. - Nucleo urbano original de planeamiento y construccién de un area urbana, generalmente el
de mayor atraccién social, economica, politica y cultural, que se caracteriza por contener los bienes vinculados
con la historia, a partir de la cultura que le dio origen.

Crujia. - Es el espacio arquitectonico comprendido entre dos muros de carga, dos alineamientos de pilares, o
entre un muro y los pilares que conforman un espacio constructivo.

Consejo. - Al Consejo Consultivo de Proteccion y Mejoramiento de la Imagen Urbana de Tepotzotlan.

Equipamiento Urbano. - Conjunto de edificaciones y espacios abiertos predominantemente de uso publico, en
los que se realizan actividades complementarias a las de habitacion y trabajo, en los que se proporciona a la
poblacion servicios de bienestar ambiental, social y de apoyo a las actividades economicas, asi como a la
estructuracion de los centros de poblacion. De acuerdo a su uso o funcionamiento, estos se clasifican como obras
de: educacién, cultura, asistencia publica, salud, comercio, abasto, comunicaciones, transporte, recreacion,
deporte, servicios urbanos y administracion publica.

Imagen Urbana. - Conjunto de elementos naturales y construidos que constituyen una ciudad y que forman el
marco visual de sus habitantes, tales como: colinas, rios, bosques, edificios, calles, plazas, parques, anuncios,
etc. Es la fisionomia de los pueblos que muestra la historia del patrimonio natural, cultural y social de un
asentamiento.

INAH. - Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
Ley Federal. - A la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos.
Municipio. - Al territorio de Tepotzotlan.

Postigo. - Cada una de las puertas pequefias parte de una ventana o contraventana formada por tableros de
madera cuya funcidn es aislar el interior de un espacio.

Poyo. - Banco de piedra u obra, adosado a un muro, cuya funcion es servir de asiento.

Propaganda. - A todo medio de propaganda o anuncio que ocupe la mayor parte o la totalidad de un inmueble
para promover, difundirlo, orientar o identificar una marca, producto, establecimiento o servicio profesional.

Pueblo Magico. - Localidad que tiene atributos simbolos, leyendas, historia, hechos trascendentes,
cotidianeidad, en fin, magia que emana de sus manifestaciones socioculturales que identifica a Tepotzotlan

Reglamento. - Al conjunto de normas que integran el Reglamento de Imagen Urbana de Tepotzotlan.

Zampeado. - Se denomina al recubrimiento de una superficie con mamposteria de piedra, tabique, concreto
hidraulico u otro, con el fin de protegerlas contra la erosion.

Zona de Monumentos Historicos: Es el area que comprende los edificios y monumentos que por sus
caracteristicas arquitectonicas e historia son considerados monumentos histéricos.

Zonas de Proteccion: Son los poligonos que integran y delimitan un centro de poblacién, las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento, debido a la
importancia de los inmuebles de los pueblos historicos.

Articulo 5.- Este Reglamento de imagen urbana permitira regular y conservar las reglas de operacion de Pueblo
Mégico, entendiéndose como tal: el mantenimiento y conservacion de los monumentos histéricos, fachadas,
plazas, parques, jardines, vialidades, colocacion de anuncios fuera de los negocios de todo tipo, del mobiliario y
cualquier elemento que defina el estilo arquitecténico del Municipio. Con el fin de consolidar a Tepotzotlan como
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destino turistico de cultura, salud y retiro, con caracter exclusivo que permita aumentar la base econémica local
por actividades turisticas.

Articulo 6.- Las disposiciones de este reglamento son aplicables a todas las construcciones e intervenciones que
se lleven a cabo en los poligonos de proteccion y conservacion del territorio municipal de Tepotzotlan, para
efectos de recuperacion, mejoramiento y custodia, son objetivos fundamentales:

|.  Establecer y definir el conjunto de normas técnicas, procedimientos y responsabilidades del
Ayuntamiento, en la conservacion, proteccién y preservacion del patrimonio cultural; asi como la
conservacion y mejoramiento de la imagen y fisonomia urbana, la comunicacion de los espacios y
elementos urbanos de los poligonos de proteccién y conservacion;

[l Preservar el patrimonio edificado arquitectonico y urbano dentro de los poligonos de proteccién y
conservacion, recuperando y mejorando los edificios con valor historico, artistico, cultura y de conjunto,
dentro del ambito de competencia municipal;

lll.  Establecer las regulaciones urbanisticas para el uso del suelo y las construcciones contenidas en el Plan
de Desarrollo Urbano aplicables en los poligonos denominados “Zonas de Proteccion”;

V. En el entorno natural se deberan aplicar las normas establecidas en los instrumentos de planeacion y
normatividad en materia de medio ambiente vigentes en el municipio en lo referente a las zonas
urbanizables y no urbanizables, con el fin de conservar en lo posible el paisaje y el entorno natural. Para
el area urbana se podran permitir las obras y acciones con fines de mejoramiento y conservacién del
entorno y la imagen urbana;

V. Regular las obras de construccion, conservacion, restauracion, adecuacion, integracion, liberacion y
cualquier tipo de intervencion que se realice en el ambito urbano y en los inmuebles de propiedad publica
0 de particulares ubicados en los poligonos denominados Zonas de Proteccién;

VI.  Regular la colocacion, fijacién y disefio de anuncios y mobiliario urbano, asi como su mantenimiento y
conservacion a fin de preservar la fisonomia e imagen urbana preservandola de la contaminacion visual,
auditiva y ambiental;

VIl.  Normar la ubicacion y prestacion de los servicios urbanos y de equipamiento en las Zonas de proteccion;
VIIl.  Normar el otorgamiento de permisos y licencias;
IX.  Determinar las sanciones correspondientes por violaciones a este apartado; y

X.  Normar la participacion de los directores responsables y corresponsables de obra que intervengan en las
Zonas de proteccion.

Articulo 7.- Este Ordenamiento propone una estructura y normatividad que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienestar social, asi como también contribuir al impulso econémico del Municipio, mediante la
definicion de normas claras que promuevan y fomenten su desarrollo turistico, econémico, histérico, social y
territorial.

Capitulo I
De la Corresponsabilidad
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Articulo 8.- La aplicacion y ejecucion de las disposiciones contenidas en el presente Reglamento las corresponde
a

[ El Ayuntamiento;
[l La Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano; y

. Las demas autoridades municipales a las que el presente Reglamento les atribuya competencia, sin
menoscabo de las demas autoridades federales y estatales existentes.

Articulo 9.- Corresponden al Ayuntamiento las siguientes atribuciones:
[ Laformulacién y conduccion de la politica y criterios de imagen urbana dentro del municipio;
[l Regular, preservar y mejorar la imagen urbana en el municipio; y
lIl.  Promover la participacion ciudadana, en materia de imagen urbana.

Articulo 10.- A la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano le corresponden las siguientes atribuciones:

[.  Promover la congruencia de cualquier programa o accién que repercuta en el mejoramiento y
conservacion del entorno y la imagen urbana;

[l Establecer, coordinar, ejecutary evaluar las politicas, estrategias y acciones prioritarias para la aplicacion
del presente reglamento;

. Implementar, desarrollar acciones y difundir programas relacionados con disposiciones en la materia y
de cuidado a la imagen urbana, dentro del territorio municipal;

IV.  Implementar acciones en materia de mejora regulatoria que permitan realizar de manera eficiente los
tramites y servicios que se otorgan a la ciudadania, en relacion a imagen urbana;

V. Definir criterios y regular la imagen urbana en lo relativo al medio natural, lo construido, sitios, inmuebles
patrimoniales, anuncios, publicidad y sefializacion, que se realice en la circunscripcidn territorial de las
Zonas Protegidas del Municipio salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacion o al Estado;

VI. Autorizar cualquier obra o intervencidn en las zonas, en coordinacion con el INAH, cuando la clasificacion
del inmueble lo acredite, sin perjuicio de sus atribuciones en términos de la Ley Federal en el &mbito de
esta materia y de su competencia, quienes cuidaran su observancia dentro de los procedimientos de
expedicion de licencias de construccidn o permisos respectivos;

VII.  Otorgar, mediante firma autografa, digitalizada o electrénica, a solicitud del propietario, los permisos o
autorizaciones de los diversos tramites establecidos en este reglamento que sean de competencia de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Metropolitano, previo pago de los derechos que correspondan conforme
ala Ley de Ingresos;

VIll.  Determinar las especificaciones técnicas de los objetos y/o elementos regulados en el presente
ordenamiento;

IX.  Ordenar la ejecucion de los trabajos de conservacion, mantenimiento y reparacion que sean necesarios
para garantizar la imagen y seguridad estructural de los elementos regulados en el presente reglamento;

X.  Ordenar la practica de visitas de verificacion, inspeccion, a efecto de constatar la ejecucién de la
construccion, el estado y las condiciones en que se encuentra el bien inmueble regulado en el presente
ordenamiento, asi como revision del expediente para confirmar el cumplimiento de los requisitos,
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caracteristicas, materiales y en general todas aquellas especificaciones en las cuales se haya otorgado
el permiso o licencia; por lo que en caso de incumplimiento se podra revocar, cancelar, anular y/o negar
la renovacion de licencia correspondiente, y actuar como lo determina el presente reglamento;

Aplicar las medidas de seguridad e imponer las sanciones correspondientes por infracciones al presente
Reglamento, tomando en cuenta el tipo de infraccidn o su gravedad;

Ordenar o ejecutar el retiro de anuncios, propaganda, publicidad, sefialamientos y cualquier tipo de
obstaculo sin autorizacién correspondiente o que incumpla con el presente Reglamento;

Ordenar previo dictamen técnico el retiro o modificacion de cualquier tipo de mobiliario, que constituya
un peligro para la estabilidad de la construccién en que se encuentre o para la vida y seguridad de las
personas y de sus bienes;

Emitir Visto Bueno para la solicitud de licencias o permisos para la colocacion de mobiliario urbano,
mobiliario particular, toldos, anuncios o cualquier objeto regulado en el presente reglamento; y en caso
de incumplimiento, revocar y cancelar las licencias o permisos;

Ordenar el retiro de bienes considerados abandonados, tales como lonas, mantas y materiales similares
que contengan anuncios de propaganda adosados a los inmuebles;

Imponer las sanciones por infracciones a las disposiciones del presente reglamento, asi como a las
medidas de seguridad correspondientes, y en caso de haberse efectuado retiro correspondiente por parte
de la Direccion, determinar el monto de los gastos que se originen por el retiro;

La Direccidn podréa solicitar la firma de un Corresponsable en Seguridad Estructural para los casos que
considere pertinente al ser considerado como elemento de riesgo;

Vigilar la aplicacion del cumplimiento del presente reglamento; junto con las dependencias facultadas por
acuerdo delegatorio de funciones y/o coordinarse con dependencias municipales, organismos publicos y
demas autoridades competentes, con el objeto de efectuar acciones conjuntas;

Coordinarse con la Direccién de Turismo y Cultura para trabajar conjuntamente con los prestadores de
servicios turisticos para el cumplimiento del presente reglamento y cumplir con las reglas de operacion
de los Pueblos Magicos;

Coordinarse con la Direccion de Medio Ambiente en relaciéon al cuidado de las areas verdes, el arbolado,
las forestaciones, reforestaciones, manejo de residuos sélidos, contaminacién de cuerpos de agua;

Coordinarse con la Direccién de Servicios Publicos Municipales en los operativos de limpieza y
mantenimiento de avenidas y equipamiento urbano o areas municipales, asi como en el retiro de
elementos regulados en el presente reglamento, con el objeto de efectuar acciones conjuntas;

Coordinarse con la Direccion de Obras Publicas para que la obra publica que realice sea acorde a los
lineamientos establecidos en este reglamento;

Coordinarse con la Direccion de Desarrollo y Fomento Econémico responsable de otorgar permisos y
licencias correspondientes a actividades de comercio y espectaculos para que las autorizaciones que
expidan se condicionen y aperciban al cumplimiento del presente reglamento;

Solicitar el apoyo de la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil para la inspeccion y regulacion de
situaciones que presentan riesgos potenciales tales como:

1. Instalaciones eléctricas
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Gas L.P.

Dispositivos neumaticos
Materiales peligrosos
Instalaciones de los puestos
Areas de carga y descarga

ok w™

XXV.  Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir las determinaciones
del presente reglamento;

XXVI.  Proponer modificaciones al presente Reglamento cuando se considere necesario, asi como los acuerdos,
instructivos, circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para su cumplimiento.
Articulo 11. Son facultades de la Direccion de Turismo y Cultura:

[.  Coadyuvar con la Direccion y autoridades que intervienen en la aplicacion del presente reglamento para
el area que comprende el Centro Histdrico y las demas Zonas de Proteccion, a fin de lograr la planeacion
en la conservacion de la integridad y autenticidad de los elementos arquitectonicos, de imagen y
estructura urbana que se requieren preservar para la continuidad como Pueblo Magico;

[l Emitir su opinién en lo relativo a la implementacidn del presente reglamento con el fin favorecer el
desarrollo turistico en el municipio;

. Las demas que le confieran este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Articulo 12. Son facultades de la Direccion de Medio Ambiente:
[. Emitir los dictamenes, analisis o resolutivos en relacion a las especies arboreas;
[l Aplicar la Ley en materia de contaminacion;

lIl.  Las demas que le confieran este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Articulo 13. Son facultades de la Direccion de Servicios Publicos Municipales:

I.  Realizar, en coordinacion con las dependencias involucradas, el retiro de publicidad, anuncios o similar
en mobiliario urbano ubicado en via publica o areas municipales;

[l Las demas que le confieran este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Articulo 14. Son facultades de la Direccién Obras Publicas:
[ La construccion de Obra Publica;
[l Contribuir a que toda obra que realice sea acorde a los lineamientos de este reglamento;
. Las demas que le confieran este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Articulo 15. Son facultades de la Direccion de Desarrollo y Fomento Econdmico:

|, Realizar, en coordinacion con las dependencias involucradas, el retiro de publicidad, anuncios o similar
en mobiliario urbano ubicado en via publica o areas municipales;

[l Emitir opinion técnica, a peticion de la Direccion, sobre las autorizaciones de elementos como anuncios
y mobiliario urbano que, por sus funciones, le corresponden; y
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. Las demés que le confieran este reglamento y las disposiciones legales aplicables.

Articulo 16. Son facultades de la Coordinacion Municipal de Proteccién Civil:

|.  Realizar las acciones necesarias en apoyo a lo que determine la Direccion de Desarrollo Urbano y
Metropolitano con respecto a elementos regulados en el presente ordenamiento, cuando éstos
representen riesgo inminente de dafio y/o puedan causar deterioro a la salud o seguridad de las personas
y sus bienes, de acuerdo al Reglamento de Proteccién Civil para el Municipio de Tepotzotlan, asi como
ala Ley General de Proteccion Civil y demas disposiciones vigentes en la materia.

Articulo 17. Son facultades de la Direccion de Seguridad Publica y Transito:

[.  Colaborar y apoyar a las diferentes Direcciones y realizar las acciones necesarias para la ejecucion de
determinaciones o sanciones impuestas por contravencion del presente reglamento; a fin de dar
cumplimiento con el mismo.

Articulo 18. Son facultades de la Jefatura de Transito y Movilidad:

l Hacer un analisis de la movilidad dentro de las Zonas de proteccion, con el fin de organizar los sentidos
de las calles;

Il. Llevar a cabo el analisis correspondiente, a peticion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
a fin de determinar si existe inconveniente sobre la colocacién de mobiliario en via publica de acuerdo a
la Reglamentacion y demas disposiciones legales y administrativas vigentes en la materia; y

Il Realizar, a peticion de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Metropolitano, en coordinacion con las
dependencias involucradas el retiro de anuncios, toldos, mobiliario, elemento u objeto en via publica
regulado en el presente ordenamiento.

Articulo 19. Es competencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia la autorizacién de los proyectos
para ejecucion de cualquier tipo de obra en la zona de los monumentos arqueoldgicos e historicos, catalogados.

Articulo 20.- Los usos del suelo y los planes alusivos al tema, deberan ser congruentes con este reglamento.
Para ello, el Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Tepotzotlan y el Titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Metropolitano, podran suscribir convenios de coordinacion y colaboracion y actos juridicos de diversa
indole para cumplir lo dispuesto en este reglamento. No seran validas las licencias o autorizaciones expedidas
por cualquier autoridad que contravengan lo dispuesto en este reglamento.

Capitulo lll
Del Consejo Consultivo de Proteccion y Mejoramiento de la Imagen Urbana de
Tepotzotlan.

Articulo 21.- El Consejo Consultivo de Proteccion y Mejoramiento de la Imagen Urbana de Tepotzotlan es un
organismo consultivo de la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano. Tendra las siguientes atribuciones:

l. Coadyuvar con el H. Ayuntamiento para instrumentar acciones tendientes a conservar, proteger y
rehabilitar el patrimonio cultural del municipio de Tepotzotlan;
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Il. Generar la vinculacion y coordinacion necesaria con las Instituciones educativas, culturales,
artisticas e intelectuales de la sociedad en general, tanto publicas como privadas, cuyo objeto esté
relacionado con la proteccion, preservacion, conservacion y mejoramiento de la Imagen Urbana
de Tepotzotlan;

[l Emitir criterios de unificacién de los dictamenes, licencias, permisos y autorizaciones que
contempla este reglamento a desarrollarse en las Zonas de proteccion, con el objeto de agilizar su
tramitacion;

V. Coadyuvar en la generacion de acciones de fomento turistico, privilegiando en todo momento la
proteccion, conservacion y mejoramiento del patrimonio edificado

V. Solicitar de la autoridad correspondiente, la suspensiéon o clausura de las obras, trabajos o
acciones que se realicen en el territorio municipal, cuando se observe que se ha infringido, o que
no se haya cumplido con las disposiciones de la Ley Federal, Estatal o Municipal, este reglamento
0 la Legislacion aplicable;

VI. Intervenir en la observacién de la aplicacion de medidas para regular el comercio ambulante, en
cuanto a imagen, en el territorio del municipio;

VII. Integrar las comisiones que sean necesarias para el estudio y dictamen de los asuntos de su
competencia, y

VIIL. Las demés que le confiera el Ayuntamiento.

Articulo 22.- El Consejo Consultivo auxiliara y asesoraréa a la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano, en
lo relativo a la aplicacién del presente Reglamento y tendra facultades consultivas, de recomendacion, de
concertacion, de promocion, de supervision, de conservacion, de vigilancia y de mejoramiento del patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del municipio de Tepotzotlan y se integrara de la siguiente forma:

l. El Presidente Municipal, quien lo encabezara;
Il. Un integrante del Ayuntamiento, regidor de la comision de Desarrollo Urbano;

[l El titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Metropolitano, quien fungird como Secretario
Ejecutivo;

V. El titular del Museo Nacional del Virreinato, sera el Director en funciones o en su ausencia debera
designar una persona;

V. El Cronista Municipal;

VI. Los titulares de las Direcciones, Jefaturas o Coordinaciones de la Administracion Municipal
involucradas;

VII. Tres representantes de los sectores social y privado que sean especialistas en la proteccion,
conservacion y preservacion del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, designados por el
Ayuntamiento a propuesta del Presidente Municipal.

El Consejo podra convocar, con caracter de invitados temporales o permanentes, a representantes de
instituciones publicas o privadas cuya competencia u objeto incida con los fines del mismo, quienes solo tendréan
derecho a voz. Asimismo, podra auxiliarse de profesionales y expertos en asuntos de su competencia.

Articulo 23.- Son atribuciones del Presidente del Consejo Consultivo:
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l. Presidir las sesiones del Consejo;

Il. Representar al Consejo ante cualquier instancia publica o privada, nacional o internacional, que se
requiera;

[l Instruir al Secretario Ejecutivo a la emisién de la convocatoria a sesiones ordinarias o
extraordinarias;

V. Promover la participacion activa de sus integrantes, y
V. Las deméas que sean necesarias para el ejercicio de sus funciones.

Articulo 24.- Son atribuciones del Secretario Ejecutivo del Comité Técnico:

l. Emitir y notificar las convocatorias para sesionar, asi como proveer todo lo necesario para su
adecuado desarrollo;

Il. Levantar las actas de las sesiones, mismas que deberan estar suscritas por todos los integrantes
que intervinieron en ellas, y ocuparse de su resguardo;

Il Dar seguimiento a los acuerdos tomados por el Comité, y
V. Las demas que le asigne el Presidente.

Articulo 25.- Son atribuciones de los Vocales del Comité Técnico:
l. Asistir a las sesiones a las que sean convocados;

Il. Participar activamente en las sesiones a las que sean convocados, asi como en los asuntos de
competencia del Consejo;

[l Desempefiar las comisiones que les sean encomendadas;

V. Proponer al pleno los mecanismos para el mejor desempefio de su competencia;
V. Respetar los acuerdos del Consejo, y
VI. Las demas que le sean conferidas por el Consejo.

Articulo 26.- Las sesiones del Consejo se celebraran trimestralmente de manera ordinaria, y extraordinaria en
cualquier momento, cuando asi lo amerite el asunto a tratar.

Las decisiones del Consejo se tomaran con el voto de la mayoria simple de los integrantes presentes en la sesion
en que se tomen, en caso de empate el Presidente tendré el voto de calidad. Todos los integrantes tendrén
derecho a voz y voto.

En ausencia del Presidente, el Secretario Ejecutivo realizara su funcién.
Articulo 27.- Las convocatorias deberan realizarse por lo menos con dos dias habiles de anticipacion a su

celebracion, sefialando lugar, fecha y hora en que se efectuaran, adjuntando la orden del dia y toda la informacién
que se considere necesaria para el desahogo de los asuntos a tratar.

Articulo 28.- Los representantes de los sectores social y privado cesaran en sus funciones por los siguientes
motivos:
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l. Por retiro voluntario;
Il. Por cambio de domicilio;

Il Por ocupar o desempefiar cargos representativos en partidos politicos, ya que lo anterior le impedira
emitir opiniones imparciales;

V. Por Mostrar algun interés que contravenga al presente reglamento, y
V. Por inasistencia sin causa justificada a tres sesiones consecutivas
Titulo Segundo

de la Zonificacion

Capitulo Unico

Articulo 29.- La aplicacion de este Reglamento se circunscribe a las zonas de proteccion que establezca el
Municipio para la regeneracion de la imagen urbana. Se podran elaborar Programas de Mejoramiento paulatinos
que estipulen los lineamientos y parametros especificos, ya sea de forma parcial o total, pudiendo considerar:

l. Integracion al contexto existente, construido o natural;

Il. Ordenamiento de anuncios;
Il Ordenamiento de mobiliario particular y urbano en via publica; y
V. Los que la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano sefiale.

Articulo 30.-Para establecer las zonas de proteccion se determinaron las &reas que integran y delimitan un centro
de poblacion, las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, debido a la importancia de los inmuebles de los pueblos historicos con sus trazas originales y
panoramicas de tipica belleza, la arquitectura vernacula, los vestigios arqueoldgicos y rupestres y el entorno
natural, que en su conjunto forman el patrimonio y la imagen urbana del municipio. Para fines de este reglamento
se establecieron en once zonas:

ZONA 1.- Comprende el poligono del Primer Cuadro y el Centro Histérico de la Cabecera Municipal, cuya
delimitacion es la siguiente:

A)  Primer Cuadro: Comprende Plaza Virreinal con sus limites al sur con Avenida del Trabajo, Calle del Aile
y Avenida Insurgentes; al norte con Avenida Licenciado Benito Juarez, Avenida Licenciado Adolfo Lopez Materos,
Avenida Eva Samano de Lépez Mateos, Calle Ignacio Zaragoza y Calle Pensador Mexicano; al oriente con la
calle Dos de Marzo, Avenida Licenciado Benito Juérez y Avenida Insurgentes; y al poniente con Calle Enrique
Trejo.

B)  Centro Historico: Inicia en el cruce situado en los ejes de la Avenida Eva Sdmano de Lépez Mateos y
la Calle Mariano Matamoros(1); continuando por esta ultima hacia el oriente hasta su entronque con la Calle
Mariano Galvan Rivera (2); siguiendo la Calle Mariano Galvan Rivera hacia el sur y su continuacion con la Calle
Cristébal Colon hasta su interseccion con la calle Ignacio Aldama (3); prosiguiendo por la Calle Ignacio Aldama,
al poniente hasta su entronque con la Calle de la Parcela (4); siguiendo hacia el poniente por la Calle de la Parcela
hasta su interseccion con la Calle Ejido (5);continuando por ésta Calle hacia el norte hasta su cruce con Avenida
Insurgentes o Camino a Capula (6); prosiguiendo hacia el poniente sobre Avenida Insurgentes hasta su
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entronque con la Calle Enrique Trejo (7); siguiendo por la Calle Enrique Trejo hacia el norte y oriente hasta su
interseccion con la Calle Fresno (8); continuando por esta hasta su cruce con la Avenida Licenciado Benito Juarez
(9); prosiguiendo hacia el oriente por Avenida Licenciado Benito Juarez, hasta su cruce con Avenida Licenciado
Adolfo Lopez Mateos (10); continuando hacia el norte por la Avenida Licenciado Adolfo Lépez Mateos hasta el
entronque con Plaza de Guadalupe (11); siguiendo al oriente por ésta hasta su intersecciéon con Avenida Eva
Samano de Lopez Mateos (12); continuando al norte sobre ésta Avenida hasta su cruce con la Calle Mariano
Matamoros (2); cerrandose asi el poligono.

ZONA I1.- Es el poligono de amortiguamiento del Primer Cuadro y el Centro Histérico, cuya delimitacion es la
siguiente:

Inicia en el Cruce de la Autopista México — Querétaro y Rio Hondo de Tepotzotlan (1); continua por la autopista
en direccion norte, hasta su cruce con el Antiguo Camino a las Animas (2); prosiguiendo hacia el poniente por el
Camino a las Animas hasta la Calle 2 de Marzo (3); siguiendo hacia el norte por la Calle 2 de Marzo y su
continuacion con la Calle del Arroyo hasta su interseccion con Avenida Sor Juana Inés de la Cruz (4); prosiguiendo
hacia el sur sobre Avenida Sor Juana Inés de la Cruz y su continuacién Avenida Eva Samano de Lopez Mateos
hasta su entronque con la Calle Cristobal de Villalpando (6); siguiendo hacia el poniente por la Calle Cristobal de
Villalpando hasta su cruce con la Avenida Licenciado Adolfo Lopez Mateos (7); continuando al sur por esta
Avenida hasta su interseccién con Calle Ignacio Zaragoza (8); Prosiguiendo al poniente por la Calle Ignacio
Zaragoza hasta su terminacion y continuando al poniente hasta su entronque con el Canal de Aguas Rodadas
denominada Zanja Real, continuando al sur hasta su entronque con Avenida Juarez en el Barrio de Capula (10);
continuando en direccion sur por Avenida Juarez y prolongacion Juarez hasta llegar al Libramiento sur,
continuando por éste hacia el oriente hasta su cruce con Avenida del Trabajo, donde se ubica el puente Histdrico
Jesuita en su frontera con Cuautitlan Izcalli en el Rio Hondo de Tepotzotlan (11); prosiguiendo hacia el oriente
por el Rio Hondo de Tepotzotlan hasta su interseccion con la Autopista México-Querétaro (1) cerrando asi el
poligono de la delimitacion de la zona de Amortiguamiento.

ZONA Illl.- Barrio de Capula. El Centro Historico de Capula comprende un area de tres cuadras a la redonda de
la Iglesia, el atrio y la casa parroquial, asi como el area correspondiente a la Ex-Hacienda Jesuita de Xochimanga
y el Sistema Hidroldgico de la Zanja Real.

ZONA IV.- Pueblo Historico de San Mateo Xoloc. El Centro Historico de San Mateo Xdloc comprende un area de
tres cuadras a la redonda a partir de la Iglesia, el atrio y la casa parroquial. Asi mismo se delimita como Area
Natural de valor histérico y ambiental el sistema de riego que forma parte del sistema de la Zanja Real.

ZONA V.- Pueblo Histdrico de Santa Cruz. El Centro Histérico comprende un area de tres cuadras a la redonda
de la Iglesia y el atrio, asi como el Sistema de riego y cajas de agua que integran el abastecimiento de agua
rodada.

ZONA VI. - Pueblo Historico de Santiago Cuautlalpan. El Centro Histérico de Santiago Cuautlalpan comprende
un area de dos cuadras a la redonda de la Iglesia, el atrio y la casa parroquial.

ZONA VII.- Corresponde a la Concepcion. El Centro Histérico de la Concepcidn comprende el area de la Capilla
y la Ex Hacienda Jesuita de la Concepcién.

ZONA VIIl.- Pueblo Histérico de Cafiadas de Cisneros. El Centro Historico de Cafiadas de Cisneros comprende
un area de tres cuadras a la redonda de la Iglesia, el atrio y la casa parroquial. Como parte de esta zonificacidn
se incluye como patrimonio histérico la Iglesia de San Miguel Cafiadas, con dos cuadras perimetrales a la Iglesia.

ZONA IX.- Pueblo Histérico de Los Dolores. EI Centro Historico comprende un area de dos cuadras a la redonda
de la Iglesia y el atrio.
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ZONA X.- Comprende la carretera Tepotzotlan - Villa del Carbon — Arcos del Sitio, contemplada dentro del Plan
de Desarrollo Urbano como Corredor Turistico.

ZONA XI.- La comprende el Parque Estatal Sierra de Tepotzotlan, asi como el Cerro del Jorobado, La Columna
y el Acueducto de Xalpa, comunmente nombrado Arcos del Sitio.

La zonificacion a la que hace referencia las normas sobre imagen urbana, se encuentran incluidas en las
imégenes 1y 2 del anexo A.

TABLA 1

ZONA NOMBRE DEL POLIGONO
| Centro Histérico de la Cabecera Municipal:
A) Primer Cuadro
B) Centro Histérico
1 Poligono de Amortiguamiento
11 Barrio Histérico de Capula

[\ Pueblo Histdrico de San Mateo Xéloc

\Y Pueblo Histérico de Santa Cruz

VI Pueblo Histérico de Santiago Cuautlalpan

VI Pueblo Histérico de La Concepcién
VIl Pueblo Histérico de Cafiadas de Cisneros y

San Miguel Cafiadas

IX Pueblo Histérico de los Dolores

X Carretera Tepotzotlan - Villa del Carb6n - Arcos del Sitio
XI Parque Estatal Sierra de Tepotzotlan

Titulo Tercero
de los Inmuebles Historicos

Capitulo |
Definicion

Articulo 31.- Se consideran inmuebles historicos los construidos en los siglos XVI al XIX, destinados a templos
y sus anexos: arzobispados, obispados, casas curales; seminarios, conventos y cualesquiera otros dedicados a
la administracion, divulgacién, ensefianza, fines asistenciales o beneficios; al servicio y ornato publico, y al de
uso de autoridades civiles y militares; a los inmuebles relevantes de caracter privado, destinados a la habitacion
y aquellos que sean ejemplos unicos, generadores de un estilo arquitectonico. Todas las construcciones de
caracter historico que conforman el contexto y/o los tejidos urbanos especificos de una ciudad, la arquitectura
tradicional o vernacula y los inmuebles y elementos de origen prehispanico definidos por ley.

Capitulo Il
Proyectos y Licencias en Inmuebles Histéricos

Articulo 32.- La Direccién de Desarrollo Urbano y Metropolitano es la dependencia municipal coordinadora y
responsable de los procedimientos para expedir licencias, dictamenes y autorizaciones previstos en este
apartado, asi como para ejecutar sus resoluciones e imponer sanciones en el ambito de su competencia.
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Articulo 33.- Para la realizacion de cualquier tipo de obra de conservacién, restauracién, construccion,
adecuacion, excavacién, cimentacién, demolicion o para la colocacién de anuncios en los inmuebles y area
urbana de los Poligonos denominados Zonas de Proteccion, se requerira de la licencia o autorizacidn
correspondiente, emitidas por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Metropolitano.

Articulo 34.- Se debera obtener visto bueno u opinidn expresa del INAH para cualquier proyecto de intervencion
en inmuebles histéricos anteriores al siglo XIX y que estén catalogados por la institucion.

Articulo 35.- Para todo tipo de proyecto intervencion en los inmuebles histéricos se sujetara al presente
reglamento, segun sea el caso:

l. Restauracion. - La licencia se dara de acuerdo a las caracteristicas de la intervencion y sera
aprobado por el INAH, cuando el inmueble se encuentre catalogado;

Il. Adecuacion. - No se autoriza la demolicion o destruccidn de elementos originales como techumbres,
muros, vanos, etc., apertura de vanos y la colocacion de cortinas de hierro. Los agregados no deben
afectar de manera permanente el inmueble;

Il Ampliacion. - No se autoriza la construccion de segundos niveles, subdivisiones ni construcciones
temporales y/o definitivas en inmuebles histdricos. En caso de haber terreno suficiente para otra
construccion, esta debera adecuarse al inmueble historico;

V. Demolicion. - No se autoriza ningun tipo de demolicion en inmuebles histdricos, segun lista del
catélogo comprendido en el anexo B. En el caso de las demés poblaciones del municipio que no
estan catalogadas, deberan observarse todas las construcciones realizadas desde el siglo XVI hasta
principios del presente siglo y/o inmuebles de arquitectura relevante del siglo XX;

V. En obra nueva, fachadas, bardas, monumentos, esculturas, zonas arqueoldgicas y edificios
religiosos, se deben cumplir con las normas y requisitos establecidos por el INAH y el H.
Ayuntamiento;

VI. El proyecto y uso propuesto deberan supeditarse a las caracteristicas tipologicas y morfologicas del
inmueble, dignificando su valor y siempre enfocado a la recuperacion del mismo;

VII. Se respetara el partido arquitectdnico y volumetria general, asi como las modificaciones realizadas
con posterioridad, que constituyen parte de la historia significativa del monumento;

VIII. Los proyectos presentados deberan tender a la recuperacion e integridad de los espacios originales;

IX. No se autoriza la demolicién de elementos arquitecténicos originales. Preferentemente deberan
restituirse los faltantes, de los cuales se tenga testimonio;

X. Se permitira la adaptacion en los espacios originales interiores siempre y cuando resulten
indispensables para el proyecto de adecuacién y no dafien o alteren la estructura o la fisonomia
exterior del inmueble;

XI. Estructura:

a)- La estructura original debera conservarse y, en su caso, consolidarla, ademas de liberarle los
elementos agregados y restituirse los elementos faltantes con base en los originales.

b)- Estos trabajos deberan realizarse preferentemente con el tipo de material que tenia la estructura
original.
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c)- Se podra permitir la apertura de vanos interiores, siempre y cuando sean un requerimiento
indispensable para el proyecto de adecuacion, respetando forma y proporcién de la tipologia original,
sin dafiar la estructura del edificio.

Albafiileria. Cuando los elementos como cantera, aplanados, pisos y pintura, entre otros, presenten
un alto grado de deterioro y no puedan ser conservados, podran ser restituidos con materiales de
las mismas caracteristicas que los originales;

Instalaciones. Estas deberan ser colocadas de tal manera que no dafien la estructura original,
ubicandose en el lugar menos visible;

Complementos:

a)- Deberan conservarse los elementos arquitectonicos originales existentes y preferentemente
completarse los tramos faltantes.

b)- En el caso de esculturas y fachadas de edificios historicos, se debera contratar un restaurador
de bienes inmuebles, quién presentara un proyecto y sera evaluado por el INAH.

c)- Cuando otros elementos como barandales, cielos rasos y postas, entre otros, presenten un alto
grado de deterioro y no puedan ser consolidados, podran ser restituidos con materiales y disefios
similares a los originales.

Fachada:
Deberéa conservarse y, en su caso, propiciar la recuperacion original, incluyendo el color.

En caso de trabajo artistico, tallado o labrado se debera recurrir a la fraccion XIV, apartado b) del
presente articulo.

Articulo 36.- Con el fin de prevenir siniestros y dafios al patrimonio cultural edificado en los poligonos
denominados “Zonas de Proteccidn”, se debera cumplir con lo siguiente:

VI.

Las antenas y elementos emisores o receptores de centrales de radio, television y teléfono, deberan
situarse fuera de las Zonas de Proteccién y de los monumentos histéricos, y cuando ya existan estas
instalaciones en el interior de dichas Zonas, se recomendara su reubicacion fuera de las Zonas de
Proteccion;

Queda prohibida la ubicacién y colocacion de postes o torres con fines de telecomunicacion en
inmuebles catalogados de valor artistico;

Queda prohibida la instalacién y funcionamiento de establecimientos destinados a la venta de
gasolina y otros combustibles de naturaleza similar derivados del petréleo;

Regular los horarios de transito de transporte de materiales y equipos de alto riesgo dentro de los
limites, salvo las vias autorizadas para tal fin, en el horario y con las medidas de seguridad
determinadas por la autoridad competente;

Queda prohibida la instalacion provisional de tanques de gas en el &rea publica, sin la autorizacién
de la autoridad competente; y

Regular y unificar las caracteristicas de las estructuras semifijas en los poligonos de las Zonas de
Proteccidn previa autorizacion emitida por el area competente.
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Titulo Cuarto.
de las Construcciones en los Predios

Capitulo Unico

Articulo 37.- La localizacién de las construcciones dentro de los predios, se ajustara de acuerdo a las siguientes
normas:

I.  EnlaZonallas construcciones deberan localizarse en el predio como se indica en las figuras del anexo
C, de tal manera que se integre al conjunto de las edificaciones vecinas y pueda ser ventilada, iluminada
y climatizada en forma natural a través de los patios.

[Il.  Enlas demas zonas se debera respetar la tipologia existente de las poblaciones historicas en todos los
proyectos de nuevas construcciones, para lo cual es necesario presentar fotografias de la tipologia
elegida del inmueble al cual haga referencia, asi como de las edificaciones vecinas para que se integre
al contexto urbano la nueva construccion.

lll.  Las construcciones en los caminos y carreteras ya existentes deberan conservar las caracteristicas
tipicas de la arquitectura vernacula en cuanto a la forma y disefio.

Articulo 38.- La traza urbana es el patron de organizacién espacial de los asentamientos humanos, esta
conformada por paramentos, vialidades, andadores y espacios abiertos, y como legado historico constituye un
Patrimonio Cultural del Municipio, por lo que no debe ser alterada por nuevas edificaciones o por nuevas
vialidades, y por ningn motivo se alterara, salvo que sea para recuperacion. Para tal efecto se observara lo
siguiente:

a) La Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano, podré requerir o autorizar que se realicen
construcciones 0 bardas con el fin de restituir alineamientos de la traza historica que haya sido
modificada;

b) Se recuperara el alineamiento histdrico de todas las edificaciones, plazas y espacios que hayan sido
alteradas y/o modificadas, a través de programas disefiados para ello;

c) Las nuevas construcciones deberan sujetarse a los alineamientos de la traza original, conservando el
pafio a todo lo largo de la fachada, sin dejar ninguin espacio libre entre construcciones colindantes, o en
su caso debera ser analizado por la Direccion;

d) No se considera que se altere la traza urbana, cuando se realicen construcciones subterraneas de nueva
infraestructura, de equipamiento urbano u obras para recuperar vestigios histéricos o arqueologicos
subyacentes.

. Respecto a los proyectos arquitectonicos:

a) Las nuevas edificaciones que se construyan dentro del perimetro de los Poligonos de las Zonas de
Proteccidn del Municipio de Tepotzotlan, deberan ser de altura y proporciones armonicas y no debera
alterar el perfil o silueta del paisaje urbano de los edificios histéricos civiles existentes;
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b) La arquitectura de integracion buscara una mayor armonia y dialogo formal con el conjunto, sin negar la
contemporaneidad de la nueva intervencion, tanto de la obra de conservacion, como de la nueva
arquitectura;

c) Las cubiertas y azoteas deberan ser planas, con una pendiente inferior al cinco por ciento, y con el pretil
horizontal y recto, en el caso de clpulas y bdvedas, no deberd sobresalir del edificio mas cercano
existente;

d) En el caso de los predios ya ocupados por alguna construccion o baldios en los que se vaya a edificar,
se debera conservar al menos veinte por ciento del area libre, y en la fachada debera quedar una
proporcién minima de uno a tres, en su relacion vano-macizo;

e) La relacion de entrepisos entre la obra nueva y los monumentos o inmuebles del entorno debera ser
semejante;

f) En el caso de inmuebles especificamente dedicados a estacionamientos, se podran autorizar como
maximo dos vanos, para acceso Y salida de vehiculos, de no mas de dos metros ochenta centimetros de
ancho, en funcién de cada proyecto en particular, predominando el macizo sobre el vano.

g) Se autorizarédn demoliciones de edificios contemporéneos construidos con sistemas modernos, cuando
existan estudios integrales que definan el destino del espacio en cuestién, asi como la solucion formal y
su integracion con el contexto;

h) Se autorizara la construccion de obra nueva en areas adyacentes a los inmuebles histdricos, cuando
éstas se propongan como elementos que se integraran a su entorno;

i) Las fachadas de las nuevas edificaciones deberan ser proyectadas tomando en consideracion el
contexto, para lo cual los volimenes deberan armonizar con la arquitectura del entorno;

j) El criterio respecto a la volumetria seré el que permita una configuracion urbana homogénea, en
concordancia con los edificios existentes;

k) Los edificios nuevos ya ejecutados, de altura superior al promedio de los existentes en los Poligonos de
las Zonas de Proteccion, no justificaran la solicitud de levantar edificios de altura superior al promedio
existente, sujetandose a revision de la Direccion;

) No se deberan introducir elementos arquitectonicos fuera de escala, que perturben monumentos o
ambientes monumentales;

m) No se autorizan nuevos volados, marquesinas o toldos fijos en planta baja;

n) Las cornisas, balcones y rejas de ventanas no deberédn sobresalir del pafio de fachada mas de treinta
centimetros en planta baja, y mas de sesenta centimetros en niveles superiores;

0) Las instalaciones y los servicios deberan quedar ocultos desde cualquier angulo visual del entorno.

I. Toda obra colindante con un monumento histérico quedara sujeta al estudio y analisis de posibles perjuicios
estructurales que pudiera causarle.

[Il. Un inmueble o parte del mismo se podra demoler dentro de las Zonas de Proteccion, previa autorizacion de
la Direccion con base en el dictamen que emita la Coordinacién Municipal de Proteccion Civil y Bomberos. En el
caso de monumentos histéricos catalogados deberan también contar con la autorizacion del INAH.
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IV. Quedan prohibidas, obras nuevas de instalaciones y equipo de servicio, que alteren o modifiquen las
caracteristicas tipicas funcionales o formales de los espacios abiertos existentes en vialidades, explanadas,
andadores y espacios publicos.

V. Los proyectos de ampliacién de banquetas, calles peatonales, andadores y arbolamientos, se deberan ajustar
a lo que determine el presente Reglamento.

VI. Queda prohibido fusionar dos 0 mas inmuebles patrimoniales y/o dos 0 mas fachadas para simularlos como
uno solo. Cuando en un mismo inmueble se establezcan varios comercios, éstos se diferenciaran por su anuncio
exclusivamente. No se permitira que se rompa la unidad cromatica, ni la textura con cambios de colores o
aplanados y texturas diferentes en la fachada. Asi como lograr la uniformidad en los vanos.

VII. Las licencias para restauracion, reparacion o construccion de bienes inmuebles ubicados en los poligonos
denominados Zonas de Proteccion, tendran una vigencia méaxima de un afio a partir de la fecha de su expedicion.
Sino se ejecuta la obra dentro del plazo autorizado la licencia expedida perdera su vigencia, pudiéndose prorrogar
dicho plazo, previa solicitud de los interesados.

Articulo 39.- Se debera considerar dentro del Estudio de Impacto Urbano, un andlisis de lineamientos de
composicion para su integracion al contexto:

Alturas;

Estilos Arquitecténicos en la zona donde se pretenda desarrollar la densificacion;
Alineamientos horizontales;

Estructura de calles en la zona;

Flora;

~ ® o 0o T o

Estructuras o edificios historicos, artisticos, tradicionales o vernaculos;
Espacios publicos abiertos cercanos, y

7 @

Normatividad relacionada con el mejoramiento de la imagen urbana para la conservacion del
patrimonio y regulacion de anuncios en la zona.

Titulo Quinto
de la Imagen Urbana

Capitulo |
Fachadas

Articulo 40.- Las fachadas deberén conservarse en forma integral, es decir, con todos los elementos y
caracteristicas tipoldgicas originales que las conforman. En las zonas | y Il las fachadas deberan integrarse a la
cinta urbana de la cual forman parte, por lo que no podrén tener remetimientos de ningun tipo respecto al
alineamiento de la calle, con excepcion de los siguientes casos:
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l. Los remetimientos de la planta baja o niveles superiores que generen portales a cubierto y permitan
el libre transito del peatoén;

Il. Los remetimientos en accesos peatonales, vehiculares o mixtos tendran una profundidad maxima
de 1.40 m. respecto del alineamiento de frente a la calle. Los remetimientos deberan contar con los
mismos materiales de la fachada;

[l Los remetimientos de lotes en esquina de manzana se techaran con madera y teja. Ademas, se
podra integrar un poyo o banco de piedra y tener libre trénsito para los peatones.

Articulo 41.- En las zonas | y I, la altura maxima de las edificaciones debera corresponder a la altura original de
los edificios historicos, dominante en la cinta urbana de la cual forman parte.

En las zonas Ill, IV, V, VI, VII, VIl y IX la altura maxima permitida se definira en proporcién con el ancho de la
calle, en correspondencia con el uso de suelo correspondiente.

En ninglin caso se podra rebasar la altura de las edificaciones religiosas que integran el centro histérico.

Articulo 42.- En las fachadas las dimensiones en relacion vano / macizo deben ser de 1:3 hasta 1:6, salvo en el
caso de porticos que debera ser de proporcion 1:2.

Todo vano debe tener forma rectangular o de arco de acuerdo al estudio de imagen urbana de Tepotzotlan, con
su eje mas largo en posicion vertical y de proporciones de ventanas, puertas, portones, pérticos y fachadas
contenidas en el Anexo D.

En todas las zonas los vanos de otras formas o proporciones estan prohibidos.

Los vanos de las fachadas podran enmarcarse con piezas de cantera sin junta y sin rayado. En los vanos sin
marco se debera colocar un cerramiento de madera, las puertas y postigos deberan ser de madera, barnizada en
mate o semimate o aceitada.

Articulo 43.- El color que se aplique a las fachadas de las construcciones ubicadas en las zonas de proteccion,
deberd ser acorde con el contexto historico cromatico, con excepcioén de las fachadas que tengan acabado
aparente. Para aplicacion o cambio de color se requiere autorizacién de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Metropolitano, la que se otorgara bajo las siguientes condiciones:

l. Se permite el uso de pinturas a la cal o vinilica mate;

Il. No se permite el uso de pintura plastificada o de acabados brillosos;
Il Se prohibe el uso de colores fosforescentes;

V. Se prohibe subdividir las fachadas por medio del color.

En zonas patrimoniales, se prohiben los acabados en pastas o vitrificados.
Se permite el uso de materiales aparentes, solo con aplicacion de tratamiento para intemperie.

En caso de pintar en la parte inferior un rodapié o guardapolvo, debera ser de 70 a 90 cm. de altura, utilizando el
color autorizado, quedando prohibido el uso de otros colores.
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Articulo 44.- Los colores de las fachadas deberan respetar las propuestas definidas y por ningin motivo se
cambiaran a eleccion de las personas fisicas 0 morales. Solo se permite su modificaciéon en caso de la aplicacion
de un programa de cambio de imagen general, presentado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano.

Articulo 45.- Las fachadas de las construcciones en la Zona | deben estar revestidas con aplanado o repellado
o también con materiales naturales aparentes, previo estudio y autorizacién.

En las fachadas, se prohibe integrar elementos y materiales contemporaneos que alteren, tanto su fisonomia
historica como la del contexto urbano, asi como alterar o mutilar elementos decorativos y arquitectonicos en los
inmuebles patrimoniales.

En la Zona Il, los materiales de las fachadas seran aplanados, repellado o fino; materiales naturales aparentes
como adobe, cantera, sillar, piedra o tabique sin rayado, sin dejar a la vista cadenas, columnas u otros elementos
de concreto armado; y los predominantes en las edificaciones historicas localizadas en la zona correspondiente.

EnlaZonalll, IV, V, VI, VII, VIII, IX'y X los materiales en las fachadas podran ser adobe; cantera; piedra aparente;
tabique aparente, sin dejar a la vista cadenas, columnas u otros elementos de concreto armado; madera,
aplanados y repellados.

En toda fachada de las zonas | y Il las puertas y los marcos de ventanas deberan realizarse con herreria pintada
en negro mate o madera barnizada en mate o semimate o tratada con aceites naturales. Los barandales deberan
ser de fierro forjado redondo o cuadrado pintado en color negro mate y podran tener o no aplicaciones con
emplomados,

Para las zonas IIl, IV, V, VI, VII, VIII, IX'y X, las puertas, marcos de ventanas y barandales deberan realizarse en
madera, fierro forjado o estructural. Protecciones de fierro o madera, con los mismos acabados que se indican
para las zonas | y II.

Queda prohibido el uso de: perfiles tubulares, de aluminio natural o dorado, pintura plateada o dorada, bronce y
vidrio-espejo, vidrio entintado o polarizado, asi como las ventanas que sobresalgan del pafio de la fachada.

Articulo 46.- Las fachadas podran tener diversos elementos secundarios de caracter constructivo o decorativo
siempre y cuando se compruebe la existencia de los mismos en construcciones historicas; los cuales deberan
realizarse con materiales pétreos, de tabique o ladrillo, de barro recocido no vidriado, tejas, moldeados de yeso
o0 de mezcla, acabados con pintura blanca, roja oscura y colores tierra o con madera. No podran proyectarse méas
de 25 cm. respecto del alineamiento. En caso de calles los remates seran los predominantes.

Articulo 47.- Los Unicos pérticos que se podran utilizar en las Zonas | y II, tendran las siguientes caracteristicas:

.- Podran tener la forma y proporcién indicada en el anexo D. La estructura de la cubierta debe ser de vigas o
morillos de madera. Se permite el uso de marcos cuadrados o arcos de medio punto o rebajados. La fachada
interior del pértico se sujetara a las disposiciones definidas en las presentes normas. En ninglin caso se permitira
que los porticos obstruyan la libre circulacién de peatones.

Articulo 48.- Las acometidas de alimentacion domiciliaria de luz, agua, teléfono, comunicacién y gas deberan
estar a modo de que su efecto visual sobre la fachada sea el menor posible, debiendo contraponer a elementos
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arquitectonicos primarios y ser subterraneas u ocultas; los cuadros de medidores e interruptores correspondientes
deberan siempre instalarse en nichos que aminoren su presencia visual. Las acometidas de luz, agua y gas
deberén ser planeadas por el Ayuntamiento y en caso de ser necesario consultar especialistas en el tema.

Articulo 49.- Para el mantenimiento de las fachadas y colindancias deberan pintarse frecuentemente y en caso
de los materiales aparentes, repararse cuando la fachada presente deterioro.

En caso de tener areas verdes, sera obligacion del propietario darles mantenimiento.

TABLA 2

FACHADAS ZONAS
CONCEPTO FTunJuwlwvvIvifviuvin[ix] x
1) Remetimientos
— Esquinas Cubiertas

— Zaguanes y
Portones
— Otros

2) Altura

— Altura dominate
3) Relacién Vano Mac
— 1:3 en ventanas
—12a1:15 en
porticos

— Otros

g x| ©|lo
O| |X| ©v|o
O| [X| ©T|T
O| [X| ©T|T
O| |X| ©v|o
O| |X| ©v|o
O| [X| ©T|T
O| [X| ©T|T

Tlo| |x| o|o| o] |x| v|o

N
o

x| O|O0

3.1) Formas de Vanos
— En posicién vertical I

Tlo| |x| o|o| o] |x| v|o
Qo] [Xx| vl

Qo] [Xx| vl
2lo| [~/ [
Qlo| x| vl
Qlo| x| vl
2lo| [~/ [~
Qo] |x| ©|o

(]

— Otros (estudio)

4) Colores

— Segun catalogo (o)

Fachadas y rodapié

— Segun estudio P
P*

T
T
T
T

T(o| ©
T(o| ©

— Otros

5) Materiales en las Fach
a) Repellado o P
aplanado
— Cantera, gris o rosa O
en marcos
— Piedra p*

)

x| Q|| o| v[g|%|T| O
2

— Tabique aparente pP*
sin rayar
—Ceramica, plastico, [ X
tabicon, metal, block y
concreto armado

— Adobe P

X| ©|UT| O| ©
X| ©U|T| Tl T
X| ©U|T| T| T
X| ©U|T| Tl T
X| U|T| Tl T
X| U|T| Tl T
X| ©U|T| Tl T
X| ©U|T| T| T

)
)
)
)
)
vl
vl
)
)

— Sillar (aparente).
Vaciado no rallado
— Otros

x| ©
o
o
o
x| ©
o
o
o
o

b) Canceleria

— Puertas y ventanas [e)
de madera
— Puertas y ventanas | p*
de fierro forjado y
estructural

T| O
T| T
o| o
o| o
o| o
o| o
o| o
T| T
T| T

— Aluminio X[ X[ X[ X|X|X]|X]| X |X]|X
—Pinturanegromate | O |O | P |O|O|O|O| O |O]|O
0 aceites
— Fierroforjadocomo [ O | O | O |O|O|O|O| O |O]|O
proteccién
— Otros materiales X | X[ X[ X|X]|X]| X X | X[ X
¢) Vidrio o cristales
— transparentes O|O0O|O|O|O|O|O |O O |0
— Vidrios translicidos | X | X |[P*| X [ X | X | X X X | X
— Vidrio espejo y XX | X[ X|X|[X] X X X | X

| polarizado
— Otros XIX[X[X[X[X[X]| X [X[X

6) Elementos Decorativos
— Disefio colonial p* | p*
Piedra, tabique,
ladrillo, yeso, mezcla,
madera

= Otros disefios o X[ X[ X[ X|X]|X]| X X | X | X

materiales

— Relieve de 20 cm. P P P P P P P P P X

maximo

T
)
*
)
*
)
*
o
%
o
%
)
*
x

7) Voladizos y pérticos
Voladizos [ [ [ [ [ [ [ [ [ ]
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— Balcones hasta 20 P P P P P P P P X
cm
— Balcones hasta 60 X P P P P P P P X
cm
—pPatcos I plplp|lp|P[P|[P|P|P][X
condicionado a estudio
— Portales abiertos px|pP*|P*|P*|P*|P*| P*| P* | P*| X
= Otros X X[ X[X [ X]|X]| X ]| X [ X]|X
8) Instalaciones Luz, agua, teléfono, gas y otros
— Acometidas X[ X[X|X|X]|X|X X | X | X
sobrepuestas a
fachada
— Cuadro de ololo|P[P|P]P|P]|P]|P
medidores en nichos
Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion
Capitulo I
Bardas

Articulo 50.- Toda area abierta debera estar separada de la via publica mediante bardas construidas con
materiales como: sillar de tepetate, adobe, cantera, piedra aparente o tabique aparente. Las cadenas, columnas
u otros elementos estructurales de concreto armado deberan estar recubiertos con el mismo material de la barda.
Con el fin de conservar la imagen del centro histdrico, zonas y vialidades de valor paisajistico se debera delimitar
los terrenos baldios con bardas o barreras vegetales.

Articulo 51.- Toda barda debera formar parte integral de la cinta urbana en la que se localice, por lo que no podra
tener ninguin remetimiento respecto al alineamiento, con excepcion de espacios para acceso, los cuales estaran
considerados como tipologias permitidas y no podran en ningun caso tener mas de 1.40 m. de profundidad.

Las bardas podran contener contrafuertes rectangulares o circulares con proporcién 1:2 o 1:2.5. Ver anexo D
Contrafuertes.

Articulo 52.- Toda barda ubicada en el poligono de las zonas | y Il deberén contar con acabados como: sillar de
tepetate, adobe, cantera, piedra aparente, tabique aparente sin cadenas o columnas u otros elementos de
concreto armado de manera visible, 0 bien con materiales aplanados y repellados, pintado en gama de colores
indicados en los catalogos o encalado.

En las zonas III, IV, V, VI, VII, VIII, IX y X, los acabados en fachadas podran exponer el material permitido que
conforman los muros o bien con aplanados o repellados aparente, encalado o piedra asentada con mortero.

En todas las zonas queda prohibido el empleo de muros aparentes de tabicdn o block de concreto, lamina y otros
materiales prefabricados, asi como recubrimientos de ceramica, vidriados, plastico o metal.

En las zonas no definidas en este reglamento la separacién entre los predios baldios y la via publica podra
construirse en forma de tecorrales, alambrados y bardas vegetales, ademas de todas las anteriores.

Articulo 53.- La altura maxima de toda barda sera la altura predominante de la cinta urbana, salvo en el caso de
las bardas vegetales.
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Articulo 54.- En toda barda solo se permitiran vanos destinados a accesos. La proporcion entre los vanos y los
muros ciegos, no debera ser mayor al 30% del largo total de la barda. En ningun caso el vano podra ocupar el
100% de la fachada del predio colindante con la vialidad de acceso.

Toda barda debera respetar las proporciones y formas indicadas en este reglamento, debiendo contar con puertas
de madera con barniz transparente en mate o semimate y/o herreria de fierro pintada de color negro mate.

Articulo 55.- Toda barda debera estar rematada con cejas de ladrillo, tabique comun, cantera y otros materiales
aplanados y pintados. No se permiten otro tipo de remates considerados como tipologias prohibidas.

Articulo 56.- Las bardas deberan estar desprovistas de elementos secundarios de caracter decorativo, si bien
podran eventualmente contar con elementos tales como pilastras, contrafuertes y molduras, entre otros, los
cuales estaran permitidos, siempre y cuando estén elaborados en materiales tales como cantera o sillares. En el
caso de elementos en relieve, estos no podran nunca sobresalir mas de 15 cm. respecto al alineamiento.

Articulo 57.- En el caso de que las acometidas domiciliarias de luz, agua, teléfono o gas se localicen en las
bardas, los cuadros de medidores, interruptores y valvulas correspondientes, deberan estar ocultos en nichos,
con el fin de atenuar su efecto visual.

Articulo 58.- La Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano promovera una campafia con particulares
invitandolos a modificar sus fachadas o vanos que rompan actualmente con el contexto original, realizando las
adecuaciones correspondientes, asi como los que cuenten con marquesinas de concreto conminar su retiro para
lograr una mejor armonia de integracion urbana en las fachadas de sus inmuebles, en tal sentido, la Direccion
podra apoyar con asesoria técnica y de gestion para su adecuacion.

TABLA 3

BARDAS ZONAS
CONCEPTO L JTuTwwv]vIviJvu]vinix] x
1) Espacio a Bardear
— Espacio O|O|O|P|P|P|P|P|P|P
privados, con
frente a vialidad
2) Revestimiento
— Accesos 0 IPIPIPIPIPIPIPIPIPIP
zaguanes
3) Materiales y acabados
— Mamposteria,
sillar o tepetate,
adobe, cantera,
piedra aparente, O |O|P|P PP P P PP
tabique aparente y
aplanados,
— Bardas con
repellados o
aplanados pintados O |O|P|P PP P P PP
de colores
— Bardas de
adobe o piedra PP |P [P |P [P |P [P P |P
expuesta
— Tecorrales,
alambrados,
bardas de madera XX X AP P PP P PP
y bardas vegetales
— Tabicén de
concreto,
Recubrimientosde | X [ X | X | X [X | X | X [X X [ X
ceramica, plastico
0 metal
— Otros X [ X XX | X |X|X |X [X[X
4) Altura
— Maximo de 3.00
m. o altura O|O|P [P |P|P |P |P P[P
predominante
5) Puertas
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Shocesosy PIP|P|P|P|P|P |P |P|P

b) Puertas
— Puertas de

madera ololp|PrlPlP|P |P |P|P
— Puertas de
hierro estructural y

fierro forjado PP |P|P|P|P|P |P [P |P
artistico
— Vanos sin

puerta X [ X I X | X [X [X]|X |[X |X|X
6) Remates

— Cejas de ladrillo,
tabique o teja O|lO|O|P |P |P|P |P P |P

— Otros X [ X | X [ X |[X

7) Instalaciones de luz, agua, telefonfa y otras

— Medidores e oO|O0O|O0O|O|lOfO|lO|O]|]O]|O
interruptores en

nichos

Clave de lineamientos:

O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion
Capitulo lll

Volumetria de las Construcciones

Articulo 59.- En toda clase de construcciones se debera respetar la volumetria de las construcciones
tradicionales de la zona centro, correspondiente a la tipologia geométrica permitida.

Articulo 60.- La volumetria como tipologia basica de referencia es la correspondiente a la rectangular y
cuadrangular. Se permiten otras formas segun disefio del terreno y Unicamente en planta.

TABLA 4

VOLUMETRIA ZONAS

CONCEPTO LT JuwlwvvIvifvivin[ix] x
1) Adecuacién a volumetria

Formasy o|lo0oj0o|jO0O|O|jO|O|O|O]|P
proporciones de la
arquitectura
histérica

2) Tipologia Geométrica
— Rectangular o o|l0O|jO0O|lO|O|O|JO|O|O]|P
cuadrada
— Casos P|(P|P|P|P|P|P|P|P|P
especiales por
adecuacion al
terreno

— Otras formas XX [X]|X[X|X[|[X]| X |X]|X

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Capitulo IV
Cubiertas

Articulo 61.- En las Zonas I, II, IIl, IV y X las cubiertas de las construcciones deberan ser planas.

Enlas Zonas V, VI, VII, VIl y IX correspondientes a los Centros Histdricos de Santa Cruz, Santiago Cuautlalpan,
La Concepcion, Cafiadas de Cisneros, San Miguel Cafiadas y Los Dolores, las cubiertas podran ser a dos aguas.
Ver Anexo D cubiertas

Se exceptua en los siguientes casos:
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l. Los portales deberan ser techados con cubierta inclinada con acabado de teja de barro, la estructura
sera de vigas o morillos de madera, apoyados en columnas de cantera o fierro.

Il. En la Zona | las bdvedas o clpulas se autorizaran solo bajo proyecto definido y con la aprobacion
del Consejo.

Il En la 12 Crujia el sistema sera de losa plana con sistema constructivo tradicional de viga, tabla,
terrado y/o ladrillo.

V. Enla 22 Crujia se podréan utilizar bovedas, cupulas, techos inclinados y a dos aguas con teja, siempre
y cuando no alteren el perfil urbano.

V. Enlas Zonas Ill, IV y X se podran utilizar bdvedas, clpulas, techos inclinados y a dos aguas, siempre
y cuando no sean visibles desde la via publica o cuando el proyecto asi lo exigiera, se necesitara
analizar éste y se solicitara la opinion del consejo.

Articulo 62.- En las zonas | y I, las cubiertas de las edificaciones localizadas al frente de los predios deberan
tener pendiente hacia el patio interno. Cuando las edificaciones tengan la pendiente hacia la via publica, deberan
tener bajadas de aguas pluviales al interior de la fachada y/o gargolas, siempre y cuando no descarguen sobre
banquetas o areas peatonales.

En el caso de los remetimientos en esquinas que formen un pértico la techumbre sera de tipo tradicional con
vigas o morillos y cintas de madera soportando directamente la teja con una altura minima libre respecto al nivel
de la banqueta de 2.20 m. como minimo. Con una pendiente minima del 20% ver imagen 12 del Anexo D y en
azoteas se debera recurrir acabados tales como losetas de barro o ladrillo comun. En todos los casos deberan
utilizarse pretiles con materiales similares al muro, con caracteristicas de disefio y acabados consecuentes con
los lineamientos relativos a fachadas.

En cubiertas visibles desde la via publica queda prohibida la utilizaciéon de acabados metalicos.

Articulo 63.- La superficie de tragaluces, domos o techos traslicidos, no deberd ser mayor del 25% de la
superficie total de cubiertas del edificio, debiéndose en todo caso reducir al minimo la vista de estos elementos
desde la via publica.

Articulo 64.- Los tinacos y depdsitos de agua deberan estar ocultos a la vista desde la via publica y desde las
edificaciones vecinas, por lo que se colocaran contenidos en muros bajos o pretiles, localizandose de preferencia
en la parte media o posterior de los predios, o una distancia no menor de 5.00 m. del frente del mismo.

Articulo 65.- Solo se podran colocar antenas y colectores solares o fotovoltaicos en las cubiertas siempre que
no sean visibles desde la via publica. Los casos especiales seran analizados y se solicitara la aprobacion del H.
Ayuntamiento a través de la autoridad competente.

TABLA 5
CUBIERTAS ZONAS

CONCEPTO I JuTwmlwvIvIIviJvavin[ix] X
1) Tipo de cubiertas

— Planas 12 crujia (el Ne) O P P P P P P P
— Planas 22 crujia P P P P P P P P P P
— Inclinadas 12 crujia pl*p|[*p | P P P P P P P
— Inclinadas 22 crujia P P P P P P P P P P
— Bovedas y clpulas X |*P|*P |*P | *P | *P | *P *p | *p [=)
— Otros X X[ X[X[X]|X]| X ]| X [ X]|X
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2) Criterios de disefio en cubiertas

— Sistema tradicional olo|lo|lo|O|O (o) (o) O P
de vigas de madera y
teja en remetimientos
de esquina

— Sistema tradicional P P P P P P P P P P
de vigas de madera y
terrado

— Colocacién de P P P P P P P P P P
gargolas de cantera o
barro en fachadas
— Construccién de oO|lO|P P P P P P P
pretiles
— Acabadosdeloseta | O [ O | O | P P P P P P
de barro o enladrillado
— Otros XXX X[X]|X[X]X X
3) Acabados metdlicos y cubiertas provisionales

X

J?El_h\{ii;iﬁblesdeIavia|)(|)(|)(|X|X|X|X|X|X|

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Capitulo V
Colindancias

Articulo 66.- Todo predio ubicado en las Zonas I, Il y IIl, debera contar con bardas, con el objeto de asegurar su
delimitacion visual.

Articulo 67.- Todo lindero visible desde la via publica debera tener un tratamiento adecuado al contexto,
conforme a los siguientes lineamientos particulares:

l. Los linderos que corresponden a parametros de edificaciones deberan tener el mismo tratamiento
que las fachadas.

Il. Los linderos que corresponden a elementos divisorios deberan ajustarse a las disposiciones relativas
a bardas.

Articulo 68.- Todos los linderos no visibles desde la via publica, deberan preferentemente ajustarse a los
lineamientos establecidos en el apartado de bardas y fachadas, segun sea el caso. También se podra recurrir a
otros tratamientos, de acuerdo a los criterios especificos de:

[.  Enelcaso de los paramentos de edificaciones podran ser muros de piedra, adobe aparente, muros de
mamposteria, acabados con encalados o repellados y/o aplanados terminados con pintura de colores
segun catalogo autorizado.

[l En el caso de elementos divisorios que no formen parte de la edificacién, podra recurrirse a cualquier
tipo de tratamiento, incluyendo muros de materiales y acabados diversos como: tecorrales, rejas y
barreras vegetales, entre otros, siempre y cuando se garantice el cierre del lindero y no se exceda una
altura maxima de 3.00 m., salvo en barreras vegetales.

Articulo 69.- Los linderos no deberan tener ningun tipo de vanos que afecten la privacidad de los lotes contiguos
o0 den accesos indirectos o servidumbres de paso.

TABLA 6

COLINDANCIA ZONAS

CONCEPTO L JuJwmIwvvIIviJvavin[ix] X
1) Tratamiento de Colindancias

— Delimitacién de |o|o|o|p|p|p|p| P |p|p
predio

2) Colindancias visibles desde la via pblica
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— Plan Municipalde | O | O | O |O|O| O | O O|0|O

Desarrollo Urbano
— Materiales olofo|P|P[P[P|[P]|P[P
naturales, piedra,
adobe, repellados o
aplanados
terminados con
pintura segun
catélogo

— Elementos P|P|P P|P|P|P P P|P
divisorios:
tecorrales, rejas,
barreras vegetales
de hasta 3.00 m. de
altura, salvo
barreras vegetales

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Capitulo VI
Anuncios, Rétulos, Toldos, Nomenclatura y Propaganda.

Articulo 70.- Se entiende por anuncio y propaganda, a los medios de informacion, comunicacién y publicidad
colocados hacia la via publica, ya sea con fines comerciales o de servicio. La colocacion de cualquier tipo de
anuncio, rotulos o propaganda, deberan contar con la autorizacion de la autoridad respectiva.

Cualquier anuncio comercial contendra unicamente la razén social del establecimiento y/o el giro. En edificios
histéricos la longitud méxima del anuncio seré equivalente al ancho del vano del acceso principal colocado en la
parte superior del mismo. Evitando colocar anuncios en ventanas.

Articulo 71.- Quien pretenda fijar, instalar y colocar anuncios en totems, toldos o cualquier elemento considerado
como mobiliario urbano, dentro del perimetro de las zonas de proteccion debera obtener previamente la licencia
0 permiso, segun sea el caso, en los términos dispuestos por el presente reglamento.

En el exterior de los inmuebles, los anuncios deberan ser de caracteristicas uniformes, siguiendo un disefio
normalizado, con similitud de dimensiones, materiales, colores y ubicacion.

Articulo 72.- Para los efectos del presente Reglamento, la instalacion de toldos se sujetara a las
siguientes normas.

l. Su colocacién sera en el interior del marco de vano.

Il. No se autorizara colocar toldos en inmuebles catalogados, cuando exista la posibilidad de afectar
elementos arquitectdnicos originales.

[Il.  La dimension del volado de los toldos sera de 60 cm. como minimo y 90 cm. como maximo.
[V.  No se permite el uso de toldos luminosos.

V. Los toldos se podréan construir en lona o lamina.

VI.  Eldisefioy el color seran de acuerdo al catélogo anexo.

VIIl.  La tipografia en toldos se colocara al frente, con caracteres no mayores a 20 cm., en color blanco,
usando letras tipo.

VIIl.  En ningun caso los soportes para los toldos seran obstaculos para el libre transito de personas, en
especial para las personas con discapacidad.
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Articulo 73.- Los anuncios comerciales y demas letreros deberan tener las letras tipo, segun anexo F-5, a
excepcion de las marcas registradas; ademas de cumplir con:

l. Circunscribirse en un rectangulo horizontal, segun sea el caso. La proporcidn, tamafio y forma de
éstos, tendra que integrarse a la composicion general del inmueble y entorno del espacio;

Il. La tipografia rotulada en muro deberé ser de color negro mate;

M. En el caso de edificios comerciales o de oficinas en los cuales se necesite directorio, éste se colocara
en un elemento desmontable ubicado en el acceso, al interior de la edificacion durante el dia y ser
retirado al cierre de la unidad;

V. En el caso de monumentos histdricos, no podran utilizarse los elementos arquitectonicos y
ornamentales para la colocacion de anuncios;
V. En caso de que no exista espacio en la parte superior del vano de acceso, el anuncio podra colocarse
en el macizo mas prdximo al negocio, previa autorizacion de la autoridad correspondiente;
VI. Unicamente se autoriza la colocacién de un anuncio por local en el vano de acceso;
VII. La iluminacidn debera estar integrada al anuncio;
VIII. La colocacion en planta baja, sera solamente en la parte superior interna de los vanos, ocupando el

claro de éstos, con una altura maxima de 30 cm. La colocacion en planta alta, sera solamente a lo
largo del 40% de la longitud de la fachada del inmueble, con una altura maxima de 60 cm. sin cubrir
vanos, ni elementos decorativos;

IX. En algunos casos se autorizan los anuncios de bandera, siempre y cuando no obstruyan la libre
circulacion;

X. En todos los casos, debera darse cumplimiento a lo sefialado por el reglamento de anuncios
respectivo;

Articulo 74.- Quedan terminantemente prohibidas las siguientes acciones:

l. Fijar o colocar anuncios en azoteas, pretiles, bardas, jambas, totems, estructuras metalicas, en el
mobiliario o instalaciones urbanas y en las areas verdes;

Il. Colocar anuncios, letreros o0 imagenes con elementos cambiantes 0 méviles;

Il Fijar propaganda en forma de lonas, volantes, folletos, desplegados, ldminas o de cualquier otro tipo
en muros, puertas y ventanas, arboles, postes y cualquier lugar donde pueda dafar la imagen

urbana;
V. Colocar elementos colgantes como mantas o lonas publicitarias;
V. Instalar o construir estructuras metalicas para colocar anuncios sin contar con la debida autorizacion
con el fin de verificar su ubicacion;
VI. Proyectar anuncios por medio de aparatos electronicos sobre muros;
VII. Pintar con colores corporativos y anunciarse utilizando figuras, logotipos o marcas, asi como
desplegados;
VIIL. Colocar anuncios en un establecimiento con giro comercial ajeno al mismo;
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IX. Pintar o colocar anuncios con colores brillantes, fosforescentes o combinaciones agresivas al
entorno;
X. Colocar anuncios luminosos de tubos de gas neén, luz directa o indirecta que contaminen
visualmente el entorno;
XI. Colocar propaganda comercial en los muros orientados hacia las colindancias;
XII. Colocar propaganda en lugares prohibidos expresamente en este Reglamento y otras disposiciones

legales aplicables, y
XIIl. Cualquier contravencion a estas disposiciones y a las contenidas en el reglamento de anuncios sera
sancionada en términos de ley.
Articulo 75.- Se entiende por nomenclatura a la numeracién, nombres de calles y espacios abiertos de una
localidad.

l El disefio y colocacion de la nomenclatura deberé integrarse al contexto, pudiendo hacer uso de
materiales tradicionales;

Il. Se permite la colocacion de placas para nomenclatura y/o sefializacion, cuando no causen deterioro
a los inmuebles o paramentos que las reciban;

Il La tipografia tiene que ser acorde a la forma y proporcion de las placas para nomenclatura;
V. Se conservara la sefializacion y nomenclatura de caracter histdrico existente en la localidad;
V. La nomenclatura de las calles, deberan tener uniformidad en cuanto a forma y disefio para la
denominacion de calles, y para la sefializacion de estacionamientos, areas publicas y otras.
Articulo 76.- Queda prohibido pintar bardas o colocar mantas para propaganda electoral, difusién de bailes y
demas giros, en el Centro Historico de la Cabecera Municipal y Centros Historicos de los pueblos.

l. Para propagandas politicas, culturales, volantes, avisos, laminas, carteles, etc., el Gobierno
Municipal destinara los muebles y espacios necesarios para su ubicacion.

Il. Para pintar murales en bardas de las zonas de proteccion, se debera obtener el visto bueno del
Consejo Consultivo de Proteccion y Mejoramiento de la Imagen Urbana de Tepotzotlan

Capitulo VII
Estabilizacion de Laderas

Articulo 77.- Cuando se requiera estabilizar laderas para evitar la erosion del material, debido a escurrimientos
de aguas pluviales, podran usarse:

l. Taludes de piedra.
Il. Escalonados de piedra o troncos.

Il Zampeados.
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Articulo 78.-Para contener y evitar desprendimientos de material, debido a cortes verticales, se utilizaran muros
de contencién con las siguientes restricciones:

l. Todo muro de contencidn visible desde la via publica, debera tener un tratamiento que lo integre al
contexto urbano de la zona donde se encuentre, con materiales naturales aparentes o aplanados
sin que se vean las estructuras de concreto.

Il. La altura total del muro tendra que reducirse al minimo posible autorizado y respetar las
caracteristicas de escalonamiento de la zona, para evitar su impacto visual.

[l Los muros de contencidn deberan respetar restricciones de calles y banquetas.

Titulo Sexto
de la Traza Urbana y Conservacion y
Proteccion del Medio Fisico Natural

Capitulo |
Traza Urbana

Articulo 79.- La traza urbana, es el patrén de organizacién espacial del asentamiento. Esta conformada por
paramentos, vialidades y espacios abiertos, y como legado historico constituye un patrimonio cultural de la
localidad.

Para la traza urbana en el poligono de las Zonas Proteccion se establece lo siguiente:

l. Deberéa conservarse con las caracteristicas fisico-ambientales con que cuenta actualmente, evitando
alteraciones en dimensiones, tanto de calles, plazas y espacios abiertos, como de los alineamientos
y paramentos originales;

Il. Se prohibe alterar las secciones y los niveles topogréficos en espacios publicos;

Il Se prohibe eliminar o crear nuevos espacios abiertos, a menos que lo justifique un proyecto que se
integre al contexto urbano. En este caso se solicitara la aprobacion del H. Ayuntamiento, la Direccidn
de Medio Ambiente y del Consejo;

V. Se prohibe alterar o destruir elementos naturales o de mobiliario urbano que sean histéricos o
artisticos, tales como bancas, poyos, arriates, jardines, fuentes, esculturas y kioscos. Las
modificaciones se presentaran como proyectos especiales, tanto por autoridades como por los
pobladores, para su embellecimiento;

V. Se prohibe edificar cualquier estructura permanente sobre espacios abiertos publicos, quedando a
consideracion del H. Ayuntamiento. Las temporales mediante autorizacién, no tendran una duracion
mayor de dos semanas 0 bien por el tiempo definido por las tradiciones de cada barrio o localidad,
tomando en consideracion para la misma el impacto al paisaje en el sitio;

VI. Los proyectos de ampliacién de banquetas, calles peatonales, arbolamientos, etc., se ajustaran a lo
que determine como conveniente el Consejo;

VII. Se prohibe plantar arboles, arbustos o colocar jardineras sobre las calles 0 banquetas de la zona
histdrica que no estén contemplados dentro de un proyecto especifico;
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Articulo 80.- Las obras a realizar en las Zonas de Proteccion, seran tendientes a promover la preservacion,
conservacion y regeneracion del Medio Natural y Artificial que incluye elementos historicos como pinturas
rupestres, monolitos, basamentos piramidales entre otros; por lo que todo proyecto o propuesta de intervencién
se debera someter a un minucioso estudio para su autorizacién a través del INAH, el H. Ayuntamiento de
Tepotzotlan y las autoridades vinculadas, en el ambito de sus respectivas competencias.

Capitulo I
de la Conservacion y Proteccion del Medio Fisico Natural

Articulo 81.- Es de orden publico y de interés social la conservacion y mejoramiento de areas verdes tanto
publicas como privadas, zonas arboladas, parques, cascadas, cuerpos de agua, rios, miradores, lomerios, paisaje
natural, pefias, pefiascos, areas rocosas y de recreacion, ornato, reservas ecologicas, flora y fauna nativa, como
integrantes del patrimonio fisico natural de Tepotzotian, dentro y fuera de las zonas de proteccion. Las
autoridades municipales evaluaran y supervisaran todas las obras, proyectos, propuestas, programas y planes
relacionados con la conservacion y mejoramiento del medio fisico natural y deberan contar con la opinién
favorable del Consejo, antes de extender cualquier autorizacién.

Articulo 82.- Las intervenciones en todas las zonas tenderan a la conservacion y mejoramiento del medio fisico
natural de manera integral con el patrimonio construido, tomando como base la legislacién en materia de
proteccion ambiental tanto Federal, Estatal y Municipal, ademas debera observarse lo siguiente:

l Debera promoverse la renovacion y mantenimiento de las areas verdes y de otras medidas
ecoldgicas para evitar la contaminacion ambiental y mejorar la calidad de vida de los habitantes del
municipio.

Il. Conservar las areas verdes en todas las zonas de proteccion y amortiguamiento, con sus especies
existentes procurando su mejoramiento y mantenimiento.

Il La existencia de arboles en areas verdes, plazas y jardines, tanto publicos como particulares,
deberan conservarse a menos que presenten riesgo en la seguridad de personas, edificios o
infraestructura urbana, en tal caso se podra autorizar una sustitucion de arboles en otra area afin,
tomando siempre en cuenta las caracteristicas y especies del lugar.

V. Cualquier modificacion en areas verdes publicas o privadas dentro de cualquier zona del territorio
municipal, debera de contar con un estudio previo del proyecto por parte de la Direccion de Medio
Ambiente y la autorizacion del H. Ayuntamiento y opinién del Consejo.

V. Todos los arboles y las zonas verdes en general dentro de las Zonas de Proteccion, deberan
mantenerse en buen estado de conservacion como parte importante del contexto urbano,
considerandose como delito, de acuerdo a la Legislacion aplicable, derribar o destruir
intencionalmente cualquier arbol, arbusto o area verde en general, salvo por los casos previstos en
la Fraccion Il de este articulo. En el caso de arboles historicos, en mal estado o afectados por
plagas, se promoverd con el Ayuntamiento los trabajos necesarios para su recuperacion y
saneamiento.

VI. No se permitira el derribo de arboles, ni la siembra de nuevas especies, ni la alteracion del medio
fisico existente en las zonas de reserva ecoldgica y lomerios de Tepotzotlan.

Gaceta Ao |, Numero lll, Seccion V, Tomo |




Pagina 33 de 77 GACETA DEL GOBIERNO 31 de marzo de 2022
MUNICIPAL

VII. El'H. Ayuntamiento autorizara y supervisara a través de la Direccion de Medio Ambiente, los trabajos
a que se refiere esta Fraccion dentro del territorio municipal.

Articulo 83.- EI H. Ayuntamiento podra promover el estudio e implementacion de sistemas de tratamiento de las
aguas residuales, para no contaminar el medio ambiente al ser vertidas directamente en cuerpos de agua,
debiéndose observar la Legislacion aplicable tanto Federal, Estatal como Municipal, en el @mbito de sus
respectivas competencias, con la finalidad de conservar el sistema hidrolégico natural y las construcciones
hidraulicas de caracter histérico.

Articulo 84.- Se prohibe terminantemente vaciar, descargar, infiltrar o depositar desechos organicos e
inorganicos, aguas residuales o cualquier otro contaminante en areas verdes, en zonas arboladas, parques,
jardines, plazas, espacios publicos o privados, en areas de proteccion, calles, asi como en cuerpos de agua
municipales, estatalesy federales, en canales de aguas rodadas y el sistema hidrolégico de la Zanja Real, cauces
de Puentes Historicos y en cualquier sitio que ponga en riesgo el medio fisico y natural y el deterioro del
patrimonio histérico, debiendo procederse de acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo Penal del Estado de México.

Articulo 85.- El presente reglamento faculta a las autoridades competentes, para que sugieran y propongan a
través del H. Ayuntamiento, la declaratoria de Areas de Conservacion patrimonial y cultural, Zonas de Proteccion
Histéricas y de Areas Naturales Protegidas, por la existencia elementos con valor histérico en un marco ambiental,
tales como Pinturas Rupestres, Monolitos, Acueductos, Arcos y Puentes antiguos, Cajas de Agua rodada y otros
similares; para su recuperacion, proteccion y conservacion, previa coordinacion con las instancias estatales y
federales correspondientes.

Titulo Séptimo
Del Estacionamiento de Vehiculos.

Capitulo Unico
Articulo 86.- Dentro del poligono de las zonas de proteccidn queda prohibido estacionarse sobre las siguientes

calles y avenidas principales, salvo en los lugares designados para ello:

Zonal |, Il y llI: Calles y Avenidas que circundan la Plaza Virreinal; Calles y Avenidas que circundan e integran la
Plaza de Guadalupe, Avenida Insurgentes, Avenida Licenciado Benito Juarez, Avenida del Trabajo, Avenida Sor
Juana Inés de la Cruz, Avenida Eva Samano de Lopez Mateos, Avenida Prolongacion Eva Sdmano de Lépez
Mateos, Avenida Adolfo Lépez Mateos, Calle Ejido, Calle Nicolds Romero, Calle Aldama, Libramiento Sur,
Libramiento Norte, Calle 2 de marzo, Calle del Cerrito, Calle Cumbres, Calle Cristobal Colén, Cerrada del Barril,
Tejocote.

Zona IV: Principales calles y avenidas en San Mateo Xéloc, dentro del poligono de proteccion.
Zona V: Principales calles y avenidas de Santa Cruz, dentro del poligono de proteccidn.
Zona VI: Principales calles y avenidas en Santiago Cuautlalpan, dentro del poligono de proteccién.

Articulo 87.- Para los estacionamientos publicos, se evaluara su localizacion y caracteristicas para su
autorizacion. En el poligono de la Zona |, no se autorizan estacionamientos subterraneos ni de mas de un nivel.
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Articulo 88.- Los inmuebles de vivienda, los comercios y los prestadores de servicios ubicados dentro de las
zonas de proteccion establecidas en el presente ordenamiento se sujetaran a lo siguiente:

l. Las viviendas deberan tener estacionamiento en el interior del predio.

Il. En el caso de comercios y servicios, deberan contar con los cajones de estacionamiento propios de
sus necesidades internas, mas los requeridos para sus clientes, proveedores y visitantes. El nimero
de cajones de estacionamiento seré el indicado en el Plan de Desarrollo Urbano.

[l Para los establecimientos mercantiles localizados en la zona |-A y Avenidas Insurgentes y Benito
Juarez que no dispongan de espacios para cajones de estacionamiento, estos deberan ser
proporcionados a sus clientes en los estacionamientos publicos cercanos mediante un convenio o
acuerdo.

V. Para evitar entorpecer la fluidez del transito vehicular se debera cumplir con el horario de carga y
descarga de mercancia y productos. Este horario seré de lunes a viernes de 09:30 a 12:30 horas y
de15:30 a 17:30 horas, el cual deberé realizarse solo en los lugares sefializados para tal efecto.

Articulo 89.- Los propietarios de estacionamientos y las personas prestadoras de servicios mercantiles,
cualquiera que éstos sean y que deban de contratar servicio de estacionamiento para ser utilizados por sus
clientes, tendran las siguientes obligaciones:

l. El acceso a los estacionamientos en el interior de inmuebles debera tener protecciones adecuadas
en rampas y colindancias, fachadas y otros elementos estructurales capaces de resistir posibles
impactos de automoviles.

Il. Las rampas de acceso al estacionamiento no deberan salirse del alineamiento de las banquetas, ni
alterar el orden establecido en las circulaciones peatonales.

Il Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deben evitar barreras
arquitectdnicas, tener acceso directo a las salidas del estacionamiento y deberan ser lo mas
préximos al establecimiento.

Titulo Octavo
de la Conservacion y Proteccion del Antiguo Cementerio

Capitulo Unico

Articulo 90.- Por el valor histérico y cultural que revisten los monumentos funerarios del Pantedn Antiguo del
Barrio Texcacoa en Tepotzotlan, comprendido dentro de la zona | de proteccion.

Articulo 91.- El Ayuntamiento y el Consejo promoveran y participardn en el mejoramiento, proteccion y
mantenimiento del Antiguo Cementerio en sus circulaciones, &reas verdes, ordenamiento, nichos, lapidas y
monumentos funerarios a través de mecanismos de participacién conjunta con la comunidad, propietarios y/o
poseedores de los lotes del cementerio.

Articulo 92.- Queda prohibida la demolicion, sustitucion, reubicacién o alteracion de los monumentos, esculturas,
nichos, lapidas y placas con inscripciones funerarias incluyendo su caligrafia. Se promovera la catalogacion tanto
de lo historico como de lo artistico.
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Las autorizaciones para exhumacion de los restos de los nichos y tumbas para ser utilizados nuevamente estaran
a consideracion de las autoridades municipales de acuerdo a su documentacién, siempre y cuando no modifiquen
las caracteristicas formales y compositivas de las construcciones, en el caso de que sean catalogadas como
historicas o artisticas.

Articulo 93.- En el caso de tumbas o nichos no catalogados ubicados dentro del cementerio antiguo deberan
apegarse a las siguientes disposiciones:

l. Las tumbas podran llevar laminas o placas pétreas de los materiales tradicionales existentes.

Il. En el caso de las placas, deberan ser colocadas en sentido vertical, sobre las tumbas que podran
llevar inscripciones en alto o bajo relieve. Anexo D.

[l Queda prohibido el empleo de materiales nuevos que contrasten con las caracteristicas de los
existentes, tales como plastico y aluminio.

Titulo Noveno
de las Vialidades y Espacios Abiertos

Capitulo |
Pavimentos, Guarniciones, Banquetas y Bolardos

Articulo 94.- La forma, dimension y disefio del espacio publico debera fomentar el mejoramiento de la imagen
urbana, la convivencia y el caracter preferentemente peatonal.

Articulo 95.- Con objeto de mejorar la imagen de las banquetas y cumpliendo con las dimensiones minimas
establecidas en el Reglamento de Construcciones, se deberan observar las siguientes disposiciones:

l. Se permite la instalacién de mobiliario urbano y vegetacion, de tal manera que no obstruya la
circulacién; y

Il. Las instalaciones de energia eléctrica, alumbrado, teléfono, telégrafo, television por cable, registros
eléctricos, de voz y datos y similares, deberan ser subterraneos. La sefializacién debera colocarse

en el extremo exterior de la banqueta garantizando la accesibilidad y ademas no obstruir la
circulacién peatonal, asi como la correcta visibilidad de los vehiculos.

Articulo 96.- No se permitiran la construccion de cualquier elemento que obstruya la libre circulacién de
banquetas y calles.

Articulo 97.- El trazo de todo tipo de vias debera respetar la traza urbana tradicional e histérica de la poblacion
y en las vialidades donde sea factible se propiciara hacerlas peatonales, promoviendo la integracion de
secuencias de recorridos atractivos, integrando paisaje y funcionalidad.

Articulo 98. - El trazo de nuevas vias debera adecuarse a la topografia y secciones viales originales del lugar; y
debera realizarse de modo que no se afecte la forestacion existente, o en su caso reforestar conforme a la
normatividad.
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Articulo 99. - En ningun caso se permitiran ampliaciones de calles comprendidas en las Zonas |, I, IlI, IV, V, VI,
VII, VIl 'y IX que afecten las cintas urbanas con valor histdrico y paisajistico; ni la construccidn de nuevas calles
con proporciones diferentes de las tradicionales segun anexo E. En las zonas |, Il y IIl las vialidades deberan
conservar la traza original.

Articulo 100. - El acceso vehicular principal y el Primer Cuadro de las Zonas |, I, lll, IV, V, VI, VII, VI Y IX,
debera ser empedrado. En vialidades vehiculares secundarias y terciarias se permite el uso de adoquin, cantera
0 piedra de color negro o gris de forma cuadrada, piedra laja.

Articulo 101.- Las vias vehiculares deberan contar en sus laterales con areas peatonales, con un ancho libre
minimo de 0.90 m. sin considerar areas jardinadas. Las vias mixtas deberan tener banquetas o elementos de
proteccion a peatones tales como guardacantones, bolardos o similares. En las vias peatonales no deberan
construirse banquetas y en las historicas que carecen de estos elementos no se deberan agregar, por lo que se
conservara su fisonomia original.

Articulo 102.- En la zona | las areas peatonales, banquetas y guarniciones, deberan construirse,
preferentemente, de materiales pétreos y en las zonas Il y Ill podréa utilizarse también adoquin de color negro o
gris de forma cuadrada. Las guarniciones deberan recubrirse con el mismo material de la banqueta, pero en un
color diferente cuando exista un cambio de nivel. Se dara preferencia a la colocacion de bolardos en zonas
peatonales. Ver Anexo E

Articulo 103.- En las zonas I, II, ll, IV, V, VI, VII, VI Y IX se podran utilizar areas jardinadas a nivel de piso.

Articulo 104.- En desniveles entre dos tramos de banqueta o de via peatonal sin banqueta, se debera recurrir a
rampas, si la pendiente longitudinal de la via es del 10% o menos, y una escalinata, si es mayor. En el caso de
desniveles entre la via publica y las edificaciones no se podran construir escalones que invadan la banqueta. En
todos los casos se deben construir rampas para discapacitados.

TABLA 7

VIALIDAD ZONAS
CONCEPTO LT JuwlwvvIvifvivin[ix] x
1) Definicion de Traza
— Adecuacion a la oO|lo|lo|J]o|Oo|O]| O (@) O|P
| Traza original
— Adecuacion a la oO|lo|lo|J]o|Oo|O]| O O |0

Topografia
2) Secciones Viales
— Seccionesprevistas | O O | O | O | O | O (o) (o] O | P*

en programas de
Mejoramiento

— Ciclo vias O P P P P [=) [=) [=) P | P*
3) Pavimentos

— Material Pétreo o|lo|lo|lo|lo]|oO (o) (o) [e) P
— Asfalto (vias X X P P P P P P P P
vehiculares)

— Terracerias X X X P P =] P P P pP*
4) Materiales en banquetas

— Materiales pétreos o|lo|lo|lOo|O|O o (o) O P

(piedra laja, recinto,
cantera)
—Concreto/piedra X | P P*|pP*|P*| P*| P* p*x | p* | P
| plana

—Adocreto negro o P P P P P P P P P P

gris de forma
cuadrada

—Otros XX [ X[ X]|X]|X]|X X | X | X
5) Areas verdes

— banqueta y areas px|{p*|P*|P*|P*|P*| P* px [ p*| P
jardinadas

— Forestacion P*lO|O|]O|O|O| O O |0
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6) Desniveles en banquetas y vias peatonales

— Rampas con oO|o0o|j0j0ojO0O|O|O|O|O]|P
pendiente hasta 10%

Escalones sobre XX | X[ X[ X|X]| X X X
banquetas en acceso
a edificaciones

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Articulo 105.- La colocacion de sefialamientos viales y de letreros informativos dentro de la zona | debera contar
con la aprobacién del Ayuntamiento, del INAH y la opinién del Consejo.

Capitulo Il
de las Construcciones Temporales en Vialidades

Articulo 106. - La instalacion de puestos en tianguis o mercados temporales, dentro de la zona | del Centro
Histdrico y Primer Cuadro de la Cabecera Municipal deberan contar con la aprobacion y autorizacion favorable
del Ayuntamiento, del INAH, de la Direccién de Desarrollo y Fomento Econdmico, asi como del Consejo, ademas
de observar la legislacidn aplicable y sujetarse a lo siguiente:

l El disefio de los puestos o kioscos deberan ser acordes con la imagen del lugar y previamente
aprobados por la autoridad municipal.

Il. Seran de manera provisional y solo dias sabado y domingo, asi como dias festivos.

Il Los puestos de tianguis no podran colocarse en los cruceros de calle, pudiendo ocupar en cambio,
la via publica a todo lo largo de la calle entre ambas esquinas y en lugares designados por el H.

Ayuntamiento.

V. Queda prohibido el uso de tanques de gas provisionales en la via publica y venta de articulos
prohibidos de cualquier tipo, de acuerdo a la Legislacion aplicable.

V. Los puestos no deberan sujetar mecates, cuerdas, alambres y otros elementos en muros y
banquetas.

Articulo 107.- Las casetas y quioscos, localizados sobre la via publica, deberdn cumplir con las siguientes
disposiciones:

l. Las casetas y quioscos utilizados para la venta de periddicos, revistas o sillones de boleros deberan
tener una altura maxima de 2.20 m. y no soportarse en las edificaciones o mobiliario urbano
existentes. Los disefios de estas seran de acuerdo a lo dispuesto en el reglamento de mobiliario
urbano.

Il. No se podran colocar casetas o kioscos en los cruceros o esquinas de las calles, ni en sitios dentro
de plazas o jardines que impidan la vista de edificaciones significativas del poblado.

Capitulo llI
del Equipamiento y Mobiliario Urbano
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Articulo 108.-. Es competencia del Municipio el mobiliario urbano que se coloque en bienes de dominio publico
y de uso comun, quien la ejercera a través de las dependencias correspondientes de conformidad a las reglas y
Normas Técnicas aplicables.

Articulo 109.- Toda obra de equipamiento urbano, debera ajustarse a la normatividad que establece este
reglamento y en los casos en que por el tipo 0 magnitud de la obra no sea posible ajustarse al Reglamento, el
INAH y el H. Ayuntamiento con opinion favorable del Consejo, seran quienes dicten las disposiciones para el
caso.

Articulo 110.- Las propuestas de disefio, operacion y distribucion de mobiliario urbano deberan:
l. Responder a una necesidad real y ofrecer un servicio para el usuario del espacio publico;

Il. Cumplir antropométrica y ergondmicamente con la funcion buscada; debiendo considerar las
necesidades especificas de las personas con discapacidad;

M. Contar con cableado e instalaciones subterraneas;

V. Cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion y por el INAH para aquellos ubicados en
Zona de Monumentos Historicos; con relacion a la calidad y seguridad para integrarse estética y
armoénicamente con el entorno urbano y asegurar resistencia a cualquier tipo de impacto,
permitiendo un facil mantenimiento;

V. Contribuir a la uniformidad y congruencia estética de estos elementos en el paisaje urbano en las
Zonas de Proteccion;

VI. Garantizar en todo momento que su instalacion en el espacio publico no reduzca la accesibilidad al
mismo, de acuerdo a lo establecido en el Catadlogo de Recomendaciones de Accesibilidad para
Personas con Discapacidad de Gobierno del Estado y normas reglamentarias vigentes;

VII. Los postes para la utilizaciéon de servicios publicos tales como alumbrado o aquellos que se
encuentren a cargo de institucion publica deberan ser colocados estratégicamente de manera que
no queden frente a accesos 0 en esquinas, ni destaquen por su ubicacion, debiendo en su caso
realizar el cableado de manera subterranea

VIII. Los antenas y sistemas de antenas, postes de luminarias, nomenclatura, jardineras, entre otros,
deberan dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la materia, y

IX. Los elementos no considerados en el presente ordenamiento quedaran sujetos a las disposiciones
que dicte la Direccion, por lo que la Direccion evaluara y establecera el criterio para la autorizacion
del mobiliario u objeto que corresponda.

Articulo 111.- Toda obra de equipamiento urbano, debera ajustarse a la normatividad que establece este
reglamento y en los casos en que por el tipo 0 magnitud de la obra no sea posible ajustarse al Reglamento, el
INAH y el H. Ayuntamiento con opinién favorable del Consejo, seran quienes dicten las disposiciones para el
caso.

Articulo 112.- Para efectos del presente reglamento, los elementos de mobiliario urbano se podran clasificar de
la siguiente manera:
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.- Por su gran escala, su importante significacion o su caracter Unico y peculiar, resultan de gran relevancia en
el arreglo de los espacios abiertos:

a) Monumentos;
) Esculturas;

) Kioscos;

d) Pérgolas;

) Fuentes;

f) Juegos infantiles;

g) Astabandera;

h) Graderias; entre otros.

I1.- Por su funcién:
a)  Paradescanso: bancas, poyos;

b)  Parainformacion: mamparas de informacion turistica, social y cultural, unidades de soporte multiple
con nomenclatura, postes con nomenclatura y placas de nomenclatura;

c)  Paranecesidades fisioldgicas: sanitarios publicos y lavabos;

d)  Para comercio: Kioscos para venta de periddicos, libros, revistas, dulces, flores, artesanias, bancos
o sillones para el aseo de calzado;

e)  Para seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia y cualquier otro elemento que cumpla
con esta finalidad;

f) Para higiene: contenedores para residuos solidos clasificados;

g)  De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte multiple, sefialamiento vial, soportes para
bicicletas, sitios de automéviles de alquiler;

h)  De jardineria: protectores para arboles, jardineras y macetas, y

i) Los demas muebles que dictamine técnicamente la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano,
de conformidad con el presente reglamento.

[1I.- Por su condicion de permanencia en el espacio publico:

a.  Fijos;

b Permanentes;
C. Moviles;

d Temporales.

IV. Por su régimen de propiedad:
a.  Publico;
b.  Privado.
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Articulo 113.- Todo elemento de mobiliario urbano primario estara considerado como tipologia condicionada,
dada su importancia y funcion en la determinacion de la imagen urbana. La utilizacién de mobiliario urbano
secundario es obligatoria en vialidades y espacios abiertos publicos y recomendada en espacios abiertos
privados.

Articulo 114.- En el disefio y localizaciéon de mobiliario urbano debera siempre tomarse en cuenta criterios
estrictos de seguridad peatonal y vehicular, especialmente en instalaciones eléctricas, cables, interruptores, rejas
rematadas en punta y muros de contencidn con desniveles pronunciados, entre otros.

Articulo 115.- Los elementos de mobiliario urbano adosados a construcciones, bardas o fachadas, como
arbotantes, faroles, buzones, bancas, poyos, argollas de piedra para atar la cuerda del caballo y similares estaran
consideradas como tipologias locales. En caso de aprobarse, deberan respetar los siguientes lineamientos
particulares:

l Los elementos empotrados en altura o suspendidos como arbotantes, lamparas colgantes, porticos
y similares, deberan tener una altura libre minima de 2.20 m. respecto al nivel de pavimento o
banqueta y una proyeccion maxima de 0.15 m. respecto al alineamiento.

Il. Los elementos que requieran estar adosados a una altura menor de 2.20 m tales como: buzones,
tableros informativos y demas, no deberan proyectarse mas de 0.15 m. respecto al pafio exterior del
muro, debiendo ademas estar disefiados de modo que sean claramente visibles sin obstaculizar el
paso peatonal.

[l Los elementos repetitivos a lo largo de una misma cinta urbana tales como arbotantes, deberén
tener un disefio unificado.

V. El disefio y localizacion de este tipo de elementos deberan adecuarse a las caracteristicas
arquitectonicas de las fachadas donde se adosen, debiendo evitar tapar los componentes de mayor
atractivo.

V. La iluminacién artificial seré unicamente de uso nocturno. La iluminacién exterior de elementos de
caracter historico sera tenue y con una temperatura de calor de 2500K hasta 5000K. Los elementos
de iluminacion empotrados o suspendidos como arbotantes, ld&mparas colgantes y postes de
alumbrado publico deberan de estar pintados de color negro mate.

Articulo 116.- El mobiliario urbano debera considerar un disefio adecuado al entorno, tomando en cuenta,
dimensiones, colores, caracteristicas generales y estar elaborado e instalado conforme a lo determinado por la
Direccion y en el relativo a la Zona I-A, se debera contar previamente con la aprobacién del INAH; de acuerdo a
lo establecido en el presente reglamento.

Articulo 117.- La iluminacion exterior de pérticos, pasajes, plazas y jardines debera diferenciarse del resto del
area urbana mediante la colocaciéon de ldmparas de baja intensidad y disefiarse de manera que se ofrezca
seguridad al peaton. Se prohibe el uso de la luz blanca en aparadores, locales comerciales, asi como en via
publica.

TABLA 8

MOBILIARIO ZONAS
URBANO
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CONCEPTO Lo e fav v v v v x| x
1) Utilizacion
—Mobiliario of0jO0O|lO0O|O0O|O]O|O|O]|X
Urbano primario
—Mobiliario olpx|pP*|Px|Px|Px|P*| P* |*P | P*

urbano secundario
en vialidades y
espacios abiertos
—Mobiliario PI|P |P P P P P P P P
urbano secundario
en espacios
abiertos

2) Disefio

— Tipo colonial px|P*|P*|P*|P*|P*| P*| P* | P* | P*
— Contemporaneo | P* | P* | P* | P* | P* | P* | P* | P* | P* | P*
respetuoso del
contexto

3) Elementos adosados a fachadas y bardas
— Altura minima O|lO|lO|O|O]|J]O| O O|O|P
2.20 m.
Disefio unificado olo|lo|lo|Oo|lO| O O|lOo| P
en elementos
repetitivos

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Capitulo IV
de los Espacios Abiertos

Articulo 118.- En los espacios abiertos se observaré lo siguiente:
l. Todo parque o plaza, deportivos, patios y jardines estan considerados como tipologia condicionada.

Il. Los parques y deportivos no podran tener una superficie destinada a estacionamientos mayor del
20% del area total del predio en que se ubiquen, debiendo pavimentarse dichas superficies
preferentemente con materiales pétreos o adoquin de concreto, si bien podran utilizarse otros
materiales de tipo tradicional, tales como tepetate cementado, grava, ripio de tezontle y loseta de
barro, entre otros, quedando condicionada la utilizacion de pavimentos de asfalto, concreto,
ceramica, mosaico o barro vidriado.

Il En andadores se recomienda la utilizacion de guarniciones de materiales pétreos o de concreto,
quedando otros materiales considerados como condicionados.

V. El &rea forestada en parques y plazas sera la indicada como area libre en el Plan de Desarrollo
Urbano.

V. Las plazas podran ser areas cubiertas con materiales pétreos o piezas de barro, se recomienda
forestar en las areas libres indicadas en el Plan de Desarrollo Urbano.

VI. Los pavimentos a utilizar en areas publicas seran de materiales pétreos o compuestos de arcilla;
como piedra bola, adoquin, piezas de barro, recinto, piedra laja, quedando prohibido el uso de otros
materiales.

TABLA 9
ESPACIOS ZONAS
ABIERTOS
CONCEPTO I JmwvIvIvifvavin][ix] X
1) Utilizacion
—Parques y o|lo0o|jO0O|lO|O|jO|O|O|O]|X
Plazas
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2) Plazas

— Pavimentos oO|lO|lO|O|O]|J]O| O O |O0]| X
naturales: Recinto,
cantera, piedra
laja, cuarterén

— Adoquin X[ xTpexpP[pPr|[P|pPr| P | P*| X
cuadrado color gris
0 negro

Otros materiales X[ X|IX|X|X| X X X X | X

[3) Patios
— Alinteriordelas | O |O|O|O|O|O|O| O |O]|X
edificaciones

publicas.
Materiales pétreos
0 barro.

4) Areas Naturales en plazas y patios

— En espacios ‘o‘o‘o‘o‘o‘o‘o‘ o) ‘o‘x
publicos y privados

Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Titulo Décimo
de la Infraestructura

Capitulo Unico
Articulo 119.- Para el presente Reglamento se consideran dos clases de obras de infraestructura:

|.- Infraestructura primaria o basica, que incluye los siguientes tipos de obras:
a)  Obras de captacion, conduccion, potabilizacion, almacenamiento y regularizacion de agua potable.

O

Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento de aguas.

(¢

Redes de energia eléctrica de alta tension y subestaciones eléctricas.

)
)
d)  Antenas de comunicacion: radio y television mayores de 5 m. de altura, antenas de microondas
) Colectores de energia solar de mas de 5 m2 de superficie.

D

Il.- Infraestructura secundaria, que incluye los siguientes tipos de obras:

a)  Redes de distribucion de agua potable, tomas domiciliarias, medidores, hidroneumaticos, cisternas
y tinacos.

b)  Redes de drenaje y alcantarillado, pluvial y aguas negras.

¢)  Redes de distribucion de energia eléctrica, transmisores a nivel o elevados, acometidas domiciliarias
y cuadrados de interruptores y medidores.

d)  Redes de alumbrado.

e)  Redes de telegrafia, servicios telefénicos y television por cable, antenas de radio y television menor
de 5 m de altura.

f) Colectores de energia solar de 5 m2 o menos.

Articulo 120.- En todas las obras de infraestructura deberé observarse lo siguiente:
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l.- En las Zonas |, II, III, IV, V, VI, VII, VIIl'y IX, no podran ser llevadas a cabo obras de infraestructura primaria
que impliquen instalaciones a nivel o elevadas, visibles desde la via publica. Las obras de infraestructura primaria
de tipo subterraneo o no visible desde la via publica podran. realizarse, siempre y cuando su construccion y
operacion no afecten los elementos con valor historico y paisajistico, quedando sujetas a los lineamientos de
autorizacion relativos a tipologias.

Il.- Enlas zonas I, II, I, IV. V, VI, VII, VIIl y IX las obras de infraestructura secundaria deberan ser de preferencia
subterranea, y en los casos que el H. Ayuntamiento autorice lo contrario, se considerara como obligatorio reducir
al minimo posible su impacto visual, especialmente en lo tocante a redes aéreas de todo tipo e instalaciones
voluminosas elevadas o a nivel como transformadores eléctricos y similares, quedando especialmente prohibida
la afectacion al arbolado existente, la obstruccion de visuales urbanas primarias, la sobreposicidn a elementos
arquitectonicos relevantes y la concentracion excesiva de poste de soporte.

lIl.- Toda obra en la que se encuentren vestigios arqueoldgicos como tepalcates, piedras labradas, restos 6seos
y otros, deberan suspender e informar al INAH a fin de hacer los rescates necesarios.

TABLA 10
INFRAESTRUCTURA ZONAS
CONCEPTO T fmvIvIIviJvivinJix]x
1) Infraestructura Primaria
Slnstalaciones X|IX|X|X|X]|X| X X X|P
superficiales o
elevadas
Slnstalaciones o|lo|lo|o|O|O]| O O|O]|P
subterraneas o no
visibles
2) Infraestructura Secundaria
— Instalaciones o|lo|lo|o|O|O]| O O|O]|P

subterraneas

— Minimizar impacto ololo|lo|O|O]| O O|O|P

visual en instalaciones

Afectacion de X X[ X[ X|X]|X X X X | X
arbolado existente

Obstruccion visual X|IX| X | X|IX|X X X X | X

Sobreposicion a X|IX|IX|X|[IX|X]| X X X | X
elementos
arquitectonicos
histéricos
Clave de lineamientos:
O- Obligatorio X- Prohibido
P- Permitido *- Sujeta a aprobacion

Titulo Décimo Primero
de las Inspecciones y de la Denuncia Popular

Capitulo |
Inspecciones

Articulo 121.- EI Consejo podra supervisar y vigilar las obras para verificar su correcta ejecucion y en caso de
contravenir lo estipulado en este Reglamento notificara a las autoridades competentes.

Articulo 122.- Para la realizacion de las inspecciones y la verificacion de su correcta ejecucion, apegadas a los
lineamientos que establece este Reglamento, se deberan tener en cuenta las siguientes normas:
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. Se llevaran a cabo por orden escrita de la Direccion de Desarrollo Urbano y Metropolitano, que expresara:

a)  El nombre de la persona con quien se desahogara la diligencia, asi como el lugar donde debe
efectuarse.

b)  Elnombre de las personas que practicaran la diligencia.

1. Al'inicio de la diligencia, se entregara la orden respectiva al particular 0 a quien lo supla en su ausencia, o al
representante legal, en su caso.

[Il. La orden debera especificar la obra que habra de verificar, asi como la documentacion requerida para su
proceso.

IV. El particular o representante legal, sera requerido para que se propongan dos testigos y en su ausencia o
negativa, seran designados por el personal que practique la diligencia, quien asentara en el acta, en forma
circunstanciada, los hechos u omisiones observados. La persona con quien se atienda la diligencia, los testigos
y el personal autorizado por la Direccion, firmaran el acta. Si el interesado o los testigos se niegan a firmar, asi lo
hara constar el personal autorizado, el cual debera entregar un ejemplar a la persona con quien se atienda la
diligencia.

V. El H. Ayuntamiento a través de la autoridad competente, practicaré inspecciones tanto de obras autorizadas
como para detectar obras que no cuenten con licencia.

Articulo 123.- La Direccion, con base en el resultado de la inspeccion, dictara las medidas necesarias para
corregir las irregularidades encontradas, notificandolas por escrito al interesado.

Articulo 124.- EI H. Ayuntamiento con apoyo del Consejo, debera vigilar que se cumplan las disposiciones del
presente reglamento.

Capitulo Il
Denuncia Popular

Articulo 125.- La comunidad en general, es depositaria e igualmente responsable de todas las implicaciones de
la proteccion y conservacion del patrimonio edificado y la imagen, asi que podra alertar y denunciar a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Metropolitano, las desavenencias a lo que establece este Reglamento.

Titulo Décimo Segundo
de las Infracciones, Sanciones y del Recurso de Reconsideracion

Capitulo |
Infracciones

Articulo 126.- Las infracciones de caracter administrativo a los preceptos de la Ley de Asentamientos Humanos
y al presente Reglamento, seran sancionadas por la autoridad competente.
Articulo 127.- Se cometen infracciones a lo dispuesto por este Reglamento por:

l. Falsificar o alterar los datos de los permisos o licencias expedidos por las autoridades.

Il. Realizar obras distintas a las autorizadas.
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Il Iniciar cualquier tipo de obra o accion sin contar con la autorizacion correspondiente.

V. Modificar el contenido de los proyectos, memoria y especificaciones ya autorizados, sea de forma
total o parcial.
V. Negarse a proporcionar informacion y acceso al personal autorizado de las dependencias, durante
las visitas de inspeccion a la obra.
VI. Ocultar obra no autorizada.
VII. Continuar con la ejecucion de una obra que tenga sus autorizaciones vencidas.
VIII. Por no presentarse los propietarios y/o los responsables de obra que son requeridos ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Metropolitano o instancias que los requieran.
IX. Carecer de una copia de sus planos autorizados en la obra.
X. Falsificar la firma del perito responsable de obra y/o perito restaurador.
XI. Abstenerse de realizar las correcciones dictaminadas en las visitas de inspeccion por las
autoridades.
XII. Construir Obras nuevas que afecten la estructura de inmuebles catalogados colindantes.
XIIl. Las demas que contravengan el presente Reglamento.

Articulo 128.- Se considera infraccion grave el dafiar la imagen urbana al rayar o pintar con graffiti de cualquier
tipo y material en muros, pisos, techos, macizos y demas elementos arquitectonicos o urbanos

Capitulo I
Aplicacion de Sanciones

Articulo 129.- EI H. Ayuntamiento y/o las instancias correspondientes sancionaran administrativamente con
clausura y colocacién de sellos a los que cometan violaciones a lo establecido en el presente reglamento, asi
como el inicio del procedimiento del INAH mediante la suspensién de obra y sellos federales.

Articulo 130.- Las sanciones administrativas podran ser:

l. Multa.
Il. Suspensién.
Il Demolicion.
V. Restauracion obligatoria de los dafios causados.
V. Revocacion de autorizaciones.
VI. Arresto administrativo.

Articulo 131.- Cualquier violacién a las disposiciones establecidas en el presente reglamento, se procedera a la
cancelacion de la licencia o permiso, asi como a la suspension de la obra, sujeto a lo que sefale la normatividad
al respecto.

Gaceta Ao |, Numero lll, Seccion V, Tomo |




Pagina 46 de 77 GACETA DEL GOBIERNO 31 de marzo de 2022
MUNICIPAL

Articulo 132.- Cualquier persona o institucién que deteriore inmuebles catalogados o no, asi como el contexto
urbano, contraponiéndose a las disposiciones de este Reglamento, se procedera a su restauracion debiendo
correr los gastos por cuenta del infractor para corregir los efectos causados.

Articulo 133.- Cualquier permiso o licencia de obra que viole la normatividad y afecte la Imagen Urbana a nivel
arquitectonico o urbano dentro de las zonas, podran ser revocados por la autoridad municipal correspondiente y
el INAH en el marco que les confiere la Ley dentro de sus esferas de competencia.

Articulo 134.- En caso de destruccion de areas verdes y elementos que las forman se sancionara con una multa
correspondiente, independientemente de los delitos ambientales en que incurra el infractor a nivel Federal, Estatal
o Municipal, de acuerdo a la legislacién aplicable. En todo caso, el H. Ayuntamiento a través de la autoridad
correspondiente daré vista a la autoridad competente de la conducta que pueda constituir un delito ambiental.

Articulo 135.- Cuando el infractor cubra la multa y haga las acciones correctivas dictaminadas por las
autoridades, podréa renovar el permiso de licencia para continuar la obra, salvo los casos que a consideracion de
las autoridades deban ser canceladas definitivamente.

Capitulo llI
Recurso de Inconformidad

Articulo 136.- Cuando exista inconformidad de las resoluciones y actos que dicten las autoridades municipales
u otras dependencias oficiales competentes, con motivo de la aplicacion de este reglamento, o si la autoridad
municipal niega una licencia o permiso invocando la aplicacién de las normas de imagen urbana y dicta los
lineamientos para su correccion, a pesar de que el solicitante proponga componentes arquitectonicos u otros
permitidos, el afectado podra interponer el recurso de inconformidad.

Articulo 137.- El recurso de inconformidad debera promoverse por escrito, dentro del término que marque la ley
conforme a la notificacion del acto o resolucién que se recurra ante el Ayuntamiento o ante el Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Estado de México, en términos de lo que establece el Codigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México.

El recurso de inconformidad deberé resolverse sobre la base de la Imagen Urbana de Tepotzotlan y a la
normatividad existente.

Articulo 138.- En caso de que se interponga el recurso de inconformidad ante la autoridad Municipal, el escrito
en que se promueva el recurso debera contener:

l Nombre y domicilio del recurrente para recibir notificaciones, y en su caso, de quien promueva en
su nombre.

Il. El documento en el que el recurrente acredite su personalidad.

Il Los documentos donde el interesado exprese los hechos en que funda su peticidn y los términos en
que considere violados sus derechos relacionados con la resolucion al acto impugnado.

V. Las pruebas que considere necesarias para demostrar los extremos de su peticion.
V. Original o copia certificada de la resolucion impugnada.
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Articulo 139.- Al interponer el recurso de inconformidad, el particular puede solicitar la suspension de la
resolucion emitida por el H. Ayuntamiento o de la autoridad competente municipal, siempre y cuando se satisfagan
los siguientes requisitos:

l. Que lo solicite al recurrente.
Il. Que no siga perjuicio al interés social, ni se contravengan disposiciones de orden publico.

[l Que fueren de dificil reparacion los dafios y perjuicios que se causen al recurrente, con la ejecucion
del acto o resolucion combatida.

Titulo Décimo Tercero
de los Apoyos y Estimulos

Capitulo |
Apoyos

Articulo 140.- El H. Ayuntamiento y el Consejo, promoveran mecanismos de participacion social, donde la
comunidad pueda realizar trabajos de conservacion y mantenimiento del patrimonio arquitectonico y urbano,
previa asesoria y autorizacion del INAH, cuando sea del ambito de su competencia.

Tanto el H. Ayuntamiento, el INAH y el Consejo buscaran, los apoyos econdmicos, financieros o de asistencia
técnica, con personas fisicas o morales, e instituciones, para lograr llevar a cabo los programas, proyectos,
trabajos 0 acciones tendientes a la conservacion, proteccion y mejoramiento de la Imagen Urbana de los Centros
Histdricos de Tepotzotlan y otras areas del territorio municipal.

El H. Ayuntamiento promovera que, tanto las construcciones existentes como las nuevas, se ajusten a lo
ordenado por este reglamento. Si en las construcciones existentes implica realizar modificaciones fundamentales,
las autoridades municipales y estatales podran convenir con los propietarios 0 poseedores, un mecanismo para
distribuir los gastos respectivos.

Capitulo Il
Estimulos

Articulo 141.- El H. Ayuntamiento y el Consejo incentivaran a los ciudadanos con la promocion de festejos,
eventos, reconocimientos y premios a las acciones de conservacion, proteccion y rescate del patrimonio de
Tepotzotlan.

Articulo 142.- EI H. Ayuntamiento promovera ante el gobierno estatal y el INAH, el reconocimiento y estimulos a
los propietarios de inmuebles catalogados, que efectuan acciones de conservacion y proteccion del patrimonio
construido.

Articulo 143.- La Direccion, a través del Gobierno del Estado, promovera la exencién de impuestos en inmuebles
del patrimonio edificado, si existiera una adecuada conservacion de los mismos.
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Transitorios

Articulo 1.-El Presente Reglamento entrara en vigor al siguiente dia de haberse publicado en la Gaceta
Municipal.

Articulo 2.- Forma parte integrante del presente Reglamento los anexos:

Articulo 3.- Los miembros del Consejo seran nombrados por la Presidenta Municipal, quien para designarlos oira
y recibira por escrito o verbalmente, propuestas y opiniones de los candidatos, las cuales se canalizaran a través
del Secretario del Ayuntamiento. El Consejo se instalara a mas tardar 20 dias después de haberse publicado el
presente Reglamento.

Articulo 4.- Los Pueblos Histéricos de Capula, San Mateo Xoloc, Santa Cruz, Santiago Cuautlalpan, Cafiada de
Cisneros La Concepcion, San Miguel Cafiadas y Los Dolores se regiran por el presente reglamento, mientras no
cuenten con su propio estudio y reglamentacion de Imagen urbana.

ANEXO A
CENTRO HISTORICO DE LA CABECERA MUNICIPAL DE TEPOTZOTLAN

CENTRO HISTORICO POLIGONO B — ZONA |

— — -| LIMITE DEL AREA DE AMORTIGUAMIENTO -
ZONAII

ANEXO A
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DELIMITACION DE CENTRO HISTORICO EN PUEBLOS Y AREAS CON VALOR
PAISAJISTICO Y AMBIENTAL

Centro Histérico de
y  Cabecera Municipal

Pueblo Histérico Los Dolores
Pueblo Histérico San Mizue’l Cailadas Puchlo Histbrico Capula

Pueblo Histérico San

Mateo Xoloe

Pueblo Histérico Caiiadas de Cisneros

Pueblo Histérico Santa Cruz

Pueblo Histérico Santiago Cuautlalpan

Imagen 2

PUEBLO HISTORICO

CARRETERAS

— — — LIMITE DE PARQUE ESTATAL
SIERRA TEPOTZOTLAN

ANEXO B
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INMUEBLES HISTORICOS

1. Acequias de aguas rodadas, Zanja Real

2. Av. Adolfo Lépez Mateos sin nimero, esquina Av. Benito
Judrez, Barrio San Martin.

3. Av. Adolfo Lépez Mateos sin nimero esquina Av. Benito
Judrez, Barrio San Martin.

4. Av. Adolfo Lopez Mateos numero 15, esquina calle Nicolas
Romero, Barrio San Martin, Quinta Santa Brigida.

5. Av. del Trabajo numero 1, casi esquina Av. Insurgentes, Barrio
Texcacoa.

6. Av. del Trabajo nimero 6, Barrio San Martin.

7. Av. del Trabajo sin nimero, esquina calle Ignacio Aldama,
Barrio Texcacoa, acceso al pantedn.
8. Av. del Trabajo y Rio Chiquito, Barrio Texcacoa, Puente Real.

9. Av. Benito Judrez nimero 4, esquina Av. Eva Samano de
Lopez Mateos, Barrio Tlacateco.
10. Av. Benito Juarez nimero 14, Barrio Tlacateco.

11. Av. Benito Juarez nimero 18, esquina calle Francisco |.
Madero, Barrio Tlacateco, “Quinta El aguacate”.

12. Av. Benito Juarez nimero 24, esquina calle 2 de marzo, Barrio
Tlacateco.

13. Av. Benito Juarez nimero 26, esquina calle 2 de marzo, Barrio
Tlacateco.

14. Av. Benito Juarez sin nimero, Barrio San Martin, Molino de
Xuchimanga.

15. Callejon de San Juan Fandilla nimero 2, Barrio Texcacoa,
Molino Chico.

16. Callejon de San Juan Fandilla nimero 4, Barrio Texcacoa.

17. Av. Eva Samano de Lopez Mateos sin numero, Capilla de
Guadalupe, Barrio Tlacateco.

18. Calle Francisco Javier Alegre sin nimero, Barrio Texcacoa.

19. Calle Ignacio Aldama sin nimero casi esquina calle Cristobal
Coldn, Barrio Texcacoa.

20. Calle Ignacio Aldama sin nimero, Barrio Texcacoa, cripta
familiar.

21. Av. Insurgentes nimero 1, esquina Av. del Trabajo, Barrio
San Martin.

22. Av. Insurgentes niimero 2 esquina Av. del Trabajo, Barrio de
Texcacoa, Casa del diezmo.

23. Plaza Virreinal, nimero 2B esquina calle del Aile, Barrio San
Martin.

24. Plaza Virreinal nimero 4A, 4B, 4C, 4D, esquina calle Ejido,
Barrio San Martin.

25. Av. Insurgentes niimero 7, esquina Guadalupe Victoria, Barrio
de Texcacoa.

ARQUITECTURA

48. Insurgentes nimero 19, Barrio Texcacoa
49, Insurgentes sin numero, Barrio Texcacoa

26. Av. Insurgentes numero 8, esquina callejon del Fraile, Barrio
de Texcacoa.

27. Av. Insurgentes nimero 9 esquina Guadalupe Victoria,
Barrio de Texcacoa. Velatorio Municipal

28. Av. Insurgentes nimero 21, Barrio de Texcacoa, Quinta
Francis.

29. Av. Insurgentes sin nimero esquina Cristdbal Colén, Barrio
Texcacoa.

30. Insurgentes y Rio Chiquito, Barrio de Texcacoa, Puente
Ferdinando VII, Puente Colorado.

31. Calle Mariano Matamoros niimero 2, esquina calle Francisco
| Madero, Barrio de Tlacateco.

32. Calle Mariano Matamoros nimero 17, esquina calle 20 de
noviembre, Barrio de Tlacateco.

33. Calle Pensador Mexicano nimero 1, Barrio de San Martin,
Casa de los Gobernadores.

34. Calle Pensador Mexicano sin nimero, Barrio San Martin,
Biblioteca Municipal.

35. Calle Pensador Mexicano sin nimero, esquina Av. Benito
Juarez, Barrio de San Martin, casa anexa a los Molinos de
Xuchimanga.

36. Plaza Virreinal nimero 99, Barrio de San Martin, Ex
Colegios Jesuitas de San Martin y San Francisco Javier y
Templo de San Francisco Javier.

37. Plaza Virreinal nimero 100, Barrio de San Martin, Parroquia
Atrio y Casa Cural de San Pedro.

38. Plaza Virreinal nimero 24 esquina Adolfo Lépez Mateos,
Barrio San Martin.

39. Plaza Virreinal nimero 26, 262, 26B, Barrio de San Martin.

40. Plaza Virreinal nimero 28 esquina Av. Eva Samano de
Lopez Mateos, Barrio de San Martin.

41. Plaza Virreinal nimero 32 esquina Av. Eva Samano de
Lopez Mateos, Barrio de San Martin.

42. Plaza Virreinal nimero 34, Barrio de San Martin.

43. Plaza Virreinal niumero 36, Barrio de San Martin.

44. Plaza Virreinal nimero 38 y 382 esquina Calle Ignacio
Zaragoza, Barrio de San Martin.

45, Plaza Virreinal nimero 52 esquina, Av. Eva Samano de
Lépez Mateos, Barrio de San Martin.

46. Av. Insurgentes sin ndmero, esquina Calle Guadalupe
Victoria, Barrio Texcacoa.

47. Av. Eva Sdmano de Lépez Mateos nimero 14, Barrio San
Martin.

TiPICA

50. Insurgentes numero 5.
51. Adolfo Lopez Mateos nimero 86, Barrio San Martin.

ANEXO C

LOCALIZACIONDE LAE

DIFICACION EN EL PREDIO
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FIGURA 1

A¥aIYIA

Edificaciéon con patio central con acceso a dos vialidades

WIALILIIAL

'—1/3—'—1;’3—'— 1:"3—'

FIGURA 1.1 1/3

Edificacién con patio central con acceso por un vialidad

VIALIDAL

2/3
FIGURA 2 |

AYANYIA

Edificacion con patio posterior ¥ acceso por dos vialidades

WIALIDAL

FIGURA 2.1

Edificacion con patio posterior ¥ acceso por una vialidad

WVIALLIDAL
'* 1/3 2/3

FIGURA 3

A¥AIYIA

Edificacién con patio en forma de "L" con dos accesos

ANEXO C
LOCALIZACION DE LA EDIFICACION EN EL PREDIO
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VIALIDAL
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FIGURA 4

AYAITYIA

Edificacién con patio a un costado ¥ dos accesos

VIALIDAL

FIGURA S
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VIALLIDAL

FIGURA 5.1

VIALIDAL

FIGURA ©6

VIALIDAD
avaInvia

Edificacion perimetral con patio central

VIALIDAL
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[\
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W

AYAITYIA

FIGURA 7

1/3

Edificacion central con patio perimetral

Imagen 4

ANEXO D VENTANAS
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Coordenadas Propietario © denominacion N* FICHA
VENTANAS Y VANOS a 19715323, -09.223326 a Casa Rangel
b 10.714265, 89222116 b Casa cabiedes Fachs
CROQUIS DE LOCALIZACION c 19713485 -35.221998 ¢ Museo Nacional del Virreinato
a b caso analogo Direceion 5 Av. Eva Samano de Lopez Mateos 16-24. San Martin, 54605 Tepotzotian, Mes.
b Pensador Mexicano 1, San Martin, 54600 Tepotzotian, Mex.
G Hidalgo Plaza Hidalgo 89, San Martin, 54600 Tepotzotian, Mex
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
o Rectantular
Materiales

Ventana de madera en dos hojas con 3 travesanos, vidrio transparebte

Marco de cantera gris, barrotes de fierro cuadrado o circular

Acabado-color

a Madera con barniz o aceitadof herreria color negro acabado mate
b Madera con bamiz natural o acettadof herreria color negro acabado mate.
] Madera con barniz natural o acetadol herreria color negro acabado mate

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a “Yentana exterior con remate superior casa/habitacion
b Ventana exterior con remate curvo
c Yentana exterior con marco de cantera

Definicion
Abertura localizada en muros de una edificacion para iluminar y ventiar los espacios
interiores de una edificacion

Elemento a b c
Largo 146
Ancho D.16
Altura 2.78
b caso analogo ore

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Vivienda y comercio

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo Variable
h) Casn analoan Ancho Variable
Altura D40
Proporcion 12
Otro

NOTAS Proporcion vertical en vanos de construcciones antiguas

a)  Casn analonn ¢ caso analogo

LEVANTAMIENTO

A 'mu o D.02 :
- 54 S 3
1|;5—7 FTD“'E Era . 388 : L
- [ ooe r) Cacen anilnnn : |
% (_'|7a ’I.i3
z | z || =
2.78 o |91 2.78 7 1 13
Z || # S Z || =]
s 113
0.08— 1

PROP 1:2

Imagen 5
Imagen 6

ANEXO D PORTONES
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Coordenadas Propietario © denominacion N* FICHA
PORTON a 18.714265 -39.222116 a Casa Cabiedes
b 18.715706,-08.224014 b Finca Sta Brigida Facha
CROQUIS DE LOCALIZACION c 19.711716,-88.2216M1 ¢ Sin Dato

b a DIFeccon 5 pensador Mexicano 1, San Martin, 54600 Te potzotian, Més.

" b Adofo Lopez Mateos 17, San Martin, 54600 Tepotzotian, Mex.

1] Av. del Trabajo 6. San Martin, 54805 Tepotzotlan, Mex.
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Rectantular

Forma

Lﬂal.erlébs. Concreto, cantera (Vanos). madera (puertas)

Acabado-color

a Madera con bamiz mate o acetado
_b . Madera con barniz mate o aceftado
C Madera con barniz mate o aceitado

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a  Puerta o Zaguan para el acceso de carreta o vehicular con acceso peatonal integrado
b Espacio cubierto de acceso para carretas
€ Acceso de carretas o vehiculos

REPORTE FOTOGRAFICO Definicion

Puerta grande o principal que separa el portal del resto de la vivienda

Elemento a b c
Largo 405 341
Ancho variable variable
Altura 5562 4.48
‘ ¥ J | Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

En acceso principal a las edificaciones, en uso habitacional, comercial y otros.

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo variable
Ancho variable
a Altura variable
Proporcion 1:1.3 115
Otro Maximo 4 m de largo en 6 metros de altura

NOTAS Se recomienda colocar un marco de cantera color gris primetral alvano con diametro
minimo de 40cm

LEVANTAMIENTO

a l
= I
. El
[ L 7 —
L P | |
Fez| =&
. G 115
st | 13
proporcion
a b | ‘
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Coordenadas Propietaric © denominacion N* FICHA
P OR TON c 18.711280, -99.221406 c Casa Vega
d 18.712513,-88.221991 d Tito Tissar echa
CROQUIS DE LOCALIZACION

d DIr8CEdN ¢ Ay del Trabajo 2-18, San Martin, 54505 Tepotzotian, Més.

d  Plaza Virreinal 1, San Martin, 54600 Tepotzotlan, Mex.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

“ano de acceso de forma rectangular con mayor altura vertical. enmarcado con piedra,

Forma
piezas de barro o un marco aplanado en alto relieve, cuenta con una puerta de madera de dos hojas.
Materiales

Porton dominadamente de madera

Acabado-color
a Madera barnizada o acentada en acabado mate o semimate

vb . Fierro pintado de color negro mate:

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a Acceso vehicular de casa habitacion
b Acceso peatonal

Definicion

Puerta que separa el zaguan o vestibulo del resto de la vivienda, se acentua su jerarquia con

un marco de cantera, ladrillo o piedra

Elemento c d
Largo 2.20 164
Ancho variable variable
Altura 2.89 2.99
Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Acceso vehicular y peatonal

Elemento DIMEN SIONAMIENTO
Largo variable

Ancho variable

Altura variable

Proporcion variable

Otro

NOTAS

LEVANTAMIENTO

2 - 2
] e
i
T  — 2
1 1
2o L 2o
o co
& il & i
YISTA FRONTAL VISTA FRONTAL
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Coordenadas Propietario © denominacion N* FICHA
FACHADAS a 19.714573,.-88.224079 a Sin dato
b 10711950, -35.221643 b Sin dato Facha
CROQUIS DE LOCALIZACION

8 DTSN "a Adolfo Lopez Mateos, San Martin, 54605 Tepotzotian, Mex.
b Av. del Trabajo 4-3, San Martin, 54605 Tepotzolian, Méx.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Cinta urbana horizental con un nivel a doble altura interior.

Forma

Materiles Domina &l sillar o tepetate con aplanado y detalles en ladrillo, tabique y cantera.

Acabado-color
a Aplanado calarena con pintura de color mate, el color se unifica por edificacion.

b Sillar o tepetate expuesto con sellador mate.

Descripcion de inmueble o Elemento arquiectonico
2 Edificacion en esquina con contrafuerte colindante con casa de la cultura. la edificacion
5, «perdiodbsmirosinieriores; solo;se Conseitalafachada. . . . . Goa v s v s
b Casahabitacion localizada en el camino real, hoy Avenida del trabajo. La edificacion tiene
axpuesto el tepetate y los cerramientos y marcos de tabique y un rodapie de piedra.
Definicion

Paramento exterior de una edificacion. La fachada principal corresponde a la cara colindante con

el espacio publico.

Elemento a b c
e Variahl Variahl

Ancho Variahl Variahl

AR \ariabl \ariabl

Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion
Forma y proporciones aplicables en restauracion, remodelacion y construccion de
nuevas edfficaciones

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo \ariabl

Ahcho, \ariahl

Altura \/ariabl

Proporcion

Otro

NOTAS

LEVANTAMIENTO

[

i : 1

i |
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FACHADA E%g??ggﬁg -89.222057 ':rogéeg:r:tggjgsz?inacbn NRELCRS
d 19.714446,-89.222085 d Casa Dofia Irenita Facha
CROQUIS DE LOCALIZACION
& Dreceon ¢ Av. Insurgentes 2, San Martin, 54605 Tepotzotian, Méx.

. d Pensador Mexicano, San Martin, 54805 Tepotzotlan, bfléx.:

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Rectangular, dominando la horizontalidad en cinta urbana de edificios historicos.

Forma

Mat_e”‘? bs Materiales naturales, piedra, sillar, tepetate, ladrillos unidos con argamasa.

Acabado-color
a Aplanado ornamentacion con marcos de cantara perimetral a vanos.

_b . Mortero de calarena color natural.

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico
a Edilicacion de un nivel a doble sllura al inlerior. el edilicio hislarico se desarrolid en el lado norle
del predio, conservando |a allura original; domina el muro ciego, 1a masiidad y Ias cubierlas planas

b Edilicio colindanle con el ex-colegio Jesuila, la lachada norle y sur son originales, presenlanto una

c horiconlalidad y un rilmo eslablecido por la secuencia de los vanos, domina el muro ciego, la
masividad y las cubierlss planas
REPORTE FOTOGRAFICO Definicion
=~ - g

" Paramento exterior de un edif . Be denomina fachada principal a la parte anterior de un edificio

donde se localiza el acceso principal. gen I te colindante a una vialidad.

Elemento a b c

Largo

Ancho

Altura
Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

En la restauracion. remodelacion y obra nueva en zonas de centro historico

Elemento DIMENSIONAMIENTO

Largo

Ancho

Altura

Proporcion
Otro
NOTAS

Imagen 9
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Coordenadas Propietario o denominacion N* FICHA
e 18.7155630,-89.224040D & Finca Santa Brigida
FACHADA f 18.714157,-99.223627 f Sindato Facha
~rDNNILTIIC NE

PIECEen e Adolfo Lopez Mateos 10, San Martin, 54605 Tepotzotian, Méx.
_f Virreynal 26, San Martin, 54605 Tepotzotian, Méx.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Rectangular, domina &l sentido largo. o que acentua la horizontalidad

Forma

I\'Iat.ena. les. Materiales naturales, piedra, sillar, tepetate, ladrillos unidos con argamasa.

Acabado-color
a Aplanado ornamentacion con marcos de cantera perimetral a vanos.

b Aplanado ornamentacion con marcos de cantera perimetral a vanos.

Descripcion de inmueble o Elemento arqutectonico
.a Edificio con esquema de claustro presencia de zaguan o vestibulo de acceso techado y
oy PEHOINEEEE & e v e oW nmw maw B R e e e
b Edificio de doble altura con portal en la fachada sur y esquema de patio interior.

Definicion

Cara exterior de un edificio colindante con una vialidad o un poértico en elacceso principal

Elemento a b c

Largo

Ancho

Altura

Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

En la restauracion, remodelacion y obra nueva en la conformacion de centros hitoricos

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo

Ancho

Altura

Proporcion
Otro
NOTAS

magen 1U
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Coordenadas Propietario © denominacion N* FICHA
POR TICO c 19714548, -89.2159704 c Sin dato
d 19.694375. -33.260483 d Sindato Fecha
CROQUIS DE LOCALIZACION

2 2 Drecein ¢ Av. Lic. Benito Juarez, San Martin, 54605 Tepotzotian, Mex.
d Cavllevla_s Jacarandas, Sanﬁa _erz.vl\fléx.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Planta de base rectangular con cubierta inclinada apoyada en elementos estructurales

Forma
independientes, presencia de poyos o elementos rectangulares cuya funcion es sentarse

MatAena. 'es_ Cubierta de teja soportada con elementos estructurales de madera, poyos de mamposteo)

aplanados con cemento arena y coronados con cantera, madera o piezas de barro.

Acabado-color
Cubierta de teja. muros de delimitacion del color de la edificacion

Apoyos estructurales de fierro ado en negro mate, o columnas de cantera o de piedra

y tabique con aplanado fino y
Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

pintura de color mate.

San Martin Santa Cruz

REPORTE FOTOGRAFICO

Definicion

Espacio arquitecténico cubierto, conformado por una galeria de columnas, adosado a una
edificacion

Elemento a b c

Largo

Ancho

Altura

Otro

TIPOLOGIA FORMAL

En esquina se utiliza como espacio de espera para el transporte

Aplicacion

y @n general como area de proteccion de la radiacion solar y la lluvia. Algunos porticos cuentan
con poyos para el descanso de los usuarios.
Elemento DIMENSIONAMIENTO

Largo

Ancho

Altura

Proporcion

Otro
NOTAS

LEVANTAMIENTC

Construccion

Area portico

221

Construccion

L— g Area portico E

bead—1z— o
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Coordenadas Propletario © denominacion N* FICHA
PORTICOS a 19.696119,-39.260989 a Diconsa
b 13.695365, -09.259656 b Sin dato Facha
CROQUIS DE LOCALIZACION C 19.694442. -98.260259 ¢ Sin dato
8 — —
% = : r' D"e_c“‘f’“ @ _ Call las Jacarandas, Santa Cruz, Méx.
ooy ié - b Calle Sta. Gruz, Santa Cruz, Mes

c Las Jacarandas 13, Santa Cruz.‘Me‘x. .
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Forma

el o Columnas de tabique crencalado

Vigas o morrillos de madera

Acabado-color

a Acabado de cementol/arena con piedra blanca acabado mate

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

& Viienda con porico de acceso
REPORTE FOTOGRAFICO Definicion . o e R e e A e o . =
= = = = m = 8 ESPEI?DD arq yltg:ﬂ)_n ICP E\:I DI?I‘QD‘= apo)-ado e(| cqlurrma_; adosado a Lllt| rnyroge _unq edlﬂl:al:lol’l

contiene galeria de columnasy arcos

Elemento a b c
Largo 7.09 3.13
Ancho 2486 246
Altura 2.40D-2.20 3.13-2.26
Otro
a TIPOLOGIA FORMAL
Aplicacion
Elemento DIMEN SIONAMIENTO
Largo Variable
Ancho Variable
Altura min 2.20
Proporcion 1:3
Otro

NOTAS Poyos adosados a los muros laterales

LEVANTAMIENTO

i pre L,
L  lEhguc e zeranns
Construccion
Area portico E
_pee
Foead T 4 il
= il | [ [ [ [
I | I I I I I
I I I I [ [ [
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31 de marzo de 2022

CONTRAFUERTES
CROQUIS DE LOCALIZACION

Coordenadas Propietarioc o denominacion N* FICHA
a 19715696, -898.224162 a Finca Santa Brigida
b 19.713335. -39.218660 b Sin Dato Fecha
c 18.714569, -39223457 c Casa Trejo
Direccibn:: o Adoffo Lopez Mateos 17, San Martin, 54600 Tepotzotian, Méx.
b Calle de San Juan Fandilla 6-5, Tlacateco, 54605 Tepotzotlan, Mex.
Cc Av. Eva Samano de Lopez Mateos 1. San Martin, 54605 Tepotzotian, Mex.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES

Forma

Poligono de base rectangular adosado a muro

Materiales

Piedra con argamasa calarena

Acabado-color

a Material expuesto

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a  Elemento arquitectonico esta presente n muros con doble altura

REPORTE FOTOGRAFICO

Definicion

Elemento estructural adosado a los muros exteriores para transmitir las cargas a la cimentaion

ANEXO D

CONTRAFUERTES Y ARCADAS

Gaceta Ano |, Nimero Ill, Seccion V, Tomo |

Elemento a b c
Largo 150
Ancho 1.8
Attura 3.97
Otro
TIPOLOGIA FORMAL
Aplicacion
Edificios y bardas mayores a un nivel o 3 metros de altura
Elemento DIMENSIONANMIENTO
Largo Variable
Ancho Variable
Altura Mayor a 3 metros
Proporcion 1:25
Otro
i — NOTAS Recomendable su aplicacion en bardas y edfficios industriales
c caso analogo
LEVANTAMIENTO
0 | —1.16
——1:60——| | [—1.00
I | | |
‘ 3.97 ‘ 1:25
——1 50— proporcion
| 1.84
1.16
| o e
VISTA F 70T VISTA AT=ZTH. VTR FRONTA VISTH _AT=TH.
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Coordenad Propietario o denominacion N* FICHA
A RCADA Y CONT RAFU ERTES a o?rggggsgg -8B3.336767 a Iglesia Nuestra Sefiora de los Angeles
Fecha
CROQUIS DE LOCALIZACION
Direccion a . 5 r = "
.. . @ Calle S/N de C.P. 54650, Hidalgo O Hermenegildo Galeana, Cafada de Cisneros
2 Estado de Mexico
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
For.maA LA Contrafuertes forma rectangular, arcada invertida forma curva

Mat le:
eeraks Piedra y ladrilo

Acabado-color

a Piedra gris y tabique rojo expuesto

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a Contrafuerte: elemento estructural adosado a muro

Barda en forma de arcos invertidos perimetral al atrio

REPORTE FOTOGRAFICO Definicien
_Co_mr_afugrte_: E_Ien'_;en?o e_str!.u:n_Jra! ad_osa_dog un muro.

Arcada invertida: conjunto de arcos que unen la pilastra delimitando una superficie

Elemento a b c
Largo 1.28
Ancho variable
Altura B8.684
Otro
TIPOLOGIA FORMAL
Aplicacion
Edificios y bardas mayores a un nivel o 3 metros de attura
Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo Variable
Ancho Variable
Altura
Proporcion
Otro
NOTAS
— E LEVANTAMIENTO —
100 100
.30 030
— —

0.35 0385

1.15 1.15

0.35 038

1.15 1.15

e L1, o B |
T 035 T 035
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0.35 .35

>=l = I

1.15 1.15
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ARCOS Y CONTRAFUERTES < 35505355 0 203022 o Tiazio oo e
b 19.686040,-89.27 7583 b CDI Fecha
CROQUIS DE LOCALIZACION
Dkecebn. o Vicente Guerrero 28, El Cerrito, 54650 Santiago Cuautialpan, Méx.
= o b ) .\'ic;ant;a G‘uei’rer‘o: .Sar;tiaéo i:ua‘utl‘alpén: >54é50> Sa‘nti‘ago‘ Cu‘aut‘lalp‘an;l\'lé;«'. )
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
For.ma. a Areos Torme ciecolar AL
b Pilaimas o columnas rectangulares
VRISARS a Tepstate L
b Piedra con argamasa calarena

Acabado-color
a Aplanado o mortero con pintura tonalidad mate

b Material expuasto

Descripcion de inmueble o Elemento arquitecténico

a  Arcada apoyada en columnas que soportan una cubierta ligera para integrar un portico
I b Elemento arquitectonico esta presente an muros con doble attura
REPORTE FOTOGRAFICO Definicien
Portico
Elemento a b c
Largo 0.82 D.83
Ancho D.57 D.57
Altura 1.75 variable
Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Edificios y bardas mayores a un nivel 0 3 metros de altura

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo Variable

Ancho Variable

Altura Mayor a 3 metros
Proporcion 1:25

Otro

NOTAS Siel elemento as portico debe haber una planta arquitecténica

LEVANTAMIENTO

5l

o
o

coma

CONTTAF SETTE

Imagen 15
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Coordenadas Propiatario © denominacion N* FICHA
CUBIERTAS a 19712512, -89.222057 a Casa Cabiedes
b 13.695B01.-35 335668 b Finca Sta Brigida Fecha
CROQUIS DE LOCALIZACION

- b D"’écmnv a Av. Insurgentes 2, San Martin, 54605 Tepotzotlan, Méx.

b Avenida Principal, San Francisco Magu, Cafiadas Mex.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Forma Cubiertas dominantemente planas con pendiente hacia el patio interior
Cubiertas inclinadas en zonas con alta precipitacion pluvial con pendiente a patior interior o en
presencia de portico, pendiente hacia la via publica.
Materiales

Losa plana de terrado o boveda catalana con estructura de vigueria de madera.

Acabado-color e, cubiertas planas, acabado con piezas de barro cocico de color natural (ladrilo,
sokra, cuareron) oon lechereada de cabarens:
En cubiertas inclinadas, terrado, boveda catalana o piezas de teja sobre vigueria de madera
barnizada o acetadas en acabado semimate o mate.

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

San Martin Canada de cisneros

REPORTE FOTOGRAFICO Definicion

Techumbre o estructura de cierre superior de una edificacion cuya funcion es proteger a los

usuarios de los elementos climaticos

Elemento a b c

Largo

Ancho

Altura
Otro

TIPOLOGIA FORMAL

En restauracion. remodelacion y nuevas edificaciones, como respuesta a la tipologia

Aplicacion

formal histérica y a las condiciones climaticas actuales.

Elemento DIMENSIONAMIENTO

Largo

Ancho

Altura

Proporcion
Otro
NOTAS

LEVANTAMIENTO

Imagen 16
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CALLES Cosgﬁa":ﬂas Prosr:;f:;aarg 5 denominacion N=FICHA
Fech:
CROQUIS DE LOCALIZACION eene
Direccion Varias
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Forma \Varias

Materiales

Mostrados en las imagenes

Acabado-color

Varias

5 7 Descripcion de inmueble o Elemento arquitecténico
San Martin Santiago Cuautlalpan FR W N K B N § Sowm ey M, F KW wOw W W R W ®WEW oz
Espaeio gues queds ente gos Tmeas o lils de cosas paralelas y por ol gues se puede pasas

REPORTE FOTOGRAFICO Definicion

ma poblacion gui i quieds Timitada 8 aimbos kndos por Boguies o filas di sdificis.

i i, seeindaria o

A

Elemento a b c

|| Large

|| Anche
|| Attura
|| Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Elemento DIMENSIONANMIENTO

Largo

Ancho
Altura

Proporcion
Otro
NOTAS

a | - | E | b | ; |

CALLE MARIANO MATAMOROS CALLE ADOLFO LOPEZ MATEOS

CALLE BENITO JUAREZ CALLE 2D DE NOVIENBRE

Imagen 17
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P OYO Coordenadas Propietario o denominacion N* FICHA
a 19.714265,-98.222115 a Casa Cabiedes
b 18.714848,-88.2233587 b Casa Vieja Fecha
CROQUIS DE LOCALIZACION c 18.713485 -35.221988 c Museo Nacional del Virreinato
il - Pensador Mesicano 1, San Martin, 54600 Tepotzotian, Mex.
b Av. Eva Samano de Lopez Mateos 14-C, Tlacateco, 54605 Tepoizotlan, Mex.
Cc Hidalgo Plaza Hidalgo 99, San Martin, 54600 Tepotzotlan, Mex.
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Forme Rectantular

Mareriaies Cencreto, cantera

Acabado-color

a Cantera
b Aplanado de cemento/arena color rojo que mado
c Piedra con acabado de cantera

Descripcién de inmueble o Elemento arquitecténico

B Adosadoscasaanexaslaccesodelatio
b Corresponde alarea de espera de la parada de transporte adosado a local comercial
AC _— S? sit_ﬂa »en Ql GCOESO d&_ la por_ten}a qel Mugeo_ Na_cio_nal»delA\*ir(einAato‘

Definicion

Se define como un banco de piedra o de obra, adosado a un muro cuya funcion es

sarvir de asiento o para montar y desmontar del cabalio

Elemento a b c
Largo 240 2.05 225
Ancho D45 D45 D45
Altura D40 D.55 D.56
Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Vivienda y comercio

Elemento DIMENSIONANMIENTO
Largo Variable

Ancho D45

Altura D40

Proporcion

Otro

NOTAS En base a encuestas de los usuarios se determiné que las dimensiones del ejemplo "a"
ofrecen el 6ptimo confort ergonémico.

LEVANTAMIENTO
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BANCAS MOBILIARIO URBANO 75775032 o0 27055 = Glas Nussrs Senors delRengo |
Fecha
Dire.cn:if')n : a_ . :A\'._Ins_urgen_tesjzfﬁz _Capulg, 5_46!_)0 ‘_I’ep_o'zptla?_n, l\fléxi
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Eoie, Rectanguiar

Nateriales Piedra sujetada con mortero, moldura calarena/ cemento arena

Acabado-color
a Piedra Natural color gris

_Base con aplanado color natural (gris)

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

a  Poyoconremate &n el atrio de acceso de la iglesia de Nuestra Sefiora del Refugio

Definicion

Banco © apoyo de piedra o de obra adosada a un muro, cuya funcion es servir de asiento o

_para montar a caballo

Elemento a b c
Largo a.40p
Ancho D.60
Altura D40
Otro
TIPOLOGIA FORMAL
Aplicacion
Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo variable
Ancho 0.45-0.50
Altura D.4ao
Proporcion variable
Otro remate variable
NOTAS
LEVANTAMIENTO BANCAS MOBILIARIC URBANC

—_—r— — — SzeCKn ATE STA ~OSTE 71 - =
Frre—p ks SOOI _ATETA. VIETA SOSTETIOT VISTA TR

Imagen 19

ANEXO E BARDAS
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ACABADOS Cogi‘:ﬁa":das Prosplinet:;go denominacion N= FICHA
Fach:
CROQUIS DE LOCALIZACION e
Direccien Varias
CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Forma Varias

=TS a) Aplanado con cementorarena
b) Tabique aparente (rojo}
c) Piedra aparente
Acabado-color,
.. . @ Coloresdiversos .

2 Rejize ;
£} Piedra aparente

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico

Definicion

Elemento que da textura, caracter e identidad a un edificio

Elemento a b c

Largo

Ancho

Altura

Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo

Ancho

Altura

Proporcion
Otro
NOTAS

LEVANTAMIENTO

PARANENTOS BARDAS/CERCAS

I

. | ERrertren)
(DT o IIIon = c o

= S ——") m—
a [ —— ﬁmumuuumuuummmuummmumuuuuumuu L T
CASOS ANALOGOS
Imagen 20
ANEXO D CEMENTERIO

Gaceta Ano |, Nimero Ill, Seccion V, Tomo |




Pagina 69 de 77 GACETA DEL GOBIERNO 31 de marzo de 2022
MUNICIPAL

Coordenadas Propietario © denominacion N* FICHA
CEMENTERIO 18.710418, -33.220707 H. Ayuntamiento

Fecha

CROQUIS DE LOCALIZACION

a b Direccion

Calle Ignacio Aldama 16, Texcacoa, 54605 Tepotzolian, Méx.

CARACTERISTICAS FORMALES Y MATERIALES
Rectangular

Forma

Meterkles Aplanado con cementofarena, recubierto con piezas de ladrilo

Acabado-color
. . . . .Colresdiversos .

Descripcion de inmueble o Elemento arquitectonico
Elemento ubicado en cementerio con la finalidad de perpetuar el lugar de descanso de las personas

REPORTE FOTOGRAFICO Definicion

Cavidad exeavada o T e o construida sobre ol en B gue s mmitiens o1 Cusrpo mieto de i persons|

Elemento a b c

Largo
Ancho

Attura

Otro

TIPOLOGIA FORMAL

Aplicacion

Elemento DIMENSIONAMIENTO
Largo

Ancho

Altura

Proporcion

Otro
NOTAS

LEVANTAMIENTO

K

N

«

(=]
o
'S
a
o
~N
[=}

TUMBAS 5 L
H-o.10 1oaok +oast

LAPIDAS

Imagen 21
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ANEXO F-5

TEPOTZOTLAN

Patrimonio cultural, social
y ambiental de nuestro

MEXICO

MAYUSCULAS Perpetua Titling MN

minusculas - Corbel 51

museo nacional del

VIRREINATO

MAYUSCULAS Perpetua Titling MN

minusculas - Corbel 51




NOMBRE O RAZON
SOCIAL

unidad comercial

EL ESPECIERO
restaurante

MAYUSCULAS Perpetua Titling MN

minusculas - Corbel 51

TEPOTZOTLAN

Patrimonio cultural, social
y ambiental de nuestro
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Mexico

Modern no. 20

Nombre o Razon Social
unidad comercial

KL ESPECIERO
restaurante

Modern no. 20

Directorio del H. Ayuntamiento de Tepotzotlan, México

lo. Warian do los Fngeles Vigps Vlogas

@%&Mﬁni@ %Ma/’éa/ %&ndﬁ/[w&mza/
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MTRO. LEOBARDO FIGUEROA VALENTIN
Sindico Municipal

C. OLGA LIDIA GRANADOS ESPINO
Primera Regidora

C. MARCO ANTONIO SANCHEZ MARQUEZ
Segundo Regidor

C. LUCIA GONZALEZ SOLIS
Tercera Regidora

LIC. DIEGO ANTONIO ROJAS SANCHEZ
Cuarto Regidor

MTRA. CLAUDIA MARLENE BALLESTEROS GOMEZ
Quinta Regidora

C. JESUS OMAR TORRES VEGA
Sexto Regidor

C. JAIME CATARINO ALEMAN ORTEGA
Séptimo Regidor

MTRA. MARIA ANTONIETA MINERVA
NUNEZ PASTEN
Secretaria del Ayuntamiento

Estos acuerdos entraran en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal del Ayuntamiento de Tepotzotlan,
Estado de México.

Plaza Virreinal #1, Bo. San Martin, Tepotzotlan, Estado de México, C.P. 54600
Tel. 55 5876 02 02 / 55 5876 00 97 / 55 5876 06 88
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