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GACETA 

Aĕo I 

NĜmero VII 

SecciĖn II 

Tomo I 

La Lic. María de los Ángeles Zuppa Villegas, Presidenta Municipal Constitucional de 

Tepotzotlán, Estado de México en cumplimiento a lo dispuesto por los artículos 115 fracción 
II de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 123 y 124 de la Constitución 
Política del Estado Libre y Soberano de México; 30, 31 fracción XXXVI y 48 fracción III de la 
Ley Orgánica Municipal del Estado de México; y de conformidad con los acuerdos tomados 
en la: QUINCUAGÉSIMA SESIÓN EXTRAORDINARIA DE CABILDO , celebrada el día 08 
de mayo  del año 202 6, a las y los habitantes del Municipio hago saber que el  Ayuntamiento 
de Tepotzotlán, Estado de México, ha tenido a bien emitir el siguiente acuerdo: 
 
 
PUNTO NÚMERO SIETE. 
 
 
El Lic. Ulises Rangel Baca , Secretario del Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto 
por los artículos 121 de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México; 91 
fracciones VIII y XIII de la Ley Orgánica Municipal del Estado de México, CERTIFICO que el 
Ayuntamiento, en su QUINCUAGÉSIMA SESIÓN EXTRAORDINARIA DE CABILDO , 
celebrada el día 08 de mayo  del año 202 6, en el desahogo del punto número SIETE del 
Orden del Día aprobado para la correspondiente sesión, referente a:  
 
 
 

 07. Presentación del dictamen que emite la Comisión Edilicia de 
Revisión y Actualización de la Reglamentación, y en su caso, 
aprobación de la siguiente normatividad:  
 

¶ Manuales de Organización y de Procedimientos de la 
Dirección de Turismo y Cultura;  

¶ Manuales de Organización y de Procedimientos de la 
Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano y su 
Reglamento; y  

¶ Manual de Procedimientos del Órgano Interno de Control.  
 
 

Habiéndose hecho la presentación y justificación del asunto por parte de la Lic. María de 
los Ángeles Zuppa Villegas, Presidenta Constitucional del Municipio de Tepotzotlán, 

analizadas las propuestas surgidas, vertidas las interrogantes que consideraron pertinente 
realizar las y los integrantes del cuerpo edilicio, culminada la etapa de debate, puesto el 
punto a votación, el órgano colegiado arribó en su parte sintética, esencial, medular y 
cardinal, a los siguientes:  
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Primero. - 

 
 
 
 

A C U E R D O S 
 
 
Se Aprueba  por Unanimidad  de votos la siguiente normatividad: Manuales 
de Organización y de Procedimientos de la Dirección de Turismo y 
Cultura; Manuales de Organización y de Procedimientos de la Dirección 
de Desarrollo Urbano y Metropolitano, y su Reglamento; y el Manual de 
Procedimientos del Órgano Interno de Contr ol , en los siguientes términos: 
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Dirección de Turismo y Cultura   

   

Calle Lic. Adolfo López Mateos y Esq. Benito Juárez s/n, Bo. San Martín Tepotzotlán, Estado 

de M®xico, C.P. 54600, ñCasa de la Cultura Gaudencio Neri Uribeò 

   

Tel. (55) 58760808 Ext. 1500, 1501 y 1609; (55) 5876 1132   
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Hecho e impreso en Tepotzotlán, Estado de México 
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PRESENTACIÓN 

   

El Municipio es la entidad administrativa más cercana a la sociedad y por ello se convierte 

en el enlace principal con la ciudadanía para que los objetivos, planes, programas y 

proyectos se conviertan en acciones y resultados concretos, que sirvan para satisfacer las 

demandas primordiales de la población y elevar así su calidad de vida.    

   

En ese sentido, el Manual de Organización de la Dirección de Turismo y Cultura de 

Tepotzotlán, Estado de México;  con la finalidad de proporcionar una visión conjunta precisar 

las funciones encomendadas a cada una de las áreas adscritas a ella, para deslindar 

responsabilidades, evitar duplicidad y detectar omisiones, coadyuvar a la ejecución correcta 

de las labores encomendadas y propiciar la uniformidad en el trabajo, facilitar el 

reclutamiento y selección de personal, orientar al personal de nuevo ingreso para facilitar su 

incorporación a las distintas unidades administrativas, propiciar el mejor aprovechamiento 

de los recursos humanos y materiales, así como guiar el desempeño de las actividades 

cotidianas de los servidores públicos en un marco de orden.    

   

El presente Manual de Organización es una herramienta documental, que contiene la base 

legal que norma la actuación de la Dirección de Turismo y Cultura del Municipio de 

Tepotzotlán, asimismo tiene como objetivo dar a conocer la estructura orgánica qué 

involucra, así como los procedimientos de las actividades que se llevan a cabo en nuestra 

área; planear, dirigir, controlar y evaluar el desarrollo de las actividades sustantivas y de 

apoyo para llevar a cabo la gestión pública a través de una óptima coordinación y 

seguimiento de acciones que permitan el cumplimiento de los objetivos de las diferentes 

jefaturas y coordinaciones.    

     

   
I. ANTECEDENTES 

     
Antiguamente en las administraciones que nos anteceden estaban unidas la Dirección de 

Desarrollo Social y la de Dirección de Educación; se encontraban fusionadas como Dirección 

de Educación Cultura y Bienestar Social en la administración del H. Ayuntamiento 

Constitucional de Tepotzotlán 2019 - 2021. De acuerdo a las necesidades de actualización, 

adecuación operativa y para el buen funcionamiento de la administración municipal, se tomó 

la decisión de separarla el pasado 01 de enero del 2022 mediante la cual tiene como base 

fundamental la eficiencia en los procesos administrativos para satisfacer las necesidades, 

mejorar la atención, sintetizar los tiempos, brindar mejores servicios y/o productos para la 

población de Tepotzotlán, todo con una finalidad de dar el mejor servicio a nuestra población, 

se da paso a la Dirección de Turismo y Cultura, para ejercer las funciones que le 
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correspondan bajo estos estatutos, en la administración del H. Ayuntamiento Constitucional 

de Tepotzotlán 2025-2027.   

 

II. MARCO JURÍDICO 

   

A continuación, se enlistan las disposiciones legales vigentes de nivel Federal, Estatal y 

Municipal; que regula la organización y función de la Dirección de Turismo y Cultura y a las 

áreas que se encuentran adscritas a ella:   

   

× Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. Publicada en el DOF el 5 de 

febrero de 1917, adiciones y reformas.    

× Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México. Publicada el 10, 14 y 17 de 

noviembre de 1917.   

× Ley Orgánica Municipal del Estado de México. Publicada en el DOF el 2 de marzo de 

1993, con sus reforma y adiciones.   

× Ley General de Turismo. Publicada en el DOF el 17 de junio de 2009, con sus reformas 

y adiciones.   

× Ley de la Juventud del Estado de México. Publicada en el DOF el 31 de agosto de 2010, 

con sus reformas y adiciones.   

× Ley de los Derechos de las Niñas. Niños y Adolescentes del Estado de México. Publicada 

en el DOF el 7 de mayo de 2015, con sus reformas y adiciones.   

× Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México. Publicado el 05 de febrero de 2026.     

   

III. ATRIBUCIONES   

   

LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO  

TĉTULO IV. R£GIMEN ADMINISTRATIVO CAPĉTULO PRIMERO. ñDE LAS 

DEPENDENCIAS ADMINISTRATIVASò 

   

Artículo 96. Decies . Los municipios podrán establecer una Dirección de Turismo o 

equivalente, cuyo titular tendrá las atribuciones siguientes: 

 

I. Impulsar acciones para el desarrollo y mejora de los centros turísticos del 

Municipio; 

II. Promover los atractivos turísticos y la oferta comercial del Municipio; 

III. Promover e implementar los programas federales y estatales en materia turística 

en el Municipio; 

IV. Promover e implementar las políticas públicas en materia de turismo y desarrollo 

artesanal, atendiendo las prioridades y estrategias establecidas en el Plan de 

Desarrollo del Municipio;  
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V. Elaborar y mantener actualizado un Registro Municipal de Turismo Sustentable, 

de Artesanos y el Catálogo Artesanal Municipal; 

VI. Implementar acciones de mejora regulatoria que faciliten la comercialización de 

los productos y servicios turísticos, bajo los principios de legalidad y equidad; 

VII. Fomentar y preservar los usos y costumbres de los pueblos originarios en el 

ámbito turístico y artesanal, que se encuentran dentro del Municipio; 

VIII. Celebrar acuerdos o convenios de coordinación, concertación y/o participación 

con instituciones y organismos públicos o privados, con representantes 

extranjeros, en materia de fomento al turismo y desarrollo artesanal, con apego a 

la normatividad aplicable; 

IX. Proponer al Ayuntamiento la integración del Consejo Consultivo Municipal 

Turístico y Sustentable, y  

X. Las demás que le sean conferidas en su caso por el Consejo Consultivo 

Municipal Turístico y Sustentable, por el Ayuntamiento y por las disposiciones 

normativas en materia de turismo y desarrollo artesanal aplicables.  

 

 

GACETA DE GOBIERNO.  

AÑO: I, NÚMERO II, TOMO: I  BANDO MUNICIPAL  05 DE FEBRERO DE 2026 

TÍTULO DÉCIMO SÉPTIMO DE LA DIRECCIÓN DE TURISMO Y CULTURA  

CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES  

 

ARTÍCULO 82. - El Ayuntamiento por conducto de la Dirección de Turismo y Cultura, tiene 

la finalidad de promover y plantear las acciones para la ejecución de las actividades 

culturales y artísticas, en beneficio de todos los habitantes del municipio. Tendrá las 

siguientes atribuciones de acuerdo con las disposiciones de este Bando Municipal y 

demás reglamentos vigentes aplicables: Fomentar y promover actividades de lectura, 

educativas, ecoturísticas, culturales, artísticas, festivales y los encuentros culturales que 

fortalezcan el Desarrollo Integral de los habitantes del Municipio, a fin de continuar con la 

preservación de las costumbres, tradiciones y la apreciación de las diferentes expresiones 

artísticas, conservando el Patrimonio histórico, fomentando el gusto por el arte y la cultura 

a la ciudadanía en general de este Municipio. La Dirección de Turismo y Cultura será 

responsable de realizar la difusión, promoción turística y gestión del Pueblo Mágico de 

Tepotzotlán, Estado de México. El Ayuntamiento celebrará convenios y acuerdos de 

coordinación en materia turística con el Gobierno Federal o Estatal, especialmente los 

que correspondan a la conservaci·n del nombramiento ñTepotzotl§n Pueblo M§gicoò. 
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LEY DE LA JUVENTUD DEL ESTADO DE MÉXICO  

TÍTULO CUARTO. DE LAS RESPONSABILIDADES DE LAS AUTORIDADES 

CAPÍTULO IV. DE LOS AYUNTAMIENTOS.  

 

 

Artículo 21. - Los Ayuntamientos, en el ámbito de sus respectivas competencias y de 

conformidad a sus recursos presupuestales, tienen la obligación de promover y ejecutar las 

políticas y programas que sean necesarios para garantizar a los jóvenes, el ejercicio y goce 

pleno de los derechos establecidos en la presente Ley. 

 

Artículo 22. - Los Ayuntamientos participarán en la planeación y ejecución de la política 

pública para los jóvenes, para ello, en los planes y programas que realicen, deberán incluir 

acciones específicas para garantizar el ejercicio de los derechos de los jóvenes, contenidos 

en la presente Ley.  

 

Artículo 23. - El Ayuntamiento en coordinación con el Consejo, impulsará a los jóvenes para 

que tengan una plena participación en la vida económica, política, cultural, deportiva y social, 

así como para promover el respeto a sus derechos y cumplir con el objeto de esta Ley.   

  

 

 

IV. ESTRUCTURA ORGÁNICA  

  

1. Dirección de Turismo y Cultura 

2. Subdirección de Turismo y Cultura 

3. Jefatura de Cultura   

4. Coordinación de Casa de Cultura   

5. Coordinación Municipal de la Juventud   
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V. ORGANIGRAMA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VI. OBJETIVO Y FUNCIONES POR UNIDAD ADMINISTRATIVA   

   

Dirección de Turismo y Cultura   

 

OBJETIVO:   

 

Dirigir la política municipal de turismo y cultura mediante la planeación estratégica, la 

coordinación interinstitucional, la gestión de recursos y la implementación de programas que 

impulsen el desarrollo turístico sostenible, la preservación del patrimonio cultural y la 

proyección del municipio como destino con identidad. 

   

FUNCIONES:   

   

¶ Es responsable de la planificación estratégica y operativa del área.   

¶ Planificar estratégica operativa del área;  

¶ Establecer y gestionar nuevos proyectos y propuestas de consultoría;   
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¶ Representar institucionalmente el área y los proyectos, ante los distintos sectores       que 

integran los prestadores de servicios al turismo;   

¶ Definir con los auxiliares y con la asistencia de consultores externos las estrategias y 

acciones de incidencia y comunicación relevantes a su área;  

¶ Administrar el uso de los recursos financieros y no financieros que le son otorgados 

presupuestalmente por el ayuntamiento de acuerdo con los lineamientos establecidos por 

la administración pública municipal y las fuentes de financiamiento, cuando así 

procediera;   

¶ Participar en la propuesta de obras de infraestructura turística dentro del Municipio;  

¶ Coordinar y ejecutar acuerdos, convenios, planes y proyectos turísticos, a fin de 

promocionar y difundir el destino como Pueblo Mágico;   

¶ Organizar ferias, exposiciones y congresos relativos a la promoción y desarrollo turístico 

del municipio, en el ámbito municipal, estatal, nacional e internacional;  

¶ Identificar, declarar y participar juntamente con el Instituto Nacional de Antropología e 

Historia, con los cronistas locales y con el comité pueblo mágico, en la conservación de 

zonas, sitios; así como identificación de reservas que signifiquen un patrimonio valioso, 

histórico, artístico y arquitectónico para la comunidad del municipio. 

¶ Desarrollar las demás funciones inherentes al área de su competencia, así como las 

mismas que el ejecutivo municipal y su superior jerárquico indique.    

 

 

Subdirección de Turismo y Cultura:  

 

OBJETIVO:   

 

Coordinar la operación de los programas y proyectos de turismo y cultura mediante la 

supervisión técnica, el seguimiento de metas, la articulación de equipos de trabajo y el apoyo 

a la Dirección para asegurar la ejecución eficiente de las acciones institucionales. 

  

 FUNCIONES:   

 

Ser el apoyo del Director para las siguientes funciones:  

   

¶ Diseñar y gestionar nuevos proyectos y propuestas de consultoría; 

¶ Representar institucionalmente el área y los proyectos, ante los distintos sectores que 

integran los prestadores de servicio al turismo; 

¶ Diseñar e implementar, con auxiliares y con la asistencia de consultores externos las 

estrategias y acciones de incidencia y comunicación relevantes a su área; 

¶ Participar en la propuesta de obras de infraestructura turística dentro del Municipio; 
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¶ Promover, realizar y ejecutar acuerdos, convenios, planes y proyectos turísticos y 

culturales, a fin de promocionar a fin de promocionar y de difundir del destino como 

Pueblo Mágico; 

¶ Coordinar la participación en ferias, exposiciones y congresos relativos a la promoción y 

desarrollo turístico del municipio, en el ámbito municipal, estatal, nacional e internacional; 

¶ Identificar, declarar y participar juntamente con el Instituto Nacional de Antropología e 

Historia, con los Cronistas Locales y con el comité pueblo mágico, en la conservación de 

zonas, sitios; así como la identificación de reservas que signifiquen un patrimonio valioso, 

histórico, artístico y arquitectónico para la comunidad del municipio;  

¶ Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al área de su competencia, así como las 

mismas que el ejecutivo municipal y su superior jerárquico le indique. 

¶ Las demás funciones que determine la Dirección. 

 

Jefatura de Cultura   

 

OBJETIVO:  

 

Promover el desarrollo cultural del municipio mediante la organización de actividades 

artísticas, la vinculación con creadores locales, la gestión de espacios culturales y el fomento 

de la participación comunitaria para fortalecer la identidad y el tejido social. 

 

FUNCIONES:   

 

¶ Planificar estrategias operativas del área;    

¶ Promocionar y coordinar los diferentes eventos culturales;  

¶ Desarrollar proyectos a favor del intercambio cultural del Municipio;  

¶ Incrementar la participación en las áreas de oportunidad cultural;  

¶ Gestionar convenios referentes a la promoción, difusión, intercambio y realización con 

base en la oferta cultural y la sinergia con los homólogos en la materia;  

¶ Administrar el uso de los recursos financieros y no financieros que le son otorgados 

presupuestalmente por el Ayuntamiento de acuerdo con los lineamientos establecidos por 

la administración pública municipal y las fuentes de financiamiento, cuando así 

procediera;  

¶ Organizar la participación en el desarrollo cultural del municipio, en el ámbito municipal, 

estatal, nacional e internacional;  

¶ Desarrollar las demás funciones inherentes del área de su competencia, así como las 

mismas que el ejecutivo municipal y su superior jerárquico le indique; 

¶ Las demás funciones que determine la Dirección.         
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Coordinación de Casa de Cultura   

 

OBJETIVO:   

 

Administrar y dinamizar la Casa de Cultura mediante la programación de talleres, 

exposiciones y eventos formativos, la atención a la comunidad usuaria y la coordinación con 

instancias educativas y culturales para garantizar el acceso incluyente a la oferta cultural. 

   

FUNCIONES:    

 

¶ Diseñar y gestionar nuevos proyectos y propuestas de consultoría; 

¶ Representar institucionalmente el área y los proyectos, ante los distintos sectores que 

integran los prestadores de servicio al turismo; 

¶ Diseñar e implementar, con auxiliares y con la asistencia de consultores externos las 

estrategias y acciones de incidencia y comunicación relevantes a su área; 

¶ Participar en la propuesta de obras de infraestructura turística dentro del Municipio; 

¶ Promover, realizar y ejecutar acuerdos, convenios, planes y proyectos turísticos y 

culturales, a fin de promocionar a fin de promocionar y de difundir del destino como 

Pueblo Mágico; 

¶ Coordinar la participación en ferias, exposiciones y congresos relativos a la promoción y 

desarrollo turístico del municipio, en el ámbito municipal, estatal, nacional e internacional; 

¶ Identificar, declarar y participar juntamente con el Instituto Nacional de Antropología e 

Historia, con los Cronistas Locales y con el comité pueblo mágico, en la conservación de 

zonas, sitios; así como la identificación de reservas que signifiquen un patrimonio valioso, 

histórico, artístico y arquitectónico para la comunidad del municipio;  

¶ Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al área de su competencia, así como las 

mismas que el ejecutivo municipal y su superior jerárquico le indique. 

¶ Las demás funciones que determine la Dirección. 
 

 

Coordinación Municipal de la Juventud    

   

OBJETIVO:   

 

Impulsar la participación y el desarrollo integral de las juventudes del municipio mediante el 

diseño de programas de formación, actividades culturales y recreativas, espacios de 

expresión y mecanismos de vinculación interinstitucional que fortalezcan su liderazgo y 

oportunidades. 
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FUNCIONES    

   

¶ Diseñar y gestionar nuevos proyectos y propuestas de consultoría; 

¶ Representar institucionalmente el área y los proyectos, ante los distintos sectores que 

integran los prestadores de servicio al turismo; 

¶ Diseñar e implementar, con auxiliares y con la asistencia de consultores externos las 

estrategias y acciones de incidencia y comunicación relevantes a su área; 

¶ Participar en la propuesta de obras de infraestructura turística dentro del Municipio; 

¶ Promover, realizar y ejecutar acuerdos, convenios, planes y proyectos turísticos y 

culturales, a fin de promocionar a fin de promocionar y de difundir del destino como 

Pueblo Mágico; 

¶ Coordinar la participación en ferias, exposiciones y congresos relativos a la promoción 

y desarrollo turístico del municipio, en el ámbito municipal, estatal, nacional e 

internacional; 

¶ Identificar, declarar y participar juntamente con el Instituto Nacional de Antropología e 

Historia, con los Cronistas Locales y con el comité pueblo mágico, en la conservación 

de zonas, sitios; así como la identificación de reservas que signifiquen un patrimonio 

valioso, histórico, artístico y arquitectónico para la comunidad del municipio;  

¶ Desarrollar todas aquellas funciones inherentes al área de su competencia, así como 

las mismas que el ejecutivo municipal y su superior jerárquico le indique. 

¶ Las demás funciones que determine la Dirección. 

 

 

VII. DIRECTORIO 
   
   
C. Dulce María Guadalupe Peza Núñez  
Directora de Turismo y Cultura   
  
Lic. Itzá Maya García García  
Subdirectora de Turismo y Cultura 
  
C. Lucia González Solís  
Jefe de Cultura  
   
C. Jesús Armando Castañeda Morales   
Coordinador de Casa de Cultura   
   
C. Narda Yanire Castro Vargas  
Coordinadora Municipal de la Juventud   
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VIII. VALIDACIÓN   

   

 

 

Lic. María de los Ángeles Zuppa Villegas 
Presidenta Municipal de Tepotzotlán, Estado de México. 

 

 

 

Lic. Ulises Rangel Baca  

Secretario del Ayuntamiento de Tepotzotlán, Estado de México 

 

 

 

 

C. Dulce María Guadalupe Peza Núñez  

Directora de Turismo y Cultura 

 

 

 

 
IX. HOJA DE ACTUALIZACIÓN  

   
 

 
FECHA DESCRIPCIÓN DE LA ACTUALIZACIÓN  

ABRIL 2023  Publicación y aprobación. 

MAYO 2026 Actualización del marco legal, con relación a la fusión de las 
áreas de Turismo y Cultura. 
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MANUAL DE 

PROCEDIMIENTOS 

DE LA DIRECCIÓN 

DE TURISMO Y 

CULTURA 
 

 

 

 

Mayo 2026   
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1. Nombre del procedimiento: Brindar información turística.   

 

2. Objetivo:  

 

Brindar información turística oportuna, clara y confiable mediante la atención directa a 

visitantes, la actualización permanente de contenidos informativos y el uso de medios físicos 

y digitales que faciliten la orientación y la toma de decisiones de quienes visitan el municipio. 

 

3. Referencias  

 

Å Ley General de Turismo, Capitulo IV; De los municipios, Articulo 10, fracción XIII, en 

sus reformas.  

Å Ley Orgánica Municipal del Estado de México, Titulo Cuarto, Capítulo I, De las 

dependencias administrativas, Artículo 96. Decies, fracción II, en sus reformas.   

Å Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   

Å Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 

2026.   

 

4.  Definiciones:  

 

Ayuntamiento:  El Honorable Ayuntamiento de Tepotzotlán Estado de México;  

Dirección de Turismo:  La Dirección de Turismo y Cultura Municipal de Tepotzotlán México;  

Pueblo Mágico: Es una localidad que tiene atributos simbólicos, leyendas, historia, hechos 

trascendentes, cotidianidad, magia que emanan en cada una de sus manifestaciones 

socioculturales;  

Turista:  La persona que viaja desplazándose temporalmente fuera de su lugar de residencia 

habitual y que utilice alguno de los servicios turísticos a los que se refiere este Reglamento, 

sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley General de Población para efectos migratorios;  

Turismo:  Actividad que se presenta cuando uno o más individuos se trasladan a uno o más 

sitios diferentes de su residencia habitual.  

Centro de Atención Turística (CAT):  Lugar donde se proporciona la información turística 

mediante una persona encargada. 

 

5. Insumos  

 

Å Solicitud de información por parte del turista de manera presencial y digital.  
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Å Cuestionario de base de datos referente a la atención brindada.  

Å Redes sociales.  

 

6. Resultados  

 

Información sobre las actividades turísticas del Municipio de Tepotzotlán.  

 

7. Políticas  

 

¶ Se reciben solicitudes de atención presencial y digital de 9:00 a 17:00 horas de lunes 

a viernes, los días sábado de 9:00 a 15:00 y los días domingo de 11:00 a 15:00 horas.  

¶ La Dirección de Turismo y Cultura es encargada de reunir y actualizar la información 

de la actividad turística.  

¶ La Dirección de Turismo y Cultura será la responsable de realizar la promoción y 

difusión turística mediante medios digitales e impresos. 

 

8. Desarrollo :   

 

   Atención al público en el centro de atención turística  

 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Visitante / Turista Ingresa al Centro de Atención Turística (CAT) 

2  Centro de Atención 
Turística 

Establece comunicación con el turista y/o 

visitante    

  

3  Centro de Atención 
Turística 

Se hace un intercambio de preguntas y 

respuestas sobre los atractivos, hospedaje, 

alimentos y bebidas con los que cuenta el 

municipio   

  

4  Centro de Atención 
Turística 

Al haber resulto las dudas al turista se le 

entrega el material físico de la oferta turística. 
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5  Centro de Atención 
Turística 

Al término de la información se entrega al 
turista y/o visitante una encuesta de 
satisfacción de atención al público.  

6 Visitante/Turista Realiza la contestación de la encuesta. 

7  Centro de Atención 
Turística 

Las encuestas se aplican cada mes para 

tener un control estadístico sobre la 

procedencia y motivos de viaje. 

  

8  Centro de Atención 
Turística 

Al finalizar el mes se hace una base de datos 

sobre las encuestas para su posterior 

graficación y control estadístico y se entrega 

a la Dirección de Turismo y Cultura para su 

conocimiento.   
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9. Diagramación  
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10. Formatos e instructivos.  
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Instructivo de llenado  
1.- Se coloca la fecha en la que se llena la encuesta. 
2.- Se coloca la hora en que se llena la encuesta. 
3.- se coloca el punto de aplicación (en el CAT, en algún centro turístico) 
4.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
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5.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
6.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
7.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
8.- Coloca el nombre de la localidad o país de donde nos visita. 
9.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
10.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
11.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
12.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
13.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
14.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
15.- Colocar el medio de transporte con el que usted se desplaza. 
16.- Colocar el número de días que tiene contemplado permanecer en el municipio. 
17.- Se coloca el lugar donde pasa su estancia en el pueblo mágico. 
18.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
19.- Se coloca una X en las respuestas correctas pueden ser más de una. 
20.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
21.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
22.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
23.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
24.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
25.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
26.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
27.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
28.- Se coloca una X en la respuesta correcta donde 1 es muy malo y 5 es excelente. 
29.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
30.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
31.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
32.- en una breve redacción deje sus comentarios como sugerencia. 
 
 

1. Nombre del procedimiento: Elaboración del material de difusión y promoción 
turística   

 
2. Objetivo:  

Elaborar material de difusión y promoción turística del municipio mediante el diseño de 
contenidos impresos y digitales, la validación de información oficial, la integración de 
elementos de identidad local y la coordinación con áreas responsables para posicionar la 
oferta turística de Tepotzotlán. 

 
3. Referencias  
Å Ley General de Turismo, Capitulo IV; De los municipios, Articulo 10, fracción XIII, en 
sus reformas.  
Å Ley Orgánica Municipal del Estado de México, Titulo Cuarto, Capítulo I, De las 
dependencias administrativas, Artículo 96. Decies, fracción II, en sus reformas.   
Å Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   
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Å Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 
2026. 

 
 
4.  Definiciones:  

 
Autoridad/remitente:  Autoridad cuya actividad principal esté enfocada al turismo o al turista 
y visitante. Incluye la Dirección, las empresas u órganos de carácter intermedio de los 
prestadores de servicios turísticos, los prestadores de servicios turísticos y en general, con 
aquellas instituciones organizadas de la sociedad civil que tengan relación directa con la 
materia de turismo;  
 
Dirección de Turismo y Cultura:  Organización encargada de supervisar el orden del 
turismo en Tepotzotlán. 
 
Comunicación Social: Conjunto de personas encargadas de mandar a imprimir.  
 
Promoción turística:  Se refiere a los esfuerzos organizados, combinados de los 
organismos nacionales de turismo y/o de los negocios del sector turístico de una zona 
internacional, nacional o local para lograr el crecimiento del mismo mediante la maximización 
de la satisfacción de los turistas.  
 
Community Manager : Es una persona física encargada de realizar diseños y encargada de 
las redes sociales.  
 
5. Insumos  
 
Å Solicitud de material fotográfico impreso.   
 

6. Resultados  
 

Material impreso sobre atractivos turísticos. 
 

7. Políticas  
 
Å La Dirección de Turismo y Cultura es encargada de tener material impreso sobre los 
atractivos turísticos para su difusión.  
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8. Desarroll o 
 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Da la instrucción de contar con material 
impreso y/o digital para su difusión de la 
oferta turística municipal mediante oficio o 
correo.   

2  Community Manager Realiza el levantamiento de material digital 
fotográfico y visual para consulta con la 
Dirección de Turismo y Cultura. 

3  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Selecciona el material para su impresión y 
diseño de bienes digitales.   

4 Dirección de Turismo y 
Cultura 

Solicita la impresión de material físico de 
oferta turística municipal al área de 
comunicación social, a través de oficio. 

5 Comunicación Social Imprime y envía a la Dirección de Turismo 
y Cultura el material solicitado. 

7 Dirección de Turismo y 
Cultura 

Se comparte con las autoridades para su 
difusión de manera digital.   
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9.Diagramación  
  

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10.Formatos e instructivos:  N/A  
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1. Nombre del procedimiento: Elaboración de cursos de capacitación para 

personal de contacto del sector turístico.   
 

2. Objetivo  
Elaborar cursos de capacitación para el personal de contacto del sector turístico 
mediante el diagnóstico de necesidades formativas, el diseño de contenidos prácticos, 
la impartición de sesiones teórico-prácticas y la evaluación de resultados que 
fortalezcan la calidad del servicio al visitante 
 

3. Referencias  
 

¶ Ley General de Turismo, Capitulo IV; De los municipios, Articulo 10, fracción XIII, 
en sus reformas.  

¶ Ley Orgánica Municipal del Estado de México, Titulo Cuarto, Capítulo I, De las 
dependencias administrativas, Artículo 96. Decies, fracción II, en sus reformas.   

¶ Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   

¶ Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 
2026. 

 
4. Definiciones:  

 
Autoridad/remitente:  Autoridad cuya actividad principal esté enfocada al turismo o al 
turista y visitante. Incluye la Dirección, las empresas u órganos de carácter intermedio de 
los prestadores de servicios turísticos, los prestadores de servicios turísticos y en 
general, con aquellas instituciones organizadas de la sociedad civil que tengan relación 
directa con la materia de turismo;  
 
Dirección de Turismo y Cultura:  Organización encargada de supervisar el orden del 
turismo en Tepotzotlán. 
 
Prestadores de servicios Turísticos: Conjunto de personas encargadas de ofrecer 
servicios y/o mercancía relacionada al atractivo Turístico de un pueblo mágico.  
 
5. Insumos  

 
Å Solicitud cursos de capacitación.   
 

6. Resultados  
 
Obtener mejores resultados para la rama turística. 
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7. Políticas  
 
Å La Dirección de Turismo y Cultura es encargada de impartir las capacitaciones 
correspondientes.  

 
8.Desarrollo.  
 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Autoridad / Remitente Ofrece programas de capacitación turística y 
certificación para el personal de las unidades 
económicas.  

2  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Recibe  la  información  y  requisitos  
correspondientes para su posterior difusión.   

3  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Se encarga de la difusión para el censo de interés 
de los prestadores de servicios turísticos. 

4  Prestadores de 
servicios Turísticos  

Acepta, declina o propone el tiempo para la 
capacitación turística.  

5  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Registra a los participantes y lleva una lista de 
control interno.  

7 Autoridad o Remitente Imparte la capacitación con personal profesional 
y preparado a los prestadores de servicios 
turísticos.  
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9.Diagramación  
   

 
 
 

10.Formato e instrucciones N/A  
  

 
 

1. Nombre del Procedimiento: Integración al catálogo de prestadores de servicios 
turísticos al municipio de Tepotzotlán  
 

2. Objetivo:  
 

Integrar a los prestadores de servicios turísticos al catálogo municipal mediante la 
recepción y validación de documentación, la verificación de requisitos, el registro en 
bases de datos institucionales y la actualización periódica de la información para 
fortalecer la oferta turística formal del municipio. 
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3. Referencias   
 
Å Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   
Å Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 
2026.  
Å Título quinto, capítulo I, Articulo 48 y 49 de la Ley General de Turismo.  

 
4. Definiciones  

 
Ayuntamiento:  El Honorable Ayuntamiento de Tepotzotlán Estado de México;  
Dirección de Turismo:  La Dirección de Turismo y Cultura Municipal de Tepotzotlán 
México;  
Pueblo Mágico: Es una localidad que tiene atributos simbólicos, leyendas, historia, 
hechos trascendentes, cotidianidad, magia que emanan en cada una de sus 
manifestaciones socioculturales;  
Turista:  La persona que viaja desplazándose temporalmente fuera de su lugar de 
residencia habitual y que utilice alguno de los servicios turísticos a los que se refiere este 
Reglamento, sin perjuicio de lo dispuesto por la Ley General de Población para efectos 
migratorios;  
Turismo:  Actividad que se presenta cuando uno o más individuos se trasladan a uno o 
más sitios diferentes de su residencia habitual.  
Centro de Atención Turística (CAT):  Lugar donde se proporciona la información 
turística mediante una persona encargada. 
Prestadores de servicios: Conjunto de personas encargadas de ofrecer servicios y/o 
mercancía relacionada al atractivo Turístico de un pueblo mágico.  

 
5. Insumos  

 
Å Solicitud de formato de inscripción al catalogó de prestadores de servicios.   
Å Redes sociales.  
 

6. Resultados  
 

Incorporación al catálogo de prestadores de servicios turísticos en el municipio de 
Tepotzotlán Estado de México.  

 
7. Políticas  

 
Å Se reciben solicitudes de atención presencial y digital de 9:00 a 17:00 horas de lunes 
a viernes, los días sábado de 9:00 a 15:00 y los días domingo de 11:00 a 15:00 horas.  
Å La Dirección de Turismo y Cultura es encargada de reunir y actualizar la información 
de la actividad turística.  
Å La Dirección de Turismo y Cultura será la responsable de realizar la promoción y 
difusión turística mediante medios digitales e impresos.  
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8. Desarrollo:  

 
 
 
 
  

No.   Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Centro de Atención 
Turística 

Realiza el formato correspondiente y se encarga 
de realizar una convocatoria para los prestadores 
de servicios turísticos se puedan integrar al 
catálogo solicitado. 
 

2  Prestadores de Servicios 
Turísticos 

Solicitan en el área del Centro de Atención 
Turística el formato para su llenado y ser parte del 
catálogo. 

3  Centro de Atención 
Turística 

Se registra en una base de datos la información 
proporcionada por los prestadores de servicios 
turísticos.   

4  Centro de Atención 
Turística 

Al finalizar, se entrega a la Dirección de Turismo y 
Cultura para su conocimiento.   
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9. Diagramación  
 
 

 
 
 
 



 Â ]f  ШΟΣШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 
 

10. Formatos e instructivos.  
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Instructivo de llenado : 
 
1.- Se coloca la razón social o el nombre del establecimiento  
2.- Se coloca la fecha en la que se dio apertura al establecimiento. 
3.- Se coloca el nombre del titular o representante legar del establecimiento. 
4.- Se coloca el giro del establecimiento. 
5.- Se coloca la dirección legal del establecimiento. 
6.- Se coloca número telefónico donde se pueda comunicar con el encargado del 
establecimiento. 
7.- Se coloca el correo electrónico del establecimiento. 
8.- Colocar los productos o servicios que se ofrecen. 
9.- Se coloca el horario con el que cuenta el establecimiento. 
10.- Se coloca una un estimado de los visitantes que se atienden. 
11.- Se coloca un aproximado de visitantes beneficiados con descuentos otorgados. 
12.- Se colocan las redes sociales con las que se cuentan. 
13.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
14.- Se coloca una X en la respuesta correcta. 
15.- Colocar el medio de transporte con el que usted se desplaza. 
16.- Colocar el número de días que tiene contemplado permanecer en el municipio. 
17.- Se coloca el lugar donde pasa su estancia en el pueblo mágico. 
 
1. Nombre del procedimiento: Participación en eventos municipales, estatales y 

nacionales.   
  
2. Objetivo:  
 
Participar en eventos municipales, estatales y nacionales mediante la planeación de 
agendas institucionales, la coordinación logística con instancias organizadoras, la 
preparación de material promocional y la representación oficial del municipio para 
posicionar su oferta turística y cultural, fortalecer vínculos interinstitucionales y atraer 
oportunidades de promoción y desarrollo. 
 

3. Referencias  
  
Å Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   
Å Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 
2026.  
Å Título segundo, Articulo 12, Fracción V de la Ley General de Cultura y Derechos 
Culturales.  

 
4. Definiciones : 

 
Ayuntamiento:  El Honorable Ayuntamiento de Tepotzotlán Estado de México;  
Dirección de Turismo:  La Dirección de Turismo y Cultura Municipal de Tepotzotlán México;  
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Prestador de servicios /Artesano/Puestas Artísticas: Personas que se encargan de 
realizar algún tipo de artesanías. 
Jefatura de Cultura: La Jefatura de Cultura se encarga de realizar eventos culturales para 
proporcionar las artesanías del pueblo mágico. 
 
5. Insumos  

 
Å Oficio de solicitud para participar en algún evento cultural.  
 

6. Resultados  
 

Participación en los eventos culturales.  
 
7. Políticas  
Å Se reciben oficios en atención presencial de 9:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, 
los días sábado de 9:00 a 12:00. 

 
8. Desarrollo :   

 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Autoridad o remitente Gestión de la participación de Pueblos 
Mágicos en ferias, exposiciones, eventos 
municipales, nacionales o 
internacionales, entre otros.  

2  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Se recibe la invitación de participación 
para el municipio.  

3  Prestador de servicios 
/Artesano/Puestas 
Artísticas.  

La Dirección de Turismo y Cultura convoca 
a participar a los prestadores de servicios, 
artesanos y/o puestas artísticas.  

4   Dirección de Turismo y 
Cultura 

Se gestiona la petición con la presidencia 
municipal.  

5  Dirección de Turismo y 
Cultura.  

Se les informa sobre el apoyo que se 
brindara para la asistencia y participación 
a los prestadores de servicios, artesanos 
y/o puestas artísticas, a través de oficios, 
reuniones, convocatorias y/o correos. 
  

6  Dirección de Turismo y 
Cultura 

Se coteja la lista interna de participantes y 
se procede a la gestión y ejecución de la 
participación.  
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7  Autoridad o remitente Se recibe la aceptación de participación y 
sus enceres logísticos.   

  
  
 
 

9. Diagramación  
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10. Formatos e instructivos:  
 

OFICIO DE AUTORIZACIÓN EN EVENTO NACIONAL  
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OFICIO DE INVITACIÓN A EVENTO MUNICIPAL   
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1. Nombre del procedimiento: Inscripción a clases de inglés y francés.  

 
2. Objetivo  

 
Gestionar la inscripción de personas interesadas a clases de inglés y francés mediante la 
difusión de convocatorias, el registro de participantes, la integración de grupos conforme a 
niveles y la coordinación con instructores para fortalecer las competencias lingüísticas del 
sector turístico y la comunidad. 

 
3. Referencias  
 

¶ Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027.   

¶ Bando Municipal de Tepotzotlán, Estado de México, publicado el 5 de febrero del 2026.  

¶ Artículo: 141-145; de la Ley General de Educación. 

¶ Artículo: 3; Fracción IV; de la Ley del Instituto Mexicano de la Juventud. 
 
 

4. Definiciones  
 

Ayuntamiento:  El Honorable Ayuntamiento de Tepotzotlán Estado de México;  
Autoridad/Remitente:  Encargado de solicitar la difusión. 
Ciudadanía:  Población del municipio que se interesa en los programas del ayuntamiento. 
Coordinación de la Juventud:  Área encargada de llevar a cabo diferentes programas 
referentes a la juventud del municipio. 
 
5. Insumos  
Å Solicitud de formato de inscripción a las clases de inglés y francés.   
 

6. Resultados  
Inscripción a las clases de inglés y francés en el municipio de Tepotzotlán Estado de 
México.  
 
7. Políticas  

 

¶ Se reciben solicitudes de atención presencial de 9:00 a 17:00 horas de lunes 
a viernes, los días sábado de 9:00 a 12:00.  

¶ La Coordinación de la Juventud es encargada de llevar a cabo las 
inscripciones.  
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8. Desarrollo :   
 
 
 
 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1  Autoridad/Remitente Se encarga de realizar la difusión de los 
diferentes cursos de idiomas con los que 
cuenta la coordinación. 
 

2  Ciudadanía  Se acercan a la coordinación de la juventud 
para poder adquirir más información. 

3  Coordinación de la 
Juventud. 

Se les indica los horarios y el lugar donde 
imparten dichos idiomas.  

4  Coordinación de la 
Juventud 

Se le hace entrega del formato de inscripción 
y de un reglamento para su llenado. 
  

5 Ciudadanía  Se encarga de hacer el llenado y 
posteriormente se le entrega a la 
coordinación de la juventud. 

6 Coordinación de la 
Juventud 

Se le indica a la ciudadanía con que maestra 
dirigirse a tomar las clases. 
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9. Diagramación  
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10. Formatos e instructivos.  

 
 

 
 

 
  
  

Instructivo de llenado:  
 
1.- Se coloca la fecha en la que se llena el formato. 
2.- Se coloca el nombre del alumno. 
3.- Se coloca la fecha de nacimiento del alumno. 
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4.- Se coloca la edad del alumno. 
5.- Se coloca la escuela en la que cursa el alumno. 
6.- Se coloca el grado que cursa el alumno. 
7.- Se coloca el domicilio del alumno. 
8.- Colocar en nivel de curso al que se inscribe. 
9.- Se coloca el nombre del docente. 
10.- Se coloca un número telefónico fijo. 
11.- Se coloca el numero celular. 
12.- Se coloca algún dato clínico que tenga. 
13.- Se coloca el nombre de la persona o personas encargadas de recoger al alumno. 
14.- Se coloca el nombre y la firma del padre o tutor. 
 
 

1. Nombre del procedimiento: Prestar las instalaciones para talleres culturales  
 

2. Objetivo  
 

Prestar las instalaciones municipales para la realización de talleres culturales mediante 
la programación de espacios, la regulación del uso de las áreas, la coordinación 
logística con responsables de los talleres y la supervisión del adecuado 
aprovechamiento de la infraestructura cultural. 
 

3. Referencia  
 

Título Vigésimo, la Dirección de Turismo y Cultura del Bando Municipal 2026. 
 

4. Definiciones:  
 
Inscripción:  Es la acción o efecto de apuntar el nombre de una persona para un 
objeto determinado). El término se utiliza para nombrar a la anotación o registro de 
alguien o algo  
Taller:  Curso, generalmente breve, en el que se enseña una determinada actividad 
práctica o artística.  
Alumno:  Persona que recibe enseñanzas de un maestro o que sigue estudios en un 
centro académico.  
Maestro:  Persona que se dedica a la enseñanza.  

  
5. Insumos  

 
1. Llenado y firma del formato de responsiva.  
2. Una fotografía tamaño infantil B/N.  

  
6. Resultado  

 
Inscripción a los talleres o prestación del espacio para que se desarrollen los talleres. 
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7. Políticas:  
El llenado del formato para inscripción solo será de lunes a viernes de 9:00 a 17:00 
horas. y sábado de 9:00 a 12:00 horas.  
 
 
 
8. Desarrollo:  

 

No. Unidad 
administrativa/puesto  

Actividad  

1. Maestro (a) de taller 
cultural 

Solicita un espacio para impartir los 
talleres culturales.   

2. Coordinación de Casa de 
Cultura 

Autoriza días y horarios para impartir los 
talleres culturales.   

3. Maestro (a) de taller 
cultural 

Solicita a los estudiantes inscribirse en la 
Coordinación de Casa de Cultura.   

4 Coordinación de Casa de 
Cultura 

Entrega formato de inscripción a los 
alumnos de los talleres de cultura. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Â ]f  ШΠΥШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 
9. Diagramación  
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10. Formatos instructivos  

 
 

 
 
Instructivo de llenado  
 
1.- Se coloca la fecha en la que se llena el formato. 
2.- Se coloca el número de oficio proporcionado por la Coordinación de Casa de Cultura. 
3.- Se coloca el nombre completo del alumno. 
4.- Se coloca la edad del alumno. 
5.- Se coloca el taller o actividad y el nombre del profesor que desea cursar. 
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6.- Se coloca la calle en donde reside el alumno. 
7.- Se coloca el barrio o colonia en la que reside el alumno. 
8.- Colocar el municipio en el que reside en aluno  
9.- Se coloca un número de teléfono del alumno. 
10.- Se coloca un numero de casa del alumno. 
11.- Se coloca el número de emergencia alterno. 
12.- Se colocan datos generales de salud para la realización de cualquier actividad. 
13.- Se coloca el nombre del padre, madre o tutor que se encarga del alumno. 
14.- Se coloca la edad del padre, madre o tutor del alumno. 
15.- Se coloca el parentesco que se tiene entre el padre, madre o tutor del alumno. 
16.- Se coloca la calle de la dirección del padre, madre o tutor del alumno. 
17.- Se coloca el barrio o colonia e la que reside el padre, madre o tutor del alumno. 
18.- Se coloca el municipio en el que reside el padre, madre o tutor del alumno. 
19.- Se coloca el numero celular del padre, madre o tutor del alumno. 
20.- Se coloca el número de teléfono de casa del padre, madre o tutor del alumno. 
21.- Se coloca algún número de emergencia en el que pueda localizar al padre, madre o tutor 
del alumno. 
22.- Se coloca el nombre y la firma del alumno siendo mayor de edad, en caso de que sea 
menor de edad se pone el nombre y la firma del padre, madre o tutor del alumno. 
23.- Se coloca la firma del encargado de la Coordinación de Casa de Cultura. 
24.- Se coloca el nombre del personal de la Coordinación de Casa de Cultura que realiza la 
inscripción del alumno. 
25.- Se coloca el nombre del personal de la Coordinación de Casa de Cultura que realiza la 
inscripción del alumno. 
 

 
11.  SIMBOLOGÍA  
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12. REGISTROS DE EDICIONES 
 

¶ Abril del 2023, Primera Edición 

¶ Mayo del 2026, Segunda edición y actualización. 
 
 
 

13. VALIDACIÓN  
 

Nombre y cargo  Firma  

C. Dulce María Guadalupe Peza Núñez 
Directora de Turismo y Cultura, 
Ayuntamiento de Tepotzotlán  

 

Lic. Itzá Maya García García 
Subdirectora de Turismo y Cultura, 
Ayuntamiento de Tepotzotlán  

 

C. Lucia González Solís 
Jefa de cultura de Turismo y Cultura, 
Ayuntamiento de Tepotzotlán  

 

C. Narda Yanire Espinosa Castro 
Coordinadora municipal de la juventud de 
Turismo y Cultura, Ayuntamiento de 
Tepotzotlán  

 

C. Jesús Armando Castañeda Morales 
Coordinador de casa de cultura de 
Turismo y Cultura, Ayuntamiento de 
Tepotzotlán  
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PRESENTACIÓN 

 

En el Municipio de Tepotzotlán se conjuga la planeación y urbanización de manera ordenada, 

promoviendo y coordinando los lineamientos aplicables a nivel federal, estatal y local para garantizar 

la existencia de mecanismos de planeación actualizados en la entidad, acordes a la dinámica de un 

buen desarrollo urbano y su población; de forma sustentable, precisa, armónica y homogénea con 

los sectores urbanos, económicos, sociales y naturales. Por lo que, estos factores obligan a que su 

Gobierno Municipal esté vigilante de las necesidades particulares y que resuelva en beneficio de la 

colectividad. 

Con el objeto de fortalecer el desarrollo urbano y su planeación, es necesario contar con un marco 

jurídico pertinente que contribuya a que los servidores públicos actúen bajo las premisas de la ley, 

por lo que su actuar sea referente al correcto desempeño de sus funciones y responsabilidades, 

esencialmente dentro de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del Municipio de 

Tepotzotlán. 

Como parte fundamental de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano, el presente manual 

de organización delinea el ordenamiento jerárquico de la dependencia municipal, de sus áreas 

administrativas y de trabajo, para alcanzar con eficiencia y competencia los objetivos de la 

Administración Pública 2025-2027. 

Este documento contiene funciones y responsabilidades de las diferentes áreas de la Dirección de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano para su aplicación, supervisión y observancia con el fin de ser 

transparentes y dar respuesta puntual a las solicitudes, limita el actuar del servidor público, informa 

de manera concreta al usuario sobre los trámites y servicios que presta el área, abriendo la 

administración pública a la supervisión ciudadana tanto en recursos humanos como materiales. 

I.      ANTECEDENTES  

 

La Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del Ayuntamiento de Tepotzotlán, es la Unidad 

Administrativa responsable de proporcionar el acercamiento con la sociedad y atender los asuntos 

relacionados con el desarrollo urbano, uso y aprovechamiento del suelo, construcciones e imagen 

urbana del territorio municipal, en un ambiente de tolerancia, así como de respeto entre las 

autoridades municipales y ciudadanos. 

En el año 2009 la Dirección desempeñaba funciones en materia de Desarrollo Urbano, Obra Pública 

y Ecología y a partir del año 2010 ésta se fragmenta, por lo que se crea la Dirección de Obras Públicas 

y la Dirección de Desarrollo Urbano y Ecología. 
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Para el año 2013 la Administración en turno decide fortalecer la Dirección de Desarrollo Urbano y 

Ecología, teniendo como resultado la Dirección de Desarrollo Urbano y la Dirección de Medio 

Ambiente; para el siguiente año a través del acta de transferencia de funciones y servicios, publicada 

en Gaceta de Gobierno número 105 de fecha 5 de junio del año 2014, la Dirección General de 

Operación Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno de Estado de México, confiere 

al Municipio de Tepotzotlán las atribuciones en materia de autorización de Uso del Suelo. 

Hasta el día primero de enero del año dos mil diecinueve, el área cambió de denominación a la 

Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano y actualmente, continúa llevando la misma 

denominación, con el objeto de mantener la congruencia de su similar del Gobierno del Estado y 

poder atender los requerimientos, medidas y acciones concernientes a la Zona Metropolitana del 

Valle de México.  

II. MARCO JURÍDICO-ADMINISTRATIVO 

¶ Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos ; Última reforma publicada DOF 

28-05-2021. 

¶ Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México ; Última reforma POGG 25 

de enero de 2022. 

¶ Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 

Urbano ; Última Reforma DOF 01-04-2024 

¶ Ley Agraria; Última reforma publicada DOF 08-03-2022. 

¶ Ley de Amparo, Reglamentaria de los artículos 103 y 107 de la Constitución Política de 

los Estados Unidos Mexicanos ; Decreto de reforma por Sentencia de la SCJN DOF 18-02-

2022. 

¶ Código Nacional de Procedimientos Penales ; Última Reforma DOF 16-12-2024 

¶ Ley Orgánica Municipal del Estado de México . Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta 

del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

¶ Ley que regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de México ; 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 11 de abril de 2002. Đltima reforma 

POGG: 29 de abril de 2024. 

¶ Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México y Municipios ; 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 30 de mayo de 2017. Đltima reforma 

POGG: 5 de abril de 2024. 

¶ Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México para el Ejercicio Fiscal 2026;  

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 20 de diciembre de 2024. Sin 

reforma. 

¶ Ley de Movilidad y Seguridad Vial del Estado de México y sus Municipios ; Publicada en 

el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 21 de mayo de 2024. Sin reformas.  

¶ Ley de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados del Estado 

de México y Municipios ; Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 30 de 

mayo de 2017. Sin reforma. 

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig001.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig017.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig241.pdf
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¶ Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de México ; 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 4 de mayo de 2016. Đltima reforma 

POGG 22 de junio de 2023. 

¶ Código Administrativo del Estado de México ; Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del 

Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

¶ Código de Procedimientos Administrativos del Estado de México ; Publicada en el 

Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 1997. Đltima Reforma POGG: 22 

de junio de 2023.  

¶ Código Civil del Estado de México ; Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò 

el 7 de junio de 2002. Última reforma POGG: 3 de abril de 2025.  

¶ Código Financiero del Estado de México y Municipios ; Publicada en el Periódico Oficial 

ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima Reforma POGG: 17 de enero de 2025.  

¶ Código Penal del Estado de México ; Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò 

el 20 de marzo de 2000. Última Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

¶ Reglamento del Libro Quinto del Código Administrativo del Estado de México;  Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de septiembre de 2020. Đltima reforma 

POGG 07 de julio de 2021 

¶ Bando Municipal de Tepotzotlán 2026;  Publicado en fecha 5 de febrero de 2026. 

¶ Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tepotzotlán, Estado de México.  Vigente. 

¶ Reglamento de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del Municipio de 

Tepotzotlán vigente . Vigente. 

¶ Reglamento Municipal de Imagen Urbana vigente ; vigente 

¶ Demás disposiciones jurídicas aplicables. 

  

III. ATRIBUCIONES 

 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.  

Artículo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los límites del 
territorio nacional corresponde originariamente a la Nación, la cual ha tenido y tiene el 
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad 
privada. 

 
II.- La nación tendrá en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las 
modalidades que dicte el interés público, así como el de regular, en beneficio social, el 
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiación, con objeto de 
hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar de su conservación, lograr el 
desarrollo equilibrado del país y el mejoramiento de las condiciones de vida de la población 
rural y urbana.  

http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/ley/vig/leyvig233.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/cod/vig/codvig008.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/cod/vig/codvig002.pdf
http://legislacion.edomex.gob.mx/sites/legislacion.edomex.gob.mx/files/files/pdf/cod/vig/codvig007.pdf
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En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar los asentamientos 
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y 
bosques, a efecto de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, 
conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población; para preservar y 
restaurar el equilibrio ecológico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en 
los términos de la ley reglamentaria, la organización y explotación colectiva de los ejidos y 
comunidades; para el desarrollo de la pequeña propiedad rural; para el fomento de la 
agricultura, de la ganadería, de la silvicultura y de las demás actividades económicas en el 
medio rural, y para evitar la destrucción de los elementos naturales y los daños que la 
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.  

 
Artículo 115.  Los estados adoptarán, para su régimen interior, la forma de gobierno 
republicano, representativo, democrático, laico y popular, teniendo como base de su división 
territorial y de su organización política y administrativa, el municipio libre, conforme a las 
bases siguientes: 
 
 a) Formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal, 
así como los planes en materia de movilidad y seguridad vial. 

 

 

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.  

TÍTULO SEGUNDO DE LA CONCURRENCIA ENTRE ÓRDENES DE GOBIERNO, 

COORDINACIÓN Y CONCERTACIÓN  

Capítulo Primero  

 

Artículo 7.  Las atribuciones en materia de planeación, así como de ordenamiento territorial, 
asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, serán ejercidos de 
manera concurrente por la Federación, las entidades federativas, los municipios y las 
Demarcaciones Territoriales, en el ámbito de la competencia que les otorga la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, así como a través de los mecanismos 
de coordinación y concertación que se generen.  

 

Capítulo Cuarto  
Atribuciones de los Municipios  

 
Artículo 11.  Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales 
de Desarrollo Urbano, de Centros de Población y los demás que de éstos deriven, adoptando 
normas o criterios de congruencia, coordinación y ajuste con otros niveles superiores de 
planeación, las normas oficiales mexicanas, así como evaluar y vigilar su cumplimiento; II. 
Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de áreas y predios, así 
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Población que se encuentren dentro del 
municipio; III. Formular, aprobar y administrar la Zonificación de los Centros de Población 
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que se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas 
municipales y en los demás que de éstos deriven; 

 
Capítulo Séptimo  

Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano  
 

Artículo 40.  Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano señalarán las 
acciones específicas necesarias para la Conservación, Mejoramiento y Crecimiento de los 
Centros de Población, asimismo establecerán la Zonificación correspondiente. En caso de 
que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de población 
respectivo, dichas acciones específicas y la Zonificación aplicable se contendrán en este 
programa. 
 

LEY AGRARIA  

Sección Séptima  

De las Tierras Ejidales en Zonas Urbanas  

Artículo 87. - Cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el área de crecimiento de 
un centro de población, los núcleos de población ejidal podrán beneficiarse de la urbanización de sus 
tierras. En todo caso, la incorporación de las tierras ejidales al desarrollo urbano deberá sujetarse a 
las leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de asentamientos humanos. 

 

REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 
MÉXICO 

DE LOS DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD  

 

Artículo 9.  Los documentos que los peticionarios deberán acompañar para legitimar su solicitud o 
petición y acreditar la propiedad de los inmuebles para la obtención de las autorizaciones, licencias, 
permisos, evaluaciones y dictámenes, son:  

I. Escritura pública que acredite la propiedad a favor del peticionario;  
II. Sentencia o resolución judicial y auto que contenga la declaratoria que aquella haya 

causado ejecutoria, en la cual se constituya el derecho real a favor de la peticionaria; 
III. Certificado de inscripción otorgado por el Instituto de la Función Registral del Estado de 

México, el cual deberá contener la materia a la que se refiere y los antecedentes 
registrales vigentes;  

IV. Certificado de inscripción de Personas Jurídicas que otorga el Instituto de la Función 
Registral del Estado de México, o datos de inscripción de la autoridad registral, tratándose 
de otras entidades federativas o de la Ciudad de México; el cual deberá contener la 
materia a la que se refiere y los antecedentes registrales vigentes, y 

V. Certificado de Gravámenes en el que consten todos los asientos vigentes y los avisos 
definitivos que no se hayan convertido en inscripción. Para acreditar la propiedad social, 
deberán exhibirse los documentos previstos por la legislación agraria. 



 Â ]f  ШΣΜШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 
DEL AUXILIO DE LA FUERZA PÚBLICA  

 
Artículo 12.  Las autoridades de desarrollo urbano podrán solicitar el auxilio de la fuerza 
pública en los casos siguientes:  
 

I. En la aplicación de las medidas de seguridad y sanciones previstas en el Código 
y el Reglamento;  

II. Para aplicar la suspensión, clausura provisional o definitiva, total o parcial;  
III. Cuando se trate de desocupación o desalojo de inmuebles, así como de llevar a 

cabo la demolición total o parcial de construcciones;  
IV. Para realizar visitas, inspecciones, supervisiones y notificaciones;  
V. Para ejecutar las determinaciones de las autoridades administrativas y judiciales, 

federales, estatales y municipales que tiendan a hacer prevalecer el orden público 
o el interés social, y  

VI. Cuando la naturaleza de la diligencia o actuación a practicar, así lo requiera para 
garantizar la seguridad de los que en ella intervengan. 

 
TÍTULO TERCERO  

DE LA ORDENACIÓN Y REGULACIÓN DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL 
TERRITORIO ESTATAL  

DEL USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN ÁREAS NO URBANIZABLES  
 
Artículo 45.  El uso y aprovechamiento del suelo en las áreas urbanas, urbanizables y no 
urbanizables se sujetarán a lo dispuesto en el Código y los planes de desarrollo urbano 
aplicables. 
 
Artículo 46.  El uso y aprovechamiento del suelo de las áreas no urbanizables, se establecerá 
en los planes de desarrollo urbano correspondientes y permitirán:  
 

I. Caminos de acceso y comunicación e instalaciones para el suministro de energía 
eléctrica y recursos hidráulicos para las explotaciones agrícolas, forestales, 
pecuarias y mineras, así como para su acopio;  

II. Instalaciones, definitivas o provisionales, necesarias para los usos a que se refiere 
la fracción anterior, así como los indispensables para el aprovechamiento, 
mantenimiento y vigilancia de parques, áreas naturales protegidas o zonas de 
valor histórico, artístico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus 
dimensiones y características no impacten negativamente en su área de influencia;  

III. Fusiones y subdivisiones de predios cuando cuenten con frente a vías públicas o 
caminos vecinales;  

IV. Gaseras, gasolineras e instalaciones para el depósito, procesamiento y 
distribución de combustibles, así como industrias de alto riesgo, en los términos 
que indiquen las evaluaciones técnicas de impacto que sustenten la Evaluación de 
Impacto Estatal, la Evaluación de Impacto Ambiental y las autorizaciones 
correspondientes, debiéndose prever un área de amortiguamiento al interior del 
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predio correspondiente, que se determinará de conformidad a lo que establezcan 
la normatividad aplicable y los planes municipales de desarrollo urbano. En el área 
de amortiguamiento solo se permitirán construcciones destinadas a atención de 
emergencias;  

V. Conjuntos urbanos y condominios, solamente del tipo habitacional campestre; 
VI. Explotación de minas de materiales no metálicos;  
VII. Rellenos sanitarios;  
VIII. Cementerios y crematorios, y  
IX. En general, usos y aprovechamientos de interés público y de beneficio social. En 

áreas no urbanizables queda prohibida la ejecución de obras de infraestructura y 
equipamiento con fines urbanos. 

 
LEY QUE REGULA EL RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO EN EL 

ESTADO DE MÉXICO 
CAPITULO SEPTIMO  

DE LAS AUTORIDADES  
 

Artículo 42. - Las autoridades competentes del Gobierno del Estado y de los municipios, 
previa la autorización de un condominio o zona de condominios, deberán verificar que los 
mismos reúnan las condiciones y requisitos establecidos en la legislación vigente en materia 
de desarrollo urbano, ecología, salubridad y protección civil.  

 
LEY DE MOVILIDAD Y SEGURIDAD VIAL DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS.  

CAPÍTULO III  
DE LA COORDINACIÓN METROPOLITANA  

 
Artículo 30.  La planeación y regulación en materia de movilidad y seguridad vial en las zonas 
metropolitanas, deberá realizarse de manera conjunta y coordinada entre municipios, a 
través de sus instancias de gobernanza establecidas por la Ley General de Asentamientos 
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Libro Quinto del Código 
Administrativo del Estado de México y su reglamento, o en su caso, mediante convenios de 
coordinación que para tal efecto se elaboren, con apego a lo dispuesto en esta Ley y demás 
disposiciones jurídicas aplicables.  

 
CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO.  

TÍTULO SEGUNDO  

DE LA PLANEACIÓN URBANA  

Artículo 5.17.  La planeación y regulación del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos 
y el desarrollo urbano de los centros de población se llevará a cabo a través del Sistema Estatal de 
Planes de Desarrollo Urbano, acorde con lo establecido en la estrategia nacional de ordenamiento 
territorial, el cual se integra por: 

III. Los planes municipales de desarrollo urbano, que tendrán por objeto establecer las políticas, 
estrategias y objetivos para el desarrollo urbano de los centros de población en el territorio municipal, 
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mediante la determinación de la zonificación, los destinos y las normas de uso y aprovechamiento 
del suelo, así como las acciones de conservación, mejoramiento y crecimiento en los centros de 
población, de conformidad con las características metropolitanas, urbanas y rurales previstas por el 
Plan Estatal de Desarrollo Urbano. 

 
CAPÍTULO SEGUNDO 

DE LOS INSTRUMENTOS MUNICIPALES DE CONTROL DEL DESARROLLO 
URBANO 

 
SECCIÓN PRIMERA 

DE LA CÉDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACIÓN  
 
Artículo 5.54.  Los interesados en conocer los usos del suelo, la densidad de vivienda, el 
coeficiente de ocupación del suelo, el coeficiente de utilización del suelo y la altura de 
edificaciones y las restricciones de índole federal, estatal y municipal, que para un predio o 
inmueble determinado establezca el plan municipal de desarrollo urbano correspondiente, 
podrán solicitar a la autoridad competente la expedición de una cédula informativa de 
zonificación, la cual no constituirá autorización alguna y tendrá únicamente carácter 
informativo y estará vigente en tanto no se modifique el plan del que deriva. Para su 
obtención, los interesados deberán incluir en la solicitud respectiva, el croquis de localización 
del predio de que se trate.  
 

SECCIÓN SEGUNDA 
DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO  

 
Artículo 5.55.  El uso y aprovechamiento con fines urbanos o la edificación en cualquier 
predio ubicado en la entidad, requerirá licencia de uso del suelo de conformidad con lo 
dispuesto en este Libro y su Reglamento. 
 
Artículo 5.56.  La licencia de uso del suelo se sujetará a lo siguiente: 
 

I. Será tramitada por el interesado ante la autoridad competente, vía presencial en las 
oficinas correspondientes o de manera electrónica, a través del portal que se cree 
para tal efecto y deberá ser resuelta conforme al procedimiento establecido al efecto 
por la reglamentación de este Libro;  

II. Tendrá por objeto autorizar las normas para el uso y aprovechamiento del suelo 
establecidas en el plan municipal de desarrollo urbano aplicable;  

III. A la solicitud deberá acompañarse la Evaluación de Impacto Estatal, en los casos 
previstos en este Libro.  

IV. Tendrá vigencia de un año y podrá ser prorrogada por una sola vez por un período 
igual; y  

V. No constituirá autorización para construcción de obras o realización de actividades. 
No se requerirá de licencia de uso del suelo para lotes resultantes de conjuntos 
urbanos, subdivisiones o condominios autorizados, siempre y cuando el uso y 
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aprovechamiento de los mismos haya quedado comprendido en la autorización 
respectiva.  
 

SECCIÓN TERCERA 
DE LOS CAMBIOS DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO  

 
Artículo 5.57.  El cambio de uso del suelo, de densidad, del coeficiente de ocupación, del 
coeficiente de utilización y de altura de edificaciones de un lote o predio, no constituirá 
modificación al respectivo plan municipal de desarrollo urbano. Solo se autorizará el cambio 
pretendido cuando concurran los supuestos siguientes:  
 

I. El predio o lote se ubique en un área urbana o urbanizable;  
II. El uso o aprovechamiento solicitado sea compatible con los usos o 

aprovechamientos previstos en la zona y no altere las características de la 
estructura urbana y de su imagen;  

III. Se recabe previamente la opinión favorable de la Comisión de Planeación para el 
Desarrollo Municipal. En caso de no estar instalada tal Comisión, la autoridad 
encargada del desarrollo urbano municipal y previo dictamen técnico que elabore, 
emitirá su opinión; y  

IV. Tratándose de cambios a usos del suelo de impacto urbano, se requerirá de la 
Evaluación de Impacto Estatal.  

 
Cuando se trate de cambios a usos de suelo de impacto urbano, los municipios deberán 
remitir mensualmente de manera física o electrónica al sistema estatal, copia certificada 
signada con firma autógrafa, electrónica avanzada o sello electrónico en su caso, de las 
autorizaciones de cambio de uso del suelo, de densidad, de los coeficientes de ocupación y 
utilización del suelo y de altura de edificaciones que hayan expedido. 
 

CAPÍTULO SEGUNDO  
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES  

 
Artículo 5.63.  Las infracciones a las disposiciones de este Libro, de su reglamentación y de 
los planes de desarrollo urbano, se sancionarán por la Secretaría o por el municipio 
respectivo, con:  
 

I. Clausura provisional o definitiva, parcial o total del uso y aprovechamiento del 
suelo y de las instalaciones;  

II. Demolición parcial o total de construcciones;  
III. Revocación de las autorizaciones, licencias o permisos otorgados;  
IV. Multa, atendiendo a la gravedad de la infracción:  

 

a) De mil a quinientas mil veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualización 
vigente, tratándose de hechos que violen los acuerdos de autorización de los 
conjuntos urbanos, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en dichos 
acuerdos, y de los usos que generan impacto urbano. 
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b) De diez a cinco mil veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualización 
vigente, tratándose de hechos que transgredan disposiciones jurídicas en la 
materia, incumplimientos de obligaciones establecidas en los acuerdos de 
autorizaciones emitidas por las autoridades estatales o municipales 
correspondientes, diversos a los señalados en el inciso anterior. Las multas se 
duplicarán en caso de reincidencia y se podrán aplicar conjuntamente con 
cualquiera de las sanciones contempladas en las fracciones I a III de este artículo.  
Las autoridades estatales y municipales en materia de desarrollo urbano podrán 
solicitar la intervención de la Secretaría de Finanzas y de las Tesorerías 
Municipales respectivas para exigir el pago de las multas que no se hubieren 
cubierto por los infractores en los plazos señalados.  

 
Artículo 5.64. Las sanciones se impondrán sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal 
que pudieran resultar por los hechos o actos constitutivos de la infracción. La demolición 
parcial o total que ordene la autoridad competente será ejecutada por el afectado o infractor 
a su costa y dentro del plazo que fije la resolución respectiva. En caso contrario, la autoridad 
la mandará ejecutar por cuenta y cargo del afectado o infractor y su monto constituirá un 
crédito fiscal. Atendiendo a la naturaleza de la sanción, y una vez que se acredite su 
cumplimiento, la Secretaría o el Municipio, en los casos que proceda, dictarán lo conducente. 

 
 
 

CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS.   

SECCION TERCERA  

DE LOS DERECHOS DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.   

 

Artículo 143. Están obligadas al pago de los derechos previstos en esta Sección, las personas físicas 
o jurídicas colectivas que reciban cualesquiera de los siguientes servicios, cuya expedición y 
vigilancia corresponde a las autoridades municipales en materia de desarrollo urbano, obras públicas 
o servicios públicos de acuerdo con los ordenamientos de la materia: 

I. Expedición de licencia para construcción en cualquiera de sus tipos con vigencia 
de un año;  

II. Autorización por alineamiento y número oficial o asignación de número oficial;  
III. Subrogación y causahabiencia de los derechos de titularidad de conjuntos 

urbanos, subdivisiones y condominios y su relotificación;  
IV. Autorización para realizar obras de modificación, rotura o corte de pavimento de 

concreto hidráulico, asfáltico o similares en calles, guarniciones o banquetas para 
llevar a cabo obras o instalaciones subterráneas y para la instalación, tendido o 
permanencia anual de cables y/o tuberías subterráneas o aéreas en la vía pública;  

V. y por los servicios de control necesarios para su ejecución. 
 
 



 Â ]f  ШΣΡШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

Artículo 144.  Por los servicios prestados por desarrollo urbano y obras públicas municipales, 
se pagarán los siguientes derechos:  
 

I. Por la expedición de licencias municipales de construcción, con vigencia de un año, 
en cualquiera de sus tipos de obra nueva, ampliación, modificación, reparación que 
no afecte elementos estructurales, reparación que afecte elementos estructurales 
y la modificación del proyecto de una obra autorizada, así como las prórrogas de 
las mismas que serán proporcionales al tiempo solicitado, se pagarán derechos. 

II. La licencia de construcción incluye además los servicios de ocupación de la vía 
pública, demoliciones, excavaciones, rellenos y bardas. Cuando la licencia 
municipal de construcción se expida o se autorice una prórroga por un período 
mayor de la vigencia señalada en esta fracción, se pagarán derechos en forma 
proporcional por el período que exceda de dicha vigencia. 

III. Por la autorización de la subrogación de los derechos de titularidad de un conjunto 
urbano, subdivisión o condominio se pagarán derechos equivalentes a 135.23 
veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualización vigente. 

 
BANDO MUNICIPAL DE TEPOTZOTLÁN 2026.  

TÍTULO DÉCIMO 
 DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO  

 
Artículo 52. - El Ayuntamiento contará con una Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano, que realizará acciones que propicien el desarrollo de las comunidades, con 
un enfoque sustentable, favoreciendo la infraestructura, el equipamiento, los ser vicios, las 
vialidades, la preservación del patrimonio cultural, la planeación e imagen urbana, los límites 
territoriales, la tenencia de la tierra, la conservación y mejoramiento del ambiente de los 
asentamientos humanos y centros urbanos del Municipio, así como apoyar con acciones 
orientadas a la modernización y optimización del trasporte terrestre, entre otros, con la 
participación activa de la sociedad. 

IV. ESTRUCTURA ORGÁNICA  

 

1. Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano 
2. Subdirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano 

2.1 Área de permisos y licencias 
2.2 Área del despacho jurídico 
2.3 Notificadores, Inspectores, Verificadores, Visitadores y Ejecutores 

3. Jefatura de Imagen Urbana 
4. Jefatura de Tenencia de la Tierra 
5. Jefatura de Movilidad 
6. Jefatura de Límites Territoriales 
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V. ORGANIGRAMA  
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VI. OBJETIVO Y FUNCIONES POR UNIDAD ADMINISTRATIVA  
 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO  

 

OBJETIVO:  

Dirigir el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano del municipio mediante la planeación 

estratégica, la formulación y aplicación de instrumentos normativos, la coordinación 

intergubernamental y la supervisión del cumplimiento de la legislación en materia urbana y 

metropolitana. 

 

FUNCIONES:  

1. Elaborar el presupuesto de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano, así como 
su calendarización, observando que sea acorde al Plan de Desarrollo Urbano Municipal 
y a las políticas, normas y lineamientos vigentes. 

2. Vigilar el cumplimiento de las normas establecidas en materia de asentamientos 
humanos, urbanismo y vivienda. 

3. Proponer modificaciones al bando y reglamentos municipales en materia de Desarrollo 
Urbano y Metropolitano. 

4. Supervisar las obras de urbanización en el territorio municipal, verificando que cumplan 
con lo dispuesto en la legislación aplicable.  

5. Participar en la formulación, evaluación y actualización del Plan Municipal de Desarrollo 
Urbano. 

6. Intervenir en la prevención y control del crecimiento urbano. 
7. Participar en la creación y administración de las reservas territoriales y ecológicas del 

municipio.  
8. Intervenir en la prevención y control del crecimiento urbano.  
9. Establecer medidas y ordenamientos territoriales de los asentamientos humanos del 

desarrollo urbano y vivienda. 
10. Participar, promover y coordinar con las dependencias, organismos auxiliares, 

fideicomisos públicos y órganos de la administración pública federal y estatal, acciones 
y/o programas orientados al desarrollo de las zonas metropolitanas o de conurbación en 
el municipio. 

11. Formar parte de los comités y/o comisiones, que le sean asignados, vigilando el 
cumplimiento de los acuerdos en el ámbito de su competencia. 

12. Celebrar convenios, previa autorización del Ayuntamiento, así como promover 
coordinadamente con el Gobierno del Estado y otros Municipios, las acciones de obras y 
servicios para la ejecución de los planes, programas y proyectos que se relacionen con 
el Desarrollo Urbano Municipal. 

13. Atender e informar a la ciudadanía respecto de los trámites y servicios que se otorgan en 
la dirección o bien canalizarlos a sus diferentes áreas administrativas y orientarlos en 
temas relativos al desarrollo urbano.   

14. Revisar y aprobar con su firma, las cédulas informativas de zonificación, licencias de uso 
de suelo, licencias y/o permisos de construcción en sus diferentes modalidades, tales 
como: modificación, demolición, ampliación, regularización, prórrogas, relleno o 
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movimiento de tierras, reparación, instalación de anuncios publicitarios, corte, rotura y/o 
modificación de banqueta, ocupación de la vía pública, así como constancias de 
alineamiento, constancias de número oficial, constancias de término de obra, opiniones 
técnicas relativas a la imagen urbana del Municipio de Tepotzotlán y opiniones favorables 
para trámites del DUF, en los casos que corresponda.  

15. Instrumentar las acciones preventivas y correctivas necesarias en caso de que exista 
incumplimiento por parte de los particulares a lo establecido en el plan municipal de 
desarrollo urbano y demás normatividad aplicable en la materia, auxiliándose de las 
instancias federales, estatales y municipales necesarias para el desarrollo de sus 
actividades. 

16. Instruir al área jurídica, para que, con anterioridad al acuerdo de iniciación del 
procedimiento, se abra un período de información previa, con el fin de conocer las 
circunstancias del caso concreto y estar en posibilidad de determinar la conveniencia o 
no de iniciar el procedimiento, sin necesidad de aplicar las formalidades de la garantía de 
audiencia. 

17. Ordenar el inicio del procedimiento administrativo común, a efecto de hacer cumplir lo 
establecido en los ordenamientos jurídicos aplicables en materia de ordenamiento 
territorial de los asentamientos humanos del desarrollo urbano y vivienda.  

18. Ordenar que se realicen todas y cada una de las etapas del procedimiento administrativo. 
19. Ordenar inspecciones o visitas de verificación en los domicilios, instalaciones, equipos y 

bienes de los particulares para vigilar el cumplimiento de las autorizaciones, licencias 
otorgadas y de las disposiciones aplicables en la materia. 

20.  Imponer las medidas de seguridad que sean necesarias, con el objeto de evitar la 
consolidación o permanencia de construcciones, que pongan en riesgo a las personas  
o los bienes, debido a sus deficiencias estructurales o a la mala calidad de los materiales 

empleados o presentar cualquier otra situación análoga, en términos de lo establecido en 

el Código Administrativo del Estado de México. 

21. Brindar el apoyo a las autoridades auxiliares municipales en temas que competan a la 
dirección. 

22. Notificar a la Jefatura de Patrimonio Municipal sobre las altas, bajas y cambios en el 
inventario de bienes que el personal del área tiene bajo su resguardo. 

23. Dar respuesta fundada y motivada a los escritos de petición. 
24. Intervenir en el ámbito de su competencia en los programas de regularización de la 

tenencia de la tierra y límites territoriales. 
25. Designar al responsable de la elaboración de formatos de presupuesto basado en 

resultados municipal, mejora regulatoria, transparencia y acceso a la información pública, 
agenda para el desarrollo municipal y cualquier otra que requiera la dirección para la 
operación y funcionamiento del área. 

26. Autorizar, habilitar, facultar, comisionar y/o designar a los notificadores, inspectores, 
visitadores o verificadores y ejecutores adscritos al área, para que lleven a cabo 
recorridos y visitas de verificación con el objeto de comprobar que las construcciones 
terminadas o en proceso, cumplan con las normas técnicas, así como los proyectos 
autorizados a través de las licencias y permisos de construcción y la normatividad 
aplicable. 
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27. Autorizar, habilitar, facultar, comisionar y/o designar a los notificadores, inspectores, 
visitadores o verificadores y ejecutores adscritos al área, para que instauren el 
procedimiento administrativo en todas sus etapas. 

28. Solicitar a los notificadores, inspectores, visitadores o verificadores y ejecutores, informen 
al área jurídica de aquellas obras en la que se requiera iniciar procedimiento 
administrativo. 

 

SUBDIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO   

 

OBJETIVO:  

Coordinar la ejecución operativa de los programas y acciones en materia de desarrollo 

urbano mediante la supervisión técnica de las áreas adscritas, el seguimiento de trámites, la 

integración de dictámenes y el control del cumplimiento normativo. 

 

FUNCIONES: 

 

1. Acudir en representación del director a las reuniones que este le encomiende, ante 
las instancias federales, estatales y municipales. 

2. Participar y coordinarse en representación del director con los órganos de carácter 
regional y/o metropolitano en materia de ordenamiento territorial, asentamientos 
humanos, desarrollo urbano y vivienda. 

3. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de asentamientos humanos, 
desarrollo urbano, vivienda, plan municipal de desarrollo urbano vigente y demás 
disposiciones aplicables. 

4. Informar y orientar a los particulares de los trámites que deban efectuarse, con 
respecto a licencias, permisos o autorizaciones que se otorguen en el área. 

5. Supervisar que las distintas áreas de la dirección lleven a cabo sus actividades de 
manera eficaz, eficiente y en términos de los ordenamientos legales aplicables. 

6. Inspeccionar y supervisar que toda construcción reúna las condiciones necesarias de 
seguridad, preservación de uso del suelo y que en general cumplan con las 
disposiciones jurídicas aplicables en la materia. 

7. promover y apoyar programas de regularización de la tenencia de la tierra, en 
colaboración con el área de tenencia de la tierra. 

8. Apoyar a la dirección y/o área competente en la prevención y control del crecimiento 
urbano. 

9. representar a la dirección de desarrollo urbano municipal o en su caso formar parte 
de los comités y/o comisiones, que le sean asignados, vigilando el cumplimiento de 
los acuerdos en el ámbito de su competencia. 

10.  Las demás funciones que determine o le sean delegadas por el titular de la Dirección 
de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
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ÁREA DE PERMISOS Y LICENCIAS  

 

OBJETIVO:  

 

Otorgar y regular los permisos, licencias y autorizaciones en materia de desarrollo urbano 

mediante la recepción, análisis técnicoïjurídico, validación normativa y emisión de 

resoluciones conforme a los planes y reglamentos vigentes. 

 

FUNCIONES: 

 

1. Recibir las solicitudes que los particulares ingresan, para la obtención de autorizaciones, 
permisos y/o licencias en sus diversas modalidades. 

2. Analizar que las solicitudes ingresadas para la obtención de autorizaciones, permisos y/o 
licencias en sus diversas modalidades cumplan con los requisitos establecidos para 
determinar su procedencia. 

3. Emitir cédulas informativas de zonificación, licencias de uso de suelo, licencias y/o 
permisos de construcción en sus diferentes modalidades, tales como: modificación, 
demolición, bardas, ampliación, regularización, prórrogas, relleno o movimiento de tierras, 
reparación, instalación de anuncios publicitarios, corte, rotura y/o modificación de 
banqueta, ocupación de la vía pública, constancias de alineamiento, constancias de 
número oficial, constancias de término de obra, autorizaciones para la instalación, tendido 
o permanencia anual de cables y/o tuberías subterráneas o aéreas en la vía pública. 

4. Atender y asesorar al público que solicite información referente a los trámites que se 
realizan en el área. 

5. Realizar inspecciones y/o visitas de campo para verificar el cumplimiento a las 
autorizaciones emitidas y a las disposiciones legales de la materia.  

6. Llevar un control de los expedientes que ingresan al área, con la finalidad de organizar y 
programar su recepción, seguimiento, entrega y archivo. 

7. Regular, verificar y realizar la asignación de números oficiales en términos de lo dispuesto 
en el reglamento para la asignación de nomenclatura y números oficiales en el Municipio 
de Tepotzotlán. 

8. Programar y coordinar las inspecciones de campo, para la emisión de la constancia de 
alineamiento. 

9. Realizar y coordinar visitas de verificación para inspeccionar los trabajos de construcción 
de las obras autorizadas. 

10. Coordinar con el área jurídica, las actividades y/o acciones de los notificadores, 
inspectores, visitadores o verificadores y ejecutores, para que lleven a cabo recorridos de 
campo en el territorio municipal, con el fin de detectar construcciones irregulares. 

11. Elaborar opiniones técnicas de factibilidad que indiquen la procedencia de cada trámite 
que se atiende en el área. 

12. Informar mensualmente a la dirección las acciones desempeñadas en el área. 
13. Desarrollar las demás funciones inherentes al ámbito de su competencia o que le sean 

asignadas por el titular de la dirección. 
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ÁREA DEL DESPACHO JURÍDICO  

 

OBJETIVO:  

 
Asesorar y defender jurídicamente los actos administrativos en materia urbana mediante la 
elaboración de dictámenes, la sustanciación de procedimientos administrativos, la atención 
de recursos y la representación legal ante instancias competentes. 
 
FUNCIONES  

 

1. Brindar asesoría jurídica a la dirección y a sus unidades administrativas, a fin de que los 
actos que se emitan se desarrollen con apego a la normatividad aplicable. 

2. Brindar asesoría jurídica a los particulares en temas de ordenamiento territorial de los 
asentamientos humanos del desarrollo urbano y la vivienda. 

3. Contestar, presentar y dar seguimiento a las demandas, juicios administrativos, recursos, 
juicios de amparo y/o denuncias penales ante las instancias correspondientes, en los que 
la dirección sea parte. 

4. Integrar debidamente los expedientes jurídicos y administrativos en cada una de sus 
etapas. 

5. Iniciar y tramitar el procedimiento administrativo en contra de los particulares que infrinjan 
las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos 
humanos del desarrollo urbano y la vivienda.  

6. Coordinar con el titular de la dirección el cumplimiento de las resoluciones emitidas por 
el área o por el Tribunal de Justicia Administrativa. 

7. Elaborar y revisar los convenios o contratos en los que la dirección sea parte. 
8. Llevar a cabo todas las actuaciones que sean necesarias para integrar, atender o dirimir 

los trámites y solicitudes que recaigan ante la dirección. 
9. Informar mensualmente al titular de la dirección las acciones desempeñadas en el área. 
10. Elaborar y presentar opinión y/o dictamen técnico respecto de las solicitudes recibidas 

para el trámite de cambio de uso del suelo, del coeficiente de ocupación, del coeficiente 
de utilización, densidad y altura de edificaciones, siempre y cuando el particular, cumpla 
con los requisitos que señale el Reglamento del Libro Quinto del Código Administrativo 
del Estado de México y demás disposiciones aplicables. 

11. Realizar todas aquellas actividades que sean inherentes y aplicables en el ejercicio de su 
competencia. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Â ]f  ШΤΞШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

NOTIFICADORES, INSPECTORES, VERIFICADORES O VISITADORES Y 

EJECUTORES. 

 

OBJETIVO:  

 

Vigilar el cumplimiento de la normatividad urbana mediante la realización de visitas de 

inspección, notificaciones formales, levantamiento de actas circunstanciadas y ejecución de 

medidas de seguridad y sanciones conforme a derecho. 

 

FUNCIONES: 

 

1. Realizar visitas de verificación a los predios asentados en la demarcación municipal, 
mediante instrucción expresa, vía oficio, emitido por la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano, apegados a lo dispuesto en el Código de Procedimientos Administrativos 
del Estado de México y demás leyes aplicables. 

2. Entregar invitaciones a los particulares para que regularicen la situación de sus 
construcciones ante la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

3. Informar al área jurídica de las posibles violaciones o incumplimiento a las disposiciones 
legales, aplicables en materia de construcción, asentamientos humanos y vivienda, para 
que, en caso de ser procedente, dar inicio al procedimiento administrativo común. 

4. Verificar que los datos contenidos en la orden emitida correspondan a la persona a visitar, 
así como los datos relacionados con su domicilio.  

5. Identificarse plenamente ante el propietario, representante, poseedor, interesado o con 
quien se encuentre presente en el lugar que deba practicarse la diligencia o acto 
administrativo. 

6. Levantar actas circunstanciadas, informativas, previas o complementarias, minutas de 
trabajo, razones de notificación y cualquier otra constancia en la que se asentarán todas 
y cada una de las circunstancias, hechos u omisiones que se hayan observado durante 
la diligencia o comisión, debiendo entregar un ejemplar legible a la persona con quien se 
entienda la diligencia. 

7. Aplicar medidas de seguridad en caso de ser necesario, con el fin de evitar la 
consolidación o permanencia de construcciones, que pongan en riesgo a las personas o 
los bienes, debido a sus deficiencias estructurales o la mala calidad de los materiales 
empleados o presentar cualquier otra situación análoga. 

8. Solicitar -en caso de ser necesario- el auxilio de la fuerza pública municipal, con el fin de 
garantizar la integridad del personal administrativo que actúa y el orden durante la 
diligencia o comisión correspondiente. 

9. Realizar las notificaciones, cumpliendo las formalidades procedimentales y procesales, 
que establece el Código de Procedimientos Administrativos del Estado de México. 

10. Colocar y retirar sellos de suspensión y/o clausura de los predios. 
11. Llevar a cabo la asignación de números oficiales en términos de lo dispuesto en el 

reglamento vigente. 
12. Apoyar en las diligencias de alineamiento, inspección, verificación y terminación de obras. 
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13. Presentar los informes de recorrido diario, tanto al área jurídica u otra que corresponda, 
dentro de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

14. - Realizar la entrega de oficios ante las instancias federales, estatales y municipales que 
correspondan. 

15.  Presentar mensualmente al titular de la dirección, el informe de las acciones 
desempeñadas en el área. 

16. Las demás funciones inherentes y aplicables al ámbito de su competencia. 
 

JEFATURA DE IMAGEN URBANA  

 

OBJETIVO:  

 

Preservar y mejorar la imagen urbana del municipio mediante la regulación de anuncios, 
fachadas y mobiliario urbano, la supervisión del orden visual del espacio público y la 
implementación de acciones de mejoramiento estético y conservación; en cumplimiento al 
Reglamento Municipal de Imagen Urbana vigente. 
 
FUNCIONES:  

 

1. Recibir las solicitudes que los particulares ingresan, para la obtención de permisos y /o 
visto bueno relacionados con la imagen urbana. 

2. Emitir permisos u opiniones relativas a las solicitudes presentadas por los particulares, 
relacionadas con la imagen urbana del municipio de Tepotzotlán. 

3. Atender y asesorar al público que solicite información en cuanto a la imagen urbana; en 
cumplimiento a lo dispuesto en el Reglamento de Imagen Urbana de Tepotzotlán. 

4. Regir los proyectos urbanos transformadores, así como los procesos de planificación y 
construcción en el territorio municipal. 

5. Asistir a la dirección y a las áreas que la conforman, para evaluar proyectos urbanos. 
6. Conducir y coadyuvar en los programas de ordenamiento territorial de los asentamientos 

humanos, del desarrollo urbano y vivienda del municipio. 
7. Asistir y orientar a los particulares en cuanto a las reglas y elementos visuales permitidos, 

de acuerdo con el ordenamiento aplicable en materia de imagen urbana. 
8. Proponer a la dirección proyectos en materia de desarrollo e imagen urbanos, mediante 

la elaboración de estudios, planes o programas, así como las debidas modificaciones de 
los mismos. 

9. Presentar mensualmente al titular de la dirección el informe de las acciones 
desempeñadas en el área. 

10. Las demás funciones inherentes y aplicables al ámbito de su competencia. 
 

JEFATURA DE TENENCIA DE LA TIERRA  

 

OBJETIVO:  

Regularizar y dar certeza jurídica a la tenencia de la tierra mediante la integración de 

expedientes técnicos, la coordinación con instancias estatales y federales, la validación 
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documental y la gestión de procesos de regularización territorial, conforme al Plan de 

Desarrollo Urbano Municipal vigente. 

 

FUNCIONES: 

 

1. Participar en los programas de regularización de la tenencia de la tierra, así como en lo 
relacionado con la prevención y ordenamiento de los asentamientos humanos en el 
municipio. 

2. Establecer, planear y coordinar las actividades relacionadas al cumplimiento de los 
programas de regularización de la tenencia de la tierra. 

3. Colaborar con las distintas dependencias federales, estatales y/o municipales, en la 
ejecución de programas en función de la tenencia de la tierra. 

4. Someter al Cabildo propuestas de campañas en beneficio de los habitantes del municipio, 
con el fin de brindar seguridad jurídica a su patrimonio y el de sus familias. 

5. Desempeñar las comisiones y/o funciones especiales que el presidente (a) municipal o el 
director de desarrollo urbano y metropolitano le confieran, en materia de regularización 
de la tenencia de la tierra. 

6. Convocar a los integrantes del comité municipal de prevención y control de crecimiento 
urbano a la celebración de sus sesiones ordinarias o extraordinarias. 

7. Fungir como secretario de actas, previo acuerdo de los integrantes, en las sesiones del 
comité municipal de prevención y control de crecimiento urbano. 

8.  Solicitar apoyo a las áreas de la administración municipal, para el desarrollo de las 
sesiones del comité municipal de prevención y control de crecimiento urbano y/o para el 
cumplimento de los acuerdos alcanzados. 

9.  Rendir cuentas al presidente (a) municipal y al director de desarrollo urbano y 
metropolitano, de los acuerdos alcanzados en las sesiones ordinarias o extraordinarias. 

10.  Actuar como enlace ante las autoridades federales, estatales, municipales y demás 
dependencias de gobierno para el cumplimiento de los acuerdos alcanzados en las 
sesiones del Comité Municipal de Prevención y Control de Crecimiento Urbano. 

11.  Solicitar la colaboración de autoridades federales, estatales y/o municipales para el 
debido cumplimiento de los acuerdos alcanzados en las sesiones del Comité Municipal 
de Prevención y Control del Crecimiento Urbano. 

12.  Vigilar el cumplimiento de los acuerdos alcanzados por parte de las autoridades 
federales, estatales y municipales, especialmente en lo que se refiere a la regularización 
de tenencia de la tierra. 

13.  Presidir (en su caso) las comisiones, consejos y comités internos que sean necesarios 
para el buen funcionamiento de la Jefatura de Tenencia de la Tierra. 

14.  Orientar y asesorar a la ciudadanía en temas de regularización de la tenencia de la tierra. 
15.  Designar un auxiliar como enlace con otras áreas para la elaboración de formatos de 

presupuesto basado en resultados municipal, mejora regulatoria, transparencia y acceso 
a la información pública, agenda para el desarrollo municipal y cualquier otra que requiera 
la jefatura para la regularización de la tenencia de la tierra 

16.  las demás que, con carácter no delegable, le confieran otras disposiciones legales y 
reglamentarias o que le otorguen el presidente municipal o el director de desarrollo urbano 
y metropolitano. 
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JEFATURA DE MOVILIDAD  

 

OBJETIVO:  

Promover una movilidad urbana segura y ordenada mediante la planeación de estrategias 

de tránsito y circulación, la evaluación de impactos viales, la coordinación interinstitucional y 

la implementación de medidas técnicas para optimizar el desplazamiento de personas, 

animales y vehículos. 

 

FUNCIONES:  

 

1. Coordinar acciones con la Secretaria de Movilidad en el Estado, encaminados a ordenar 
los distintos servicios públicos que se desarrollan al interior del municipio. 

2. Analizar, y en su caso autorizar la colocación, retiro y reposición de señalamientos viales, 
así como de bahías, puentes y pasos peatonales y reductores de velocidad, previo 
estudio y dictamen. 

3. Vigilar que los lugares de ascenso y descenso de pasajeros autorizados por la Secretaria 
de Movilidad del Estado de México, sean respetados por los operadores del servicio 
público de pasajero. 

4. Actuar de manera conjunta con la Secretaria de Movilidad del Estado de México, para la 
limitación del trasporte escolar irregular. 

5. Vigilar que las líneas de transporte con derroteros autorizados por la Secretaria de 
Movilidad del Estado de México cumplan con el recorrido establecido. 

6. Coadyuvar con la Secretaria del Movilidad del Estado de México, para la revisión de 
documentación que acredite y autorice la prestación de transporte público de pasajeros. 

7. Realizar operativos conjuntos con la Secretaria de Movilidad del Estado de México, para 
la detención de unidades de servicio público de pasajeros, a fin de detectar unidades 
irregulares y remitirlas a la autoridad competente.  

8. Prohibir la circulación a los vehículos de carga o autotanques en mal estado, que de forma 
irregular o sin autorización alguna, carburen dentro del territorio municipal. resultando 
obligatorio que dichas unidades cuenten con extintor en buenas condiciones, 
señalamientos preventivos, botiquín y kit tapa fugas. 

9. Realizar estudios técnicos para resolver los problemas de movilidad que enfrenta la 
ciudadanía. 

10. Proponer mejoras para la movilidad de personas, vehículos y transporte público. 
11. colocación de señalamiento vial en calles y carreteras del municipio. 
12. Liberar los espacios públicos (banquetas y/o aceras) para el mejoramiento del flujo 

peatonal en las mismas. 
13. Quitar los vehículos y materiales de desecho que obstruyan, tanto el paso peatonal en 

banquetas, así como como vehicular en la vía pública. 
14. Quitar los vehículos y materiales de desecho que obstruyan, tanto el paso peatonal en 

banquetas, así como como vehicular en la vía pública. 
15. Desarrollar las demás funciones inherentes al área.  
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JEFATURA DE LÍMITES TERRITORIALES  

 

OBJETIVO:  

Definir y resguardar los límites territoriales del municipio mediante la investigación 

cartográfica y documental, la elaboración de estudios técnicos, la coordinación con 

municipios colindantes y la actualización de información geoespacial oficial. 

 

FUNCIONES: 

 

1. Elaborar el informe correspondiente que describa el estado actual en el que se 
encuentran los límites territoriales con los municipios colindantes. 

2. Coadyuvar con la sindicatura municipal, para la instalación de la comisión de límites 
territoriales correspondiente a la administración pública 2025-2027. 

3. Registrar ante la legislatura local y la comisión de límites territoriales estatal, la instalación 
de la comisión de límites territoriales del municipio. 

4. Coadyuvar con la sindicatura municipal, en la elaboración de invitaciones para las 
autoridades correspondientes, así como las solicitudes de apoyo para la celebración de 
sesiones de la comisión de límites territoriales. 

5. Elaborar el orden del día a desahogarse para la sesión en turno. 
6. Rendir cuenta al presidente (a) municipal constitucional de los acuerdos alcanzados en 

las sesiones de la comisión de límites territoriales. 
7. Realizar el seguimiento y cumplimiento a los acuerdos alcanzados en las sesiones de la 

comisión de límites territoriales. 
8. Programar y ejecutar recorridos dentro de territorio municipal, para el reconocimiento de 

los límites territoriales. 
9. Coordinar acciones junto con la jefatura de tenencia de la tierra para establecer planes 

de trabajo relacionados con los límites territoriales. 
10. Las demás de carácter no delegable que le confieran otras disposiciones legales y 

reglamentarias o aquellas que le otorguen el presidente (a) municipal constitucional y el 
director de desarrollo urbano y metropolitano en materia de límites territoriales. 

 

VIII. DIRECTORIO 

 

¶ Ing. Tomas López Feria, Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano.  

¶ C. Roberto Solís Torrijos, Subdirector de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

¶ Arq. Daniel Paz García, Jefe de Imagen Urbana. 

¶ C. Soledad Villegas Sánchez , Jefe de Tenencia de la Tierra  

¶ C. José Salvador Rangel Duran Jefe de Movilidad. 

¶ C. Esteban Aristeo Beltrán Ruiz , Jefe de Límites Territoriales  
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IX. VALIDACIÓN  

 

 

 
 

Lic. María de los Ángeles Zuppa Villegas 
Presidenta Municipal Constitucional de Tepotzotlán , Estado de México  

 
 
 
 

Lic. Ulises Rangel Baca  
Secretario del Ayuntamiento  de Tepotzotlán , Estado de México  

 
 

 
 
 

ng. Tomás López Feria  
Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano  

de Tepotzotlán , Estado de México  
 

 

 

X. HOJA DE ACTUALIZACIÓN  

 

 

FECHA 
ACTUALIZACIÓN  

DESCRIPCIÓN 

 
Octubre 2014  

 
Creación 

 
Abril del 2023  

 
Aprobación y publicación en Gaceta 

Febrero 2026  Actualización por cambio de administración  
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30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS.  Artículo 144 fracción 

XII. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN.  Vigente 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO 

DEL MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN.  Vigente. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Cédula Informativa de zonificación:  es un acto administrativo eminentemente informativo 

en el que se darán a conocer los usos de suelo, la densidad de la vivienda, el coeficiente de 
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ocupación y utilización del suelo a partir del desplante, la altura de edificaciones y las 

restricciones que para un predio establezca el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente. 

Persona física:  En términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible 

de adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva:  Son el conjunto de personas físicas que se unen para la 

realización de un fin colectivo. 

 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud (FS-DDUyM-1-2025) debidamente llenado y firmado por el 

interesado y/o representante legal. 

2. Manifestación de valor catastral actualizada. 

3. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

4. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante legal. 

5. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 

dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan. 

6. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la empresa. 

 

6. RESULTADOS 

 

Expedición de la cédula informativa de zonificación al solicitante. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Se entregará únicamente en horario laboral de lunes a viernes de 9:00 a 17:00 horas y 

sábados de 9:00 a 12:00 horas. 

¶ Únicamente se entregará al solicitante o en su caso a los autorizados en carta poder y/o 

poder notarial. 

¶ La entrega de la cedula informativa de zonificación se entregará previo pago de derechos. 
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8. DESARROLLO  

 
No. SOLICITANTE / UNIDAD 

ADMINISTRATIVA (CARGO)  
 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
Solicitando el trámite para la cédula informativa de zonificación, a su vez 
se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, recibiendo 
documentación de acuerdo con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite con la 
finalidad de que se le asigne un número de expediente para su 
elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la documentación esté 
incompleta, prevendrá al interesado a efecto que en el plazo no mayor de 
tres días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la autoridad que 
conozca del asunto (se conecta con el punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único para la 
expedición de la cédula informativa de zonificación (se conecta con el 
punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la cédula informativa de zonificación, conforme a las 
disposiciones y fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la cédula, se le turnará al Subdirector del área, a fin 
de que revise y autorice el visto bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Se remitirá al Director del área la cedula y orden de pago para su firma y 
sello 

10 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar el pago de 
derechos del documento y deberá presentar una copia simple del pago y 
la original de la orden de pago (hoja verde) una vez presentado, se realiza 
la entrega de la cédula firmada, sellada y autorizada al interesado, 
firmando éste de recibido. 

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la cédula autorizada, firmando de recibido, conteniendo nombre 
de quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y Metropolitano 
(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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9. DIAGRAMA  

 
PERSONAS FÍSICAS Y/O JURÍDICO 
COLECTIVAS 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO 
URBANO Y METROPOLITANO  

PERSONAS FÍSICAS Y/O JURÍDICO 
COLECTIVAS 
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO.  

 

2. OBJETIVO 

 

Autorizar el uso específico de un predio conforme a la normatividad vigente mediante 

el análisis técnicoïjurídico de la solicitud y la verificación de compatibilidad con los 

instrumentos de planeación urbana. 

3. REFERENCIAS 

 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO.  Artículo 5.35, 5.55 y 5.56. 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. 

Última Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. 

Artículo 115,116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò 

el 07 de febrero de 1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL 

ESTADO DE MÉXICO. Artículo 8, 9,10, 135, 136 y 137. Publicada en el Periódico 

Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de septiembre de 2020. Đltima reforma POGG 07 

de julio de 2021.  

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 12 y 31 fracción 

XXIV Artículo 5.54 del Código Administrativo del Estado de México. Publicada en el 

Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima reforma POGG: 

29 de abril de 2025.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 

fracción VIII. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 

1999. Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 

METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Licencia de Uso del Suelo:  Es un acto administrativo que autoriza el uso y 

aprovechamiento con fines urbanos y la edificación en cualquier predio ubicado en 

territorio municipal. 

Persona física:  En términos generales, es todo miembro de la especie humana 

susceptible de adquirir derechos y contraer obligaciones. 
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Persona jurídica colectiva:  Son el conjunto de personas físicas que se unen para 

la realización de un fin colectivo. 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud (FS-DDUyM-1-2025) debidamente llenado y firmado por el 

interesado y/o representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente 

inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. En su caso, documento con el que se acredite la posesión del inmueble. 

4. Manifestación de valor catastral actualizada. 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

6. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante 

legal. 

7. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado 

de México, se requiere presentar la Evaluación Impacto Estatal. 

8. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otro, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder 

firmada ante dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones 

oficiales vigentes, según correspondan. 

9. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la 

empresa. Así mismo, en caso de subdivisión presentar dictamen de factibilidad 

se servicios agua potable y drenaje, así como de incorporación a los sistemas 

de agua potable y alcantarillado, en el que se defínanlos puntos de conexión de 

agua potable y los de descargas de aguas residuales, el cual será emitido por 

la Dirección de Agua Potable y Saneamiento. 

 

6. RESULTADOS 

 

Expedición de la licencia de uso de suelo al solicitante. 

 

7. POLÍTICAS

  

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación y entrega de 

licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o 

documentos que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al 

interesado a efecto que en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo 

requerido. En el supuesto de no hacerlo, la solicitud se tendrá por no 

presentada.  
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¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de 

los derechos correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles 

posteriores de su solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su 

expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que 

se agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

¶ El único que firmará la licencia de uso del suelo será el Director de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano. 

 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo 
Urbano y Metropolitano. Solicitando el trámite 
para la licencia de uso de suelo, a su vez se le 
entregará formato único de solicitud.  

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo 
con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se 
dará trámite con la finalidad de que se le asigne 
un número de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de 
tres días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a 
la autoridad que conozca del asunto (se conecta 
con el punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y 
formato único para la expedición de la licencia de 
uso de suelo (se conecta con el punto número 
dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de uso de suelo, conforme a 
las disposiciones y fundamentos legales 
aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de uso de suelo, se 
le turnará al Subdirector del área, a fin de que 
revise y autorice el visto bueno para firma del 
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documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área, la licencia de uso 
de suelo, así como la orden de pago para firma y 
sello.  

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y 
deberá presentar una copia simple del pago y la 
original de la orden de pago (hoja verde) una vez 
presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de uso de suelo autorizada, 
firmando de recibido, conteniendo nombre de 
quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior 
consulta. 
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1. EXPEDICIÓN DE CAMBIO DE USO DE SUELO DEL COEFICIENTE DE OCUPACIÓN 

DEL SUELO, DEL COEFICIENTE DE UTILIZACIÓN DEL SUELO Y DEL CAMBIO DE 

ALTURA DE EDIFICACIONES  

 
2. OBJETIVO  
 

Evaluar y, en su caso, autorizar modificaciones a los parámetros normativos de un predio 

mediante dictamen técnico sustentado en estudios urbanos, impacto y cumplimiento del 

marco legal aplicable. 

3. REFERENCIAS 

 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 5.35 y 5.57 Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma 

POGG: 30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO . 

Artículo 115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 

07 de febrero de 1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO 

DE MÉXICO. Artículo 8, 9, 10, 146, 147 y 148. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta 

del Gobiernoò el 01 de septiembre de 2020. Đltima reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 

fracción XI. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 

1999. Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 

METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Cambio de uso de suelo  

Consiste en cambiar el uso del suelo a otro que al efecto se determine sea compatible, 

así como la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de altura. El 

cambio procederá si no se alteran las características de la estructura urbana del centro 

de población, ni de las de su imagen y que se encuentre ubicado en área urbana o 

urbanizable. 
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Coeficiente de ocupación del suelo  

Es un indicador que determina la cantidad de área que puede ser ocupada por una 

edificación en un terreno, expresado generalmente por un porcentaje el resto de la 

superficie deberá quedar para espacios libres o abiertos. 

Coeficiente de utilización de suelo  

Regula cuanto espacio habitable o desarrollable puede haber en una edificación en 

relación con el tamaño del terreno. 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o apoderado o 

representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra 

persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder 

firmada ante dos testigos (según corresponda) 

4. Plano de localización del predio o inmueble con sus medidas y colindancias, 

georreferenciado en coordenadas UTM, en el formato que al efecto determine esta 

Autoridad Administrativa y en archivo magnético. 

5. Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva que contendrá las características 

físicas del predio o inmueble, de superficie, accesos viales, colindancias y nombre de 

las calles circundantes, así como descripción de las actividades que pretende, en su 

caso. 

6. En los casos previstos por el artículo 5.35 y 5.57 del Código Administrativo del Estado 

de México, se requiere presentar la Evaluación Impacto Estatal. 

7. Anteproyecto arquitectónico. 

8. Para los casos que no causen impacto urbano, dictamen de factibilidad de servicios de 

agua potable y drenaje, así como de incorporación a los sistemas de agua potable y 

alcantarillado, en el que definan los puntos de conexión de agua potable y los de 

descargas de aguas residuales emitido por la Dirección de Agua Potable, drenaje y 

Alcantarillado. 

9. Opinión favorable y técnicamente justificada de la Comisión de Planeación para el 

Desarrollo municipal (COPLADEMUN). 

10. Manifestación del valor catastral actualizada 

11. Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 

12. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa), debidamente inscrita en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 
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6. RESULTADOS 

 

Expedición de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupación del suelo, del coeficiente 

de utilización del suelo y del cambio de altura de edificaciones al solicitante. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación y entrega de cédulas 

en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

¶ Desarrollo urbano y metropolitano emite dictamen del cambio de uso de suelo se envía a 

los Comités de Planeación para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN) si autoriza el 

cambio de uso de suelo, la dirección lo emite y se pasa a firma con el director de área, si 

los Comités de Planeación para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN) no autoriza no 

se da el cambio de uso de suelo. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / 
UNIDAD 

ADMINISTRATIVA 
(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o 
jurídico colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para el cambio de uso de 
suelo, a su vez se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite 
con la finalidad de que se le asigne un número de expediente 
para su elaboración. 
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4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado a 
efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles subsane 
lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / 

jurídico colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la autoridad 
que conozca del asunto (se conecta con el punto número 
dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único 
para la expedición del cambio de uso de suelo (se conecta 
con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

COPLADEMUN 

Se emite un dictamen para enviarse a COPLADEMUN para 
opinión favorable y técnicamente justificada, COPLADEMUN 
emite opinión favorable o no favorable. 
 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

Elaborará el cambio de uso de suelo, conforme a las 
disposiciones y fundamentos legales aplicables.  

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborado el cambio de uso de suelo, se le turnará al 
Subdirector del área, a fin de que revise el documento.  

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Director). 

Se turna al Director del área el cambio de uso de suelo, así 
como la orden de pago para firma y sello.  

11 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar 
Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar el 
pago de derechos del documento y deberá presentar una 
copia simple del pago y la original de la orden de pago (hoja 
verde). 

12 Solicitante 
(Persona física o 
jurídico colectiva). 

Recibirá el cambio de uso de suelo autorizada, firmando de 
recibido, conteniendo nombre de quien recibe y fecha de 
entrega. 

13 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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10. FORMATOS E INSTRUCTIVO 

FORMATO DE SOLICITUD 
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1. EXPEDICIÓN DE LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NÚMERO OFICIAL.  

 

2. OBJETIVO 

 

Establecer la ubicación oficial y límites de un predio respecto a la vía pública mediante 

inspección técnica y emisión del documento que asigne alineamiento y número oficial. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 18.35.  Publicada en el 

Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 30 

de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 

115, 116, 118 Y 232.  Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero 

de 1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 Y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción X 

inciso A) y B. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. 

Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Alineamiento:  Traza sobre el terreno que delimita el predio respecto a la vía pública, zonas 

federales, barrancas, ríos, derechos de vías u otras que se consideren. 

Número oficial: Obtener una constancia oficial de un predio en la que se establezca el número 

oficial que le corresponda.  

Banqueta:  Orilla de la vía pública destinada para el tránsito de peatones. 

Arroyo:  Parte de la calle por donde transitan los vehículos, por donde corren las aguas pluviales 

o drenajes. 

Restricciones:  limitación de zona libre de construcción 

 

5. RESULTADOS 

Expedición de la constancia de alineamiento y constancia de número oficial al solicitante. 
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6. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud (DDUyM-FS2-2025) debidamente llenado y firmado por el interesado y/o 

representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso). 

4. Manifestación del valor catastral actualizada. 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). Identificación(es) 

oficial(es) vigente(s). 

6. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra persona, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 2 

testigos (según corresponda). 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación y entrega de 

constancia de alineamiento y número oficial en un horario de 09:00 a 17:00 horas. En 

caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto 

que en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los 

derechos correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores 

de su solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será 

prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 
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8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para la constancia de 
alineamiento y constancia de número oficial, a su vez se le 
entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite con 
la finalidad de que se le asigne un número de expediente para 
su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la documentación 
esté incompleta, prevendrá al interesado a efecto que en el plazo 
no mayor de tres días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la autoridad 
que conozca del asunto (se conecta con el punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único para 
la expedición de la constancia de alineamiento y número oficial 
(se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la constancia de alineamiento y número oficial, 
conforme a las disposiciones y fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la constancia de alineamiento y número 
oficial, se le turnará al Subdirector del área, a fin de que revise y 
autorice el visto bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la constancia de alineamiento y 
número oficial, así como la orden de pago para firma y sello.  

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar el 
pago de derechos del documento y deberá presentar una copia 
simple del pago y la original de la orden de pago (hoja verde) 
una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la constancia de alineamiento y número oficial, firmando 
de recibido, conteniendo nombre de quien recibe y fecha de 
entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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9. DIAGRAMA  
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN PARA OBRA NUEVA, AMPLIACIÓN, 

MODIFICACIÓN O REPARACIÓN (MAYOR A 60 M²).  

 

2. OBJETIVO 

Autorizar la ejecución de obras mayores mediante la revisión integral de proyecto ejecutivo, 

cálculos estructurales, cumplimiento normativo y verificación documental correspondiente. 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 y 31 fracción XXIV 

Quáter. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO.  Artículo 18.20 y 18.21. Publicada en 

el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción I, 

Inciso A) al G). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. 

Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

Construcción:  Se le dominara construcción a toda obra, edificación o instalación de carácter 

privado, así como su modificación, ampliación o reparación que afecte elementos estructurales en 

una obra existente. 

Persona física:  En términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible de 

adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva:  Son el conjunto de personas físicas que se unen para la realización 

de un fin colectivo. 

5. INSUMOS 
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1. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y firmada por el 

interesado y/o apoderado o representante legal; 
2. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del inmueble, 

debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado de México (IFREM); 
3. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
4. Copia simple legible de la licencia de uso del suelo vigente; 
5. Copia simple legible de la constancia de alineamiento y número oficial recientes; 
6. Original y una copia de los planos arquitectónicos del proyecto, firmados por Director 

Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra; 
7. Original y una copia de los planos estructurales del proyecto, firmados por Director 

Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra; 
8. Original y una copia de los planos de instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas y en 

su caso, de instalaciones especiales; del proyecto, firmados por Director Responsable de 
Obra y/o Corresponsable de Obra; 

9. Para los casos de ampliación, modificación o reparación de obra o construcción, se 
requiere copia simple legible de la licencia de construcción, constancia de terminación de 
obra y/o constancia de suspensión voluntaria de obra; otorgadas según el caso, a las 
edificaciones existentes (los documentos en mención deberán encontrarse con vigencia); 

10. Según corresponda, copia simple legible de la evaluación técnica de impacto en materia 
de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o documento que 
acredite la existencia y dotación de agua potable del proyecto a desarrollar o la 
incorporación a los sistemas de agua potable y alcantarillado, el cual será emitido por 
Autoridad competente; 

11. Tratándose de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de vivienda, industriales, 
comerciales, de servicios y mixtos, copia simple de la evaluación técnica de impacto en 
materia de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales será exigible 
para la asignación de obligaciones en materia de infraestructura, vinculantes a la 
autorización que emita la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obra, conforme a lo 
dispuesto por el Libro Quinto del presente Código y su Reglamento, así como la Ley del 
Agua para el Estado de México y Municipios; 

12. Responsiva del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra; 
13. Copia simple legible de la Manifestación del valor catastral actualizada; 
14. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 

procedan; y 
15. Copia simple legible Evaluación de impacto estatal, según sea el caso. 
 
Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos mencionados 
anteriormente además de: 

 
1. Registro del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra en la Secretaria 

de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del Estado de México; y cédula profesional. 
2. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado de México, 

se requiere presentar la Evaluación de Impacto Estatal, adjuntando sus evaluaciones 
técnicas, según correspondan. 
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3. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan. 
4. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). 
5. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra persona, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 2 
testigos (según corresponda). 

 
Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la Licencia de construcción para obra 
nueva, ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m2) que se ejecuten en bienes 
inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 

 
6. RESULTADOS 

Se entregará licencia de construcción para obras nueva, ampliación, modificación o reparación 

(mayor a 60 m²), sellada y firmada por el Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

¶ La licencia de construcción mayor a 60 m² será firmada por el o la Presidente (a) Municipal 

Constitucional y el Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / 
UNIDAD 

ADMINISTRATIVA 
(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para la expedición 
de licencia de construcción para obra nueva, ampliación, 
modificación o reparación (mayor a 60 m²), a su vez se 
le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato 



 Â ]f  ШΝΜΟШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

(Auxiliar Administrativo). único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número 
de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres días 
hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la expedición de licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación 
(mayor a 60 m²), (se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de construcción para obra nueva, 
ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m²),, 
conforme a las disposiciones y fundamentos legales 
aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de construcción para obra 
nueva, ampliación, modificación o reparación (mayor a 
60 m²),, se le turnará al Subdirector del área, a fin de que 
revise y autorice el visto bueno para firma del 
documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación 
(mayor a 60 m²), así como la orden de pago para firma 
y sello, así mismo, se remite a presidencia municipal 
para visto bueno y firma del Presidente (a). 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y deberá 
presentar una copia simple del pago y la original de la 
orden de pago (hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de construcción para obra nueva, 
ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m²), 
firmando de recibido, conteniendo nombre de quien 
recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 

 

 

 



 Â ]f  ШΝΜΠШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

9. DIAGRAMA  
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN PARA OBRA NUEVA AMPLIACIÓN, 

MODIFICACIÓN O REPARACIÓN (MENOR A 60 M²).  

 

2. OBJETIVO 

Autorizar obras de menor impacto mediante la validación simplificada del proyecto y la 

comprobación del cumplimiento de disposiciones urbanísticas y de seguridad. 

 
3. REFERENCIAS 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículos 12 y 31 fracción XXIV 

Quáter. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO.  Artículo 5.10, 18.20 y 18.21. Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción I. 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima Reforma 

POGG: 17 de enero de 2025. 

- LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 8, 9, 

10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de septiembre de 2020. Đltima 

reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

Construcción:  Se le dominara construcción a toda obra, edificación o instalación de carácter 

privado, así como su modificación, ampliación o reparación que afecte elementos estructurales en 

una obra existente. 

Persona física:  en términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible de 

adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva:  son el conjunto de personas físicas que se unen para la realización 

de un fin colectivo. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o representante legal. 

2. Croquis arquitectónico y/o de localización que indique el área que se pretende construir o 

demoler.  

3. Memoria y programa del proceso de demolición, en el que se indicará el orden, volumen 

estimado y fechas aproximadas en que se demolerán los elementos de la construcción. 

Tratándose de demoliciones con un área mayor de cuarenta metros cuadrados en planta 

baja o de veinte metros cuadrados en niveles superiores, la memoria y el programa deberán 

ser firmados por el Director Responsable de Obra. 

4. En caso de que la obra o trabajos de demolición se encuentren en zonas declaradas como 

patrimonio histórico, artístico y arqueológico o cuando se trate de inmuebles que se ubiquen 

en zonas de conservación patrimonial previstas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 

vigente; se deberá contar con la autorización del Instituto Nacional de Antropología e Historia 

(INAH) y/o por Autoridad competente (según corresponda).  

5. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

6. En su caso, documento con el que se acredite la posesión del inmueble. 

7. Manifestación del valor catastral actualizada. 

8. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

9. Identificación oficial vigente (INE). 

10. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante dos 

testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan. 

11. Constancia de número oficial recientes. 

12. Autorizaciones federales, estatales y municipales que procedan.  

 

Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos mencionados 
anteriormente además de: 
 

1. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra persona, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 2 

testigos (según corresponda). 

2. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa).é 

 

Quedan exceptuadas de obtener licencia para demolición de construcción las que se ejecuten en 

bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos; sin embargo, esto no lo exime 
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de obtener las autorizaciones conducentes en el ámbito federal, estatal o municipal (según sea el 

caso). 

 

6. RESULTADOS 

 

Licencia de construcción para obra nueva, ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m²) 

sellada y firmada por el Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

¶ La licencia de construcción menor a 60 m² será firmada por el Director de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para la expedición 
de licencia de construcción para obra nueva, 
ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m²), 
a su vez se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo con 
el formato único. 



 Â ]f  ШΝΜΥШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número 
de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres 
días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la expedición de licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación 
(menor a 60 m²), (se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de construcción para obra nueva, 
ampliación, modificación o reparación (menor a 60 
m²),, conforme a las disposiciones y fundamentos 
legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de construcción para 
obra nueva, ampliación, modificación o reparación 
(menor a 60 m²), se le turnará al Subdirector del área, 
a fin de que revise y autorice el visto bueno para firma 
del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación 
(menor a 60 m2). 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y deberá 
presentar una copia simple del pago y la original de la 
orden de pago (hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de construcción para obra nueva, 
ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m²), 
firmando de recibido, conteniendo nombre de quien 
recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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9. DIAGRAMA  

 

PERSONAS FÍSICAS Y/O 
JURÍDICO COLECTIVAS  

DIRECCIÓN DE 
DESARROLLO URBANO Y 

METROPOLITANO 

PERSONAS FÍSICAS Y/O 
JURÍDICO COLECTIVAS  

 

 
 

 
 
 
 

1.  

  

 

 
 
 
 

 f f9f§ 

1

Ν 
El interesado, acude a la 

Direcci·n de Desarrollo Urbano 

y Metropolitano, solicitando 

informes para la expedici·n de 

la licencia de construcci·n para 

obra (menor 60 m2). 

Se le dar§ atenci·n a su 

solicitud, recibi®ndole la 

documentaci·n conforme al 

formato ¼nico. 

Se le dar§ tr§mite y se le 

asigne un n¼mero de 

expediente para su 

elaboraci·n. 

Entrega de solicitud y 

documentaci·n requerida a la 

autoridad que conozca del asunto. 

Se realizar§ la revisi·n de la 

documentaci·n y formato ¼nico 

para la expedici·n de licencia de 

construcci·n (menor a 60 m2). 

Se elaborar§ la orden de pago y 

la licencia de construcci·n (menor 

a 60 m2) conforme a las 

disposiciones y fundamentos 

legales aplicables. 

Una vez realizada la Orden de 

Pago y la licencia de 

construcci·n (menor a 60 m2), 

se le turnar§ al Subdirector del 

§rea, a fin de que revise y 

autorice el visto bueno para 

firma del documento. 

El Director del §rea firmar§ y sellar§ 

la licencia de construcci·n (menor a 

60 m2), posteriormente se turna al 

personal autorizado para su entrega. 

 

La persona autorizada, entregar§ 

la orden de pago al ciudadano para 

realizar el pago de derechos y 

deber§ presentar copia simple del 

pago cubierto y original de orden 

de pago (hoja verde). 

El solicitante recibir§ la licencia 

de construcci·n (menor a 60 

m2), firmando de recibido, 

conteniendo nombre de quien 

recibeШy fecha de entrega. 
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Incorrecta/Incompleta: 

Se le prevendr§ al 

interesado a efecto 

que en el plazo no 

mayor de tres d²as 

h§biles subsane lo 

requerido. 
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN DE BARDA.  

 

2. OBJETIVO 

 

Autorizar la edificación de bardas perimetrales mediante la verificación de alineamiento, alturas 

permitidas y cumplimiento de disposiciones municipales. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículos12 y 31 Fracción XXIV 

Quáter. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 5.10, 18.20 y 18.2. Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS.  Artículo 144 fracción II 

inciso D). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

Construcción de barda:  Construcción, para lo cual se puede emplear malla, tabique, piedra, 

perfiles metálicos o materiales similares que tiene por objeto principal la delimitación del perímetro 

de un predio, o la ampliación de altura o longitud de una barda existente 

Persona física:  En términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible de 

adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva:  Son el conjunto de personas físicas que se unen para la realización 

de un fin colectivo. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. En su caso, documento con el que se acredite la posesión del inmueble. 

4. Manifestación del valor catastral actualizada. 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

6. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante legal. 

7. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se deberá 

acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante dos testigos, 

adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según correspondan. 

8. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la empresa. 

9. Licencia de uso del suelo vigente. 

10. Constancia de alineamiento reciente. 

11. Constancia de número oficial reciente. 

12. Croquis arquitectónico y/o de localización que indique el área que se pretende construir o 

demoler. 

13. Memoria y programa del procedimiento respectivo. 

 

6. RESULTADOS 

 

Licencia de construcción de barda de acuerdo a los lineamientos vigentes. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición de 

licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos que 

se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que en el 

plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no hacerlo, la 

solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su solicitud, 

dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se agregará 

la documentación exhibida por el solicitante. 
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8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para la expedición 
de licencia para construcción de barda, a su vez se le 
entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo con 
el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número 
de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres 
días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la expedición de licencia para construcción 
de barda, (se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia para construcción de barda, 
conforme a las disposiciones y fundamentos legales 
aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia para construcción de 
barda, se le turnará al Subdirector del área, a fin de que 
revise y autorice el visto bueno para firma del 
documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia para 
construcción de barda, así como la orden de pago para 
firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y deberá 
presentar una copia simple del pago y la original de la 
orden de pago (hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia para construcción de barda, 
firmando de recibido, conteniendo nombre de quien 
recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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Metropolitano 
(Dirección) 

 

9. DIAGRAMA  
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA PARA DEMOLICIÓN (PARCIAL O TOTAL)  

 

2. OBJETIVO 

 

Autorizar la demolición de construcciones mediante la revisión de medidas de seguridad, impacto 

urbano y cumplimiento de lineamientos técnicos vigentes. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 y 31, fracción XXIV 

Quáter.  Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10, 18.20 y 18.21 Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. 115, 116, 

118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 1997. 

Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. 144 fracción II inciso B) 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima Reforma 

POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO.  Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Demolición: destrucción de un edificio u otra construcción. 

Persona física : en términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible de 

adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva : son el conjunto de personas físicas que se unen para la realización 

de un fin colectivo. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o apoderado o 
representante legal. 

2. Croquis arquitectónico que indique o localice el área que se pretende demoler. 
3. Memoria y programa del proceso de demolición, en el que se indicará el orden, volumen 

estimado y fechas aproximadas en que se demolerán los elementos de la construcción. 
Tratándose de demoliciones con un área mayor de cuarenta metros cuadrados en planta baja 
o de veinte metros cuadrados en niveles superiores, la memoria y el programa deberán ser 
firmados por el Director Responsable de Obra. 

4. En caso de que la obra o trabajos de demolición se encuentren en zonas declaradas como 
patrimonio histórico, artístico y arqueológico o cuando se trate de inmuebles que se ubiquen 
en zonas de conservación patrimonial previstas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 
vigente; se deberá contar con la autorización del Instituto Nacional de Antropología e Historia 
(INAH) y/o por Autoridad competente (según corresponda). 

5. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en el 
Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

6. Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso). 
7. Manifestación del valor catastral actualizada. 
8. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). 
9. Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 
10. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra persona, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 2 
testigos (según corresponda). 

11. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa). 
12. Constancia de número oficial reciente. 
13. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan. 

 

6. RESULTADOS 

 

Licencia de demolición debidamente firmada y sellada por el Director de área. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición de 

licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos que 

se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que en el 

plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no hacerlo, la 

solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su solicitud, 

dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 
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¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se agregará 

la documentación exhibida por el solicitante. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
Solicitando el trámite para la licencia de demolición (total o parcial), 
a su vez se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, recibiendo 
documentación de acuerdo con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite con la 
finalidad de que se le asigne un número de expediente para su 
elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la documentación 
esté incompleta, prevendrá al interesado a efecto que en el plazo no 
mayor de tres días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la autoridad que 
conozca del asunto (se conecta con el punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único para la 
expedición de la licencia de demolición, (se conecta con el punto 
número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de demolición (total o parcial), conforme a las 
disposiciones y fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de demolición (total o parcial), se le 
turnará al subdirector del área, a fin de que revise y autorice el visto 
bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de demolición (total o 
parcial), así como la orden de pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar el pago 
de derechos del documento y deberá presentar una copia simple del 
pago y la original de la orden de pago (hoja verde) una vez 
presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de demolición (total o parcial), firmando de 
recibido, conteniendo nombre de quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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9. DIAGRAMA  

 

PERSONAS FÍSICAS Y/O 
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URBANO Y METROPOLITANO 
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA PARA EXCAVACIÓN, RELLENO O MOVIMIENTOS DE 

TIERRA 

2. OBJETIVO 

 

Regular trabajo de modificación del terreno mediante análisis técnico del proyecto, evaluación de 

riesgos y supervisión del cumplimiento normativo. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículos 12 y 31 fracción XXIV 

Quáter. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 5.10, 18.20 y 18.21. Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO SEGUNDO DEL CÓDIGO PARA LA BIODIVERSIDAD DEL 

ESTADO DE MÉXICO. Artículo 121, 126, y 134. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del 

Gobiernoò el 22 de mayo de 2007. Đltima reforma POGG 03 de junio de 2015. 

- MANUAL GENERAL DE ORGANIZACIÓN DE LA SECRETARÍA DEL MEDIO AMBIENTE, 

APARTADO REFERENTE A LA DIRECCIÓN GENERAL DE ORDENAMIENTO E IMPACTO 

AMBIENTAL.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción II 

inciso C). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Excavación: el vocablo latino excavatio llego al castellano como excavación. La noción refiere al 

acto y el resultado de excavar: realizar un agujero, un bache, un orificio o una zanja. Esta acción 

implica extraer material o parte de la masa de un sólido, quitándolo donde estaba. 

Relleno: acción y efecto de rellenar. 
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Movimiento de tierra: es el conjunto de actuaciones a realizarse en un terreno para la ejecución 

de una obra. 

 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y /o representante legal; 

2. Croquis arquitectónico y /o de localización que indique el área que se pretende demoler; 

3. Memoria y programa del procedimiento respectivo;  

4. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en el 

instituto de la Función Registral del Estado de México  

5. En su caso que acredite la posesión del inmueble;  

6. Manifestación del valor catastral actualizada; 

7. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de ubicación); 

8. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o re prestante legal; 

9. Cuando el trámite o se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se deberá 

acreditar su personalidad mediante poder notarial y /o carta poder firmada ante dos testigos, 

adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según correspondan; 

10. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la empresa; 

11. Constancia de número oficial reciente; 

12. Obras y actividades de la industria de la construcción; obras y actividades de la industria 

manufacturera en predios de hasta 5,000 m2 que no presenten pendientes mayores a 30° y 

vegetación arbórea; obras y actividades comerciales y de servicios de predios de hasta 5,000 

m2 de superficie que no presenten pendientes mayores de 30° y vegetación arbórea; obras y 

actividades de la industria manufacturera, siempre que se realicen dentro de zonas 

industriales o en predios de hasta 10,000m2 de superficie total; y obras y actividades 

comerciales y de servicios en predios de hasta 10,000 m2 de superficie total. 

 

6. RESULTADOS 

 

Licencia de excavación, relleno o movimiento de tierra, debidamente firmada y sellada por el 

Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 
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en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano 
y Metropolitano. Solicitando el trámite para la 
licencia de excavación, relleno o movimiento de 
tierra, a su vez se le entregará formato único de 
solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo 
con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un 
número de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres 
días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con 
el punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la expedición de la licencia de 
excavación, relleno o movimiento de tierra, (se 
conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de demolición (total o parcial), 
conforme a las disposiciones y fundamentos legales 
aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de excavación, relleno 
o movimiento de tierra, se le turnará al subdirector 
del área, a fin de que revise y autorice el visto bueno 
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para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de 
demolición (total o parcial), así como la orden de 
pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y 
deberá presentar una copia simple del pago y la 
original de la orden de pago (hoja verde) una vez 
presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de excavación, relleno o 
movimiento de tierra, firmando de recibido, 
conteniendo nombre de quien recibe y fecha de 
entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior 
consulta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Â ]f  ШΝΞΞШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Â ]f  ШΝΞΟШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 
1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA PARA LA CONSTRUCCIÓN E INSTALACIÓN DE 

ESTACIONES REPARTIDORAS Y ANTENAS PARA TELECOMUNICACIONES; 

ANUNCIOS PUBLICITARIOS QUE REQUIEREN ELEMENTOS ESTRUCTURALES; 

ASÍ COMO PARA INSTALACIONES O MODIFICACIONES DE ASCENSORES PARA 

PERSONAS, MONTACARGAS, ESCALERAS MECÁNICAS O CUALQUIER OTRO 

MECANISMO ELECTROMECÁNICO.  

 

2. OBJETIVO 

 

Autorizar instalaciones de infraestructura especializada mediante dictamen técnico 

estructural, revisión de impacto urbano y cumplimiento de normas de seguridad. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10, 18.20 y 18.21. Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. A rtículo 144 fracción I 

inciso G). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE TEPOTZOTLÁN. Publicado en el Periódico Oficial 

Gaceta del Gobierno Municipal el 31 de marzo 2022. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Elemento estructural: es cada una de las partes diferenciadas, aunque vinculadas, en que puede 

ser dividida en una estructura a efectos de su diseño. 

Montacargas:  vehículo destinado a levantar cargas y colocarlas en lugares elevados. 
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Escaleras mecánicas: dispositivo de transporte que consiste en una escalera inclinada, cuyos 

escalones se mueven hacia arriba y hacia abajo.  

Antenas para telecomunicaciones: las antenas son las partes de los sistemas de 

telecomunicaciones específicamente diseñadas para radiar o recibir ondas electromagnéticas. 

También se pueden definir como los dispositivos que adaptan las ondas guiadas, que se 

transmiten par conductores o guías, a las ondas que se propagan en el espacio libre. 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y /o representante 

legal;  

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en el 

instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. En su caso que acredite la posesión del inmueble. 

4. Manifestación del valor catastral actualizada; 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de ubicación); 

6. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o re prestante legal; 

7. Cuando el trámite o se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y /o carta poder firmada ante 

dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan; 

8. Licencia de uso de suelo; 

9. Constancia de alineamiento y número oficial reciente  

10. Licencia de construcción otorgada a la edificación existente. 

11. Planos arquitectónicos del proyecto, firmados por Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de Obra. 

12. Planos estructurales del proyecto, firmados por Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de Obra. 

13. Memoria descriptiva de la obra en construcción y memoria de cálculo de la estructura 

sustentante. 

14. Responsiva del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra. 

15. Registro del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra en la Secretaria 

de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del Estado de México; y cédula profesional. 

16. Bitácora de obra debidamente llenada y firmada por el Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de obra 

17. Para la licencia de construcción e instalación de estaciones repetidoras y antenas, se 

requerirá planos o diseños acompañados de su memoria de calculo que fomenten la 

integración de la estructura al contexto (sustentante), firmados por el director 
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responsables de obra (DRO) y/o por corresponsables de obra y en su caso, la licencia de 

construcción otorgada a la edificación existente; 

18. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan; y 

19. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado de 

México, se requiere presentar la Evaluación de Impacto Estatal, adjuntando sus 

evaluaciones técnicas, según correspondan. 

 

6. RESULTADOS  

 

Licencia para la construcción e instalación de estaciones repartidoras y antenas para 

telecomunicaciones; anuncios publicitarios que requieren elementos estructurales; así como 

para instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, montacargas, escaleras 

mecánicas o cualquier otro mecanismo electromecánico, firmada y sellada por el Director de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano. Solicitando el trámite para licencia para la 
construcción e instalación de estaciones repartidoras y 
antenas para telecomunicacionesé., a su vez se le 
entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato 
único. 



 Â ]f  ШΝΞΣШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite 
con la finalidad de que se le asigne un número de 
expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado a 
efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles 
subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el punto 
número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único 
para la expedición licencia para la construcción e 
instalación de estaciones repartidoras y antenas para 
telecomunicacionesé, (se conecta con el punto número 
dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia para la construcción e instalación de 
estaciones repartidoras y antenas para 
telecomunicacionesé.conforme a las disposiciones y 
fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia para la construcción e 
instalación de estaciones repartidoras y antenas para 
telecomunicaciones, se le turnará al subdirector del área, a 
fin de que revise y autorice el visto bueno para firma del 
documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia para la 
construcción e instalación de estaciones repartidoras y 
antenas para telecomunicacionesé, así como la orden de 
pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar 
el pago de derechos del documento y deberá presentar una 
copia simple del pago y la original de la orden de pago (hoja 
verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia para la construcción e instalación de 
estaciones repartidoras y antenas para 
telecomunicacionesé, firmando de recibido, conteniendo 
nombre de quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 

 

 

 

 



 Â ]f  ШΝΞΤШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 
 

 

 

 

1. EXPEDICIÓN DE LA PRORROGA DE CONSTRUCCIÓN  
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2. OBJETIVO 

 

Extender la vigencia de una licencia autorizada mediante la evaluación del avance físico de la 

obra y verificación del cumplimiento de condiciones originalmente aprobadas. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 y 31, fracción XXIV 

Quáter.  Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10, 18.20, 18.21 y 18.28. 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima 

Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción I, 

inciso A y G. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. 

Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

 

4. DEFINICIONES 

 

Prórroga: Continuación de algo por un tiempo determinado. 

Construcción: la construcción es el acto mismo de construir, o sea, de hacer obras duraderas, 

especialmente edificaciones, empleando para ello los saberes de la ingeniería, la arquitectura y el 

diseño. De la misma manera, a las edificaciones fabricadas así, se las conoce también como 

construcciones. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y /o representante 

legal  

2. Línea de captura y comprobante de pago del impuesto predial al corriente 

3. Manifestación del valor catastral actualizada  

4. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de ubicación) 

5. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o re prestante legal  

6. Cuando el trámite o se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y /o carta poder firmada ante 

dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan  

7. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la empresa. 

8. Para la prórroga de una licencia de construcción se deberá de presentar la licencia de 

construcción que fue originalmente entregado y se deberá solicitar dentro de la vigencia 

del documento. 

9. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan. 

 

6. RESULTADOS 

 

Documento de prórroga de construcción debidamente sellada y firmada por el Director de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 
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8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano solicitando el trámite prorroga de construcción 
a su vez se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite 
con la finalidad de que se le asigne un número de expediente 
para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado a 
efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles subsane 
lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el punto 
número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único 
para la prórroga de construcción (se conecta con el punto 
número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la prórroga de construcción conforme a las 
disposiciones y fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la prórroga de construcción se le turnará 
al subdirector del área, a fin de que revise y autorice el visto 
bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área prorroga de construcción, así 
como la orden de pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar el 
pago de derechos del documento y deberá presentar una 
copia simple del pago y la original de la orden de pago (hoja 
verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la prórroga de construcción firmando de recibido, 
conteniendo nombre de quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EXTEMPORÁNEA (MAYOR A 60 M2).  

 

2. OBJETIVO 

 

Regularizar construcciones ejecutadas sin autorización previa mediante inspección técnica, 

evaluación de cumplimiento normativo y aplicación de sanciones correspondientes. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 y 31, fracción XXIV 

Quáter.  Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10, 18.20, 18.21 y 18.33. 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima 

Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículos 12, 34, 144 

fracción I inciso A), B), C), D), E), F) y G) y II inciso F). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta 

del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Licencia de construcción: Es un permiso que se otorga para permitir el avance de una 

construcción. Dicho aval debe ser dado por un ente gubernamental que valida la viabilidad del 

proyecto teniendo en cuenta la zona, el área a construir, los mecanismos de construcción y 

estudios previos como lo son el estudio de suelos y el estudio estructural. 

Extemporánea: fuera del tiempo apropiado o del plazo asignado originalmente. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o representante 

legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. En su caso, documento con el que se acredite la posesión del inmueble. 

4. Manifestación del valor catastral actualizada. 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

6. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante legal. 

7. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 

dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan. 

8. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la empresa. 

9. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado de 

México, se requiere presentar la Evaluación de Impacto Estatal (Dictamen de Impacto 

Regional o Dictamen único de Factibilidad) acompañado de las evaluaciones o 

dictámenes técnicos, según corresponda. 

10. Licencia de uso del suelo vigente. 

11. Constancia de alineamiento reciente. 

12. Constancia de número oficial reciente. 

13. Planos arquitectónicos del proyecto, firmados por Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de Obra. 

14. Planos de instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas, y especiales, firmados por 

Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra. 

15. Evaluación técnica de impacto en materia de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento 

de aguas residuales o documento que acredite la existencia y dotación de agua potable 

para el desarrollo que se pretende, así como incorporación a los sistemas de agua potable 

y alcantarillado, el cual, será emitido por la Comisión del Agua del Estado de México o 

autoridad competente, en su caso. 

16. Tratándose de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de vivienda, industriales, 

comerciales, de servicios y mixtos, la evaluación técnica de impacto en materia de agua, 

drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales será exigible para la asignación 

de obligaciones en materia de infraestructura, vinculantes, a la autorización que emita la 

Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, conforme a lo dispuesto por el Libro Quinto del 

Código Administrativo del Estado de México y su Reglamento, así como la Ley del Agua 

para el Estado de México y Municipios. 
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17. Responsiva del Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de obra, adjuntando 

copias de su registro en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del 

Estado de México y cedula profesional. 

18. Para los casos de Licencia de construcción extemporánea (mayor a 60 m²) se requerirá 

el dictamen de estabilidad estructural firmado por el Director Responsable de Obra y/o 

por Corresponsable de Obra. 

 

6. RESULTADOS 

 

Se entrega al ciudadano licencia de construcción extemporánea (mayor a 60 m2) sellada y 

firmada por el Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano solicitando el trámite licencia de 
construcción extemporánea (mayor a 60 m2) a su vez se 
le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato 
único. 
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3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número de 
expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado 
a efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles 
subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único 
para licencia de construcción extemporánea (mayor a 60 
m2) (se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de construcción extemporánea 
(mayor a 60 m2) conforme a las disposiciones y 
fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de construcción 
extemporánea (mayor a 60 m2) se le turnará al 
subdirector del área, a fin de que revise y autorice el visto 
bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de construcción 
extemporánea (mayor a 60 m2) así como la orden de 
pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar 
el pago de derechos del documento y deberá presentar 
una copia simple del pago y la original de la orden de pago 
(hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de construcción extemporánea (mayor 
a 60 m2) firmando de recibido, conteniendo nombre de 
quien recibe y fecha de entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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1. EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EXTEMPORÁNEA (MENOR A 60 M2).  

 

2. OBJETIVO 

 

Regularizar obras menores realizadas sin licencia mediante revisión simplificada, verificación 

técnica y determinación de derechos y sanciones aplicables. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO. artículos 12 y 31 fracción XXIV 

Quáter. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 18.20, 18.21 y 18.33 

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima 

Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021.  

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículos 12, 34, 144 

fracción I y II inciso F) Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 

1999. Última Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Licencia de construcción: Es un permiso que se otorga para permitir el avance de una 

construcción. Dicho aval debe ser dado por un ente gubernamental que valida la viabilidad del 

proyecto teniendo en cuenta la zona, el área a construir, los mecanismos de construcción y 

estudios previos como lo son el estudio de suelos y el estudio estructural. 

Extemporánea: Fuera del tiempo apropiado o del plazo asignado originalmente. 
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5. INSUMOS  

 
1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o apoderado o 

representante legal. 
2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble, debidamente inscrito en el 

Instituto de la Función Registral del Estado de México. 
3. Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso). 
2. Manifestación del valor catastral actualizada. 
3. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). 
4. Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 
5. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra persona, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante 2 
testigos (según corresponda). 

6. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa). 
7. Licencia de uso del suelo vigente. 
8. Constancia de alineamiento y número oficial recientes. 
9. Croquis arquitectónico que indique o localice el área que se pretende construir. 
10. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan. 
11. Memoria descriptiva y programa de procedimiento respectivo. 
12. Documento que acredite la existencia y dotación de agua potable del proyecto a desarrollar. 

 

6. RESULTADOS 

 

Licencia de construcción extemporánea (menor a 60 m2) sellada y firmada por el Director de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 
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8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano 
y Metropolitano solicitando el trámite de la licencia 
de construcción extemporánea (menor a 60 m2) a su 
vez se le entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo 
con el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un 
número de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres 
días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la licencia de construcción extemporánea 
(menor a 60 m2) (se conecta con el punto número 
dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la licencia de construcción extemporánea 
(menor a 60 m2) conforme a las disposiciones y 
fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la licencia de construcción 
extemporánea (menor a 60 m2) se le turnará al 
subdirector del área, a fin de que revise y autorice el 
visto bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la licencia de 
construcción extemporánea (menor a 60 m2) así 
como la orden de pago para firma y sello. 

10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para 
realizar el pago de derechos del documento y deberá 
presentar una copia simple del pago y la original de 
la orden de pago (hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la licencia de construcción extemporánea 
(menor a 60 m2) firmando de recibido, conteniendo 
nombre de quien recibe y fecha de entrega. 
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12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior 
consulta. 
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1. EXPEDICIÓN DE LA CONSTANCIA DE TERMINACIÓN DE OBRA (PARCIAL O TOTAL).  

 

2. OBJETIVO 

 

Certificar la conclusión de una obra mediante inspección física y verificación de que la construcción 

se ejecutó conforme a la licencia autorizada. 

 

3. REFERENCIAS 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 y 31, fracción XXIV 

Quáter.  Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima 

reforma POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10 y 18.33. Publicada en el 

Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 30 

de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción II 

inciso F). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

Terminación de obra: La terminación de los trabajos de los diferentes tipos de obras privadas 

afirmando que se ha dado cumplimiento a todos los requisitos físicos y técnicos exigidos en los 

diversos tipos de proyectos, de modo y manera que hagan la obra ya útil y servible para él su fin. 

Persona física:  en términos generales, es todo miembro de la especie humana susceptible de 

adquirir derechos y contraer obligaciones. 

Persona jurídica colectiva:  son el conjunto de personas físicas que se unen para la realización 

de un fin colectivo. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o 

representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en 

el Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. En su caso, documento con el que se acredite la posesión del inmueble. 

4. Manifestación del valor catastral actualizada. 

5. Mapa satelital de la ubicación del predio (croquis de localización). 

6. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante 

legal. 

7. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, 

se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada 

ante dos testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, 

según correspondan. 

8. En caso de ser persona jurídica colectiva se requiere el acta constitutiva de la 

empresa. 

9. Constancia de número oficial reciente. 

10. Licencia de construcción otorgada a la edificación existente; aplicando lo mismo, al 

momento de solicitar constancia de terminación de obra o constancia de suspensión 

voluntaria de obra (siempre y cuando la licencia o su prórroga de construcción se 

encuentre vigente). 

11. Bitácora de obra llenada y autorizada 

12. Según corresponda, el croquis arquitectónico que indique el área construida 

(construcciones menores de 60 m²) o plano(s) arquitectónico(s) del proyecto 

autorizado, firmado por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de obra 

(construcciones mayores a 60 m²). 

 

6. RESULTADOS 

Constancia de terminación de obra sellada y firmada por el director de Desarrollo Urbano 

Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición 

de licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 
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en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano solicitando el trámite de la constancia de 
terminación de obra, a su vez se le entregará formato 
único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el interesado, 
recibiendo documentación de acuerdo con el formato 
único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número de 
expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado 
a efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles 
subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato único 
para la constancia de terminación de obra (se conecta con 
el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la constancia de terminación de obra conforme 
a las disposiciones y fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la constancia de terminación de obra 
se le turnará al subdirector del área, a fin de que revise y 
autorice el visto bueno para firma del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la constancia de terminación 
de obra así como la orden de pago para firma y sello. 
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10 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Entregará la orden de pago firmada y sellada para realizar 
el pago de derechos del documento y deberá presentar 
una copia simple del pago y la original de la orden de pago 
(hoja verde) una vez presentado,  

11 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la constancia de terminación de obra firmando de 
recibido, conteniendo nombre de quien recibe y fecha de 
entrega. 

12 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta y se 
envía una copia a la Jefatura de Catastro Municipal para 
el registro de la construcción. 

 

9. DIAGRAMA  
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1. EXPEDICIÓN DE LA CONSTANCIA DE SUSPENSIÓN VOLUNTARIA DE OBRA  

 

2. OBJETIVO 

 

Registrar la suspensión temporal de trabajos mediante solicitud formal del interesado y verificación 

del estado físico de la obra. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO . Artículo 12 fracción XXIV Quáter.  

Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 2 de marzo de 1993. Đltima reforma 

POGG: 29 de abril de 2025. 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 5.10 y 18.34. Publicada en el 

Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 30 

de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO. Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES 

 

Constancia: es un documento en el que se hace constar algún hecho, en ocasiones de modo 

autentico o fehaciente. 

Suspensión de obra: resguardo de sus derechos ya adquiridos sobre su licencia de construcción 

o el estado de inactividad de los trabajos requeridos. 

 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o representante legal. 

2. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante legal 

3. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante dos 
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testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan 

4. Licencia de construcción otorgada a la edificación existente; aplicando lo mismo, al momento 

de solicitar constancia de terminación de obra o constancia de suspensión voluntaria de obra 

(siempre y cuando la licencia o su prórroga de construcción se encuentre vigente). 

5. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa). 

 

6. RESULTADOS 

 

Constancia de suspensión voluntaria de obra sellada y firmada por el Director de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición de 

licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos que 

se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que en el plazo 

no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no hacerlo, la solicitud se 

tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los derechos 

correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores de su 

solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

¶ La constancia voluntaria de suspensión de obra no tiene costo. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano solicitando el trámite de la constancia de 
suspensión voluntaria de obra, a su vez se le entregará 
formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo con 
el formato único. 
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3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará 
trámite con la finalidad de que se le asigne un número 
de expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al 
interesado a efecto que en el plazo no mayor de tres 
días hábiles subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el 
punto número dos). 

6 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Realizará la revisión de la documentación y formato 
único para la constancia de suspensión voluntaria de 
obra (se conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará la constancia de suspensión voluntaria de 
obra conforme a las disposiciones y fundamentos 
legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborada la constancia de suspensión 
voluntaria de obra se le turnará al subdirector del área, 
a fin de que revise y autorice el visto bueno para firma 
del documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área la constancia de 
suspensión voluntaria de obra para firma y sello. 

10 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá la constancia de suspensión voluntaria de 
obra firmando de recibido, conteniendo nombre de 
quien recibe y fecha de entrega. 

11 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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10. FORMATOS E INSTRUCTIVO 
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1. EXPEDICIÓN DEL PERMISO PARA LA EJECUCIÓN DE OBRAS SUBTERRÁNEAS O 

ÁREAS EN LA VÍA PÚBLICA, PARA LA INSTALACIÓN, MANTENIMIENTO O RETIRO DE 

DUCTOS O LÍNEAS PARA LA CONDUCCIÓN DE LÍNEAS ELÉCTRICAS, TELEFONÍA 

INALÁMBRICA, TELECOMUNICACIONES, GASODUCTOS, OLEODUC TOS, TELEVISIÓN 

POR CABLE Y DEMÁS FLUIDOS.  

 

2. OBJETIVO 

 

Autorizar intervenciones en la vía pública mediante dictamen técnico de factibilidad, coordinación 

interinstitucional y establecimiento de condiciones de restitución. 

 

3. REFERENCIAS 

 

- CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MÉXICO.  Artículo 5.10, 18.20 y 18.21. Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 13 de diciembre de 2001. Đltima Reforma POGG: 

30 de septiembre de 2025. 

- CÓDIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MÉXICO.  Artículo 

115, 116, 118 y 232. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 07 de febrero de 

1997. Última Reforma POGG: 22 de junio de 2023. 

- REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL CÓDIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE 

MÉXICO. Artículo 8, 9 y 10. Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 01 de 

septiembre de 2020. Última reforma POGG 07 de julio de 2021. 

- CÓDIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MÉXICO Y MUNICIPIOS. Artículo 144 fracción I 

inciso G). Publicada en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 9 de marzo de 1999. Đltima 

Reforma POGG: 17 de enero de 2025. 

- REGLAMENTO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN VIGENTE.  

- LEY EN MATERIA DE TELECOMUNICACIONES Y RADIODIFUSIÓN. Nueva Ley DOF 16-07-

2025 

 

4. DEFINICIONES 

 

Obras subterráneas: Las obras subterráneas suponen el desarrollo del espacio subterráneo para 

infraestructuras y equipamientos, como por ejemplo centrales energéticas, depósitos, recintos y 

otros, pero destacan los túneles como infraestructuras de transporte por carretera, el ferrocarril, el 

metro, conducciones de abastecimiento y saneamiento o galerías de servicios. 

Ducto: Es una tubería por la que se transporta algún producto.  
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Gasoducto: Tubería para transportar gas combustible a grandes distancias. 

Oleoducto:  Tubería para la conducción de petróleo desde el lugar de producción al de 

embarque o desde el lugar de descarga al de refinado. 

5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o representante legal. 

2. Acta constitutiva de la empresa. 

3. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otro, se 

deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder firmada ante dos 

testigos, adjuntando copias simples de las identificaciones oficiales vigentes, según 

correspondan. 

4. Identificación oficial del interesado y en su caso, de su apoderado o representante legal. 

5. Planos en formato AUTOCAD e impresos legibles, completos, firmados y sellados por un 

responsable. Tamaño 60x90 cm, doblados a tamaño carta, deben contener como mínimo: 

¶ Numero de postes utilizados; 

¶ Longitud total de cableado aéreo; 

¶ Longitud total de cableado subterráneo; 

¶ Número de registro por tipo; 

¶ Detalles de los registros; y demás información necesaria para identificar toda su 

infraestructura: 

6. Memoria descriptiva. 

7. Memoria de construcción. 

8. Seguro de daños a terceros vigente. 

9. Concesión otorgada por el Instituto Federal de Telecomunicaciones (IFT). 

10.  Permiso otorgado por la Comisión Federal de Electricidad (CFE). 

11.  Permiso otorgado por Teléfonos de México (TELMEX) para la utilización de la 

infraestructura, en su caso. 

12. Permiso en su caso de cableras para utilizar su infraestructura. 

13. Muestra del cable a color. 

14. Muestra del identificador de la empresa. 

15. Evidencia fotográfica de los trabajos que acredite que está realizando la eliminación de todos 

los cables en desuso. 

 

6. RESULTADOS 

 

Permiso para la ejecución de obras subterráneas o áreas en la vía pública, para la instalación, 

mantenimiento o retiro de ductos o líneas para la conducción de líneas eléctricas, telefonía 
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inalámbrica, telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, televisión por cable y demás fluidos, 

firmada y sellada por el Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información, recepción de documentación entrega y expedición de 

licencias en un horario de 09:00 a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos que 

se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que en el 

plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no hacerlo, la 

solicitud se tendrá por no presentada.  

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite o el pago de los 

derechos correspondientes no fuera cubierto, a partir de los 15 días hábiles posteriores 

de su solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su expediente será 

prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 

 

8. DESARROLLO  

 

No. SOLICITANTE / UNIDAD 
ADMINISTRATIVA 

(CARGO) 

 ACTIVIDAD 

1 Solicitante  
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Acude al área de la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano solicitando el trámite de permiso para la 
ejecución de obras subterráneas, a su vez se le 
entregará formato único de solicitud. 

2 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Dará atención a la solicitud presentada por el 
interesado, recibiendo documentación de acuerdo con 
el formato único. 

3 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Si la documentación es correcta y completa, se dará trámite 
con la finalidad de que se le asigne un número de 
expediente para su elaboración. 

4 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

En caso de que la información sea incorrecta o la 
documentación esté incompleta, prevendrá al interesado a 
efecto que en el plazo no mayor de tres días hábiles 
subsane lo requerido. 

5 Solicitante 
(Persona física / jurídico 

colectiva). 

Entrega de solicitud y documentación requerida a la 
autoridad que conozca del asunto (se conecta con el punto 
número dos). 

6 Desarrollo Urbano y Realizará la revisión de la documentación y formato único 
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Metropolitano 
(Auxiliar Administrativo). 

para permiso para la ejecución de obras subterráneas (se 
conecta con el punto número dos). 

7 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Elaborará permiso para la ejecución de obras 
subterr§neasé conforme a las disposiciones y 
fundamentos legales aplicables. 

8 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 
(Subdirector). 

Una vez elaborado el permiso para la ejecución de obras 
subterráneas se le turnará al subdirector del área, a fin de 
que revise y autorice el visto bueno para firma del 
documento. 

9 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Auxiliar Administrativo). 

Se remite al director del área permiso para la ejecución de 
obras subterr§neasé as² como la orden de pago para firma 
y sello. 

10 Solicitante 
(Persona física o jurídico 

colectiva). 

Recibirá permiso para la ejecución de obras 
subterr§neaséfirmando de recibido, conteniendo nombre 
de quien recibe y fecha de entrega. Además, deberá 
entregar los planos de obra terminada a la Dirección de 
Desarrollo urbano y Agua Potable.  

11 Desarrollo Urbano y 
Metropolitano 

(Dirección) 

Archiva el expediente para para su posterior consulta. 
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1. ASESORAMIENTO EN MATERIA DE TENENCIA DE LA TIERRA  

 

2. OBJETIVO 

 

Orientar a la ciudadanía sobre la situación jurídica y administrativa de predios mediante análisis 

documental y canalización a las instancias competentes. 

 

3. REFERENCIAS 

 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS , Publicada en el 

Diario Oficial de la Federación el 5 de febrero de 1917 y sus reformas y adiciones. Artículo 115. 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MÉXICO,  Publicada en 

la Gaceta de Gobierno el 10 de noviembre de 1917 y sus reformas y adiciones. TITULO 

QUINTO Del Poder Público Municipal, CAPÍTULO TERCERO De las Atribuciones de los 

Ayuntamientos, Artículo 122. 

LEY ORGÁNICA DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA DEL ESTADO DE MÉXICO , Publicada 

en la Gaceta de Gobierno el 2 de marzo de 1993 y sus reformas y adiciones. CAPÍTULO 

TERCERO De la Competencia de las Dependencias del Ejecutivo Artículo 31. 

LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO , Publicada en la Gaceta de 

Gobierno el 2 de marzo de 1993 y sus reformas y adiciones. CAPÍTULO TERCERO 

ATRIBUCIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS Artículo 31, fracción XXIV. 

BANDO MUNICIPAL , artículos 52. FEBRERO, 2026, PROMULGADO EL 5 DE FEBRERO DE 

2026 TÍTULO DÉCIMO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Bienes inmuebles:  El suelo y las construcciones adheridas a él. 
Compraventa:  Hay compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la 
propiedad de un bien o de un derecho, y el otro, a su vez, se obliga a pagar por ello un precio 
cierto y en dinero. 
Escritura:  Es el instrumento original que el notario asienta en el protocolo físico o electrónico 
para hacer constar uno o más actos jurídicos, autorizados con firma autógrafa o electrónica 
y sello. Se entenderá también como escritura el acta que contenga un extracto con los 
elementos personales y materiales del documento en que se consigne un contrato o actos 
jurídicos, siempre que esté firmada en cada una de sus hojas por quienes en el intervengan 
y por el notario, quien además pondrá el sello, señalará el número de hojas de que se 
compone, así como la relación completa de sus anexos que se agregarán al apéndice y 
reúna los demás requisitos que señala este capítulo. 
Notario:  es el profesional del derecho a quien el Gobernador del Estado ha otorgado 
nombramiento para ejercer las funciones propias del notariado, investido de fe pública. 
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Persona física:  es el ser humano desde que nace y es viable, hasta que muere; a quien se 
le atribuye capacidad de goce y de ejercicio; y que desde que es concebido se le tiene por 
persona para los efectos declarados por la ley. 
Regularización:  Ordenar y regular la propiedad rural y urbana, en donde existen 

asentamientos humanos irregulares, dando seguridad jurídica en la tenencia de la tierra, a 

través de la regularización y escrituración de predios, promoviendo la incorporación del suelo 

libre al desarrollo urbano y la vivienda. 

 

Tierras Ejidales:  Son tierras ejidales y por tanto están sujetas a las disposiciones relativas 

de esta ley las que han sido dotadas al núcleo de población ejidal o incorporadas al 

régimen ejidal.  

5. INSUMOS 

 

¶ Copia simple del documento de su vendedor con el que acredite ser dueño de lo que le 

está vendiendo, donando, cediendo, etc. 

¶ Copia simple del contrato con el que adquiere el inmueble a regularizar. 

¶ Copia simple de recibo de predio a nombre del vendedor o de la persona que quiere 

regularizar, si es que ya cuenta con él, con el pago del año en curso o el más reciente 

que tenga. 

¶ Oficio de techo presupuestal autorizado. 

 

 

6. RESULTADOS 

Obtener un título de propiedad o escritura pública, para certeza y seguridad jurídica de su 

patrimonio. 

 

7. POLÍTICAS 

La asesoría para la regularización de la tenencia de la tierra se proporcionará en un horario de 

9:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y de 9:00 a 12:00 horas.  
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8. DESARROLLO  

 

ASESORÍA PARA LA REGULARIZACIÓN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA  

 

No. Unidad Administrativa/Puesto  

 

Actividad  

1. Particular Acude a la Oficina de Tenencia de la Tierra para 

pedir asesoría para regularizar su inmueble. 

 

2. Jefe de Tenencia de la 

Tierra/Auxiliar para 

Regularización 

 

Solicita documentos de vendedor y comprador 

para revisión. 

3. Particular Presenta la documentación con la que cuenta 

para Su revisión. 

 

4. Jefe de Tenencia de la 

Tierra/Auxiliar para 

Regularización 

 

Revisa el documento con el que el vendedor 

ostenta la propiedad o posesión del inmueble. 

5. Jefe de Tenencia de la 

Tierra/Auxiliar para 

Regularización 

Si el documento del vendedor tiene antecedente 

registral se sugiere acudir con Notario Público o 

realizar juicio de usucapión. 

 

6. Particular El particular decide que procedimiento realizar de 

acuerdo con sus posibilidades económicas. 

 

7. Jefe de Tenencia de la 

Tierra/Auxiliar para 

Regularización 

Si el documento del vendedor no cuenta con 

antecedente registral se sugiere realizar una 

inmatriculación administrativa o inmatriculación 

judicial. 

 

8. Particular El particular decide que procedimiento realizar de 

acuerdo con sus posibilidades económicas. 
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1. EXPEDICIÓN DE DICTAMEN Y/O VISTO BUENO PARA ANUNCIOS PUBLICITARIOS.  

 

2. OBJETIVO 

 

Evaluar y autorizar la instalación de anuncios mediante revisión de diseño, ubicación, 

estructura y cumplimiento del reglamento correspondiente. 

 

3. REFERENCIAS 

 

Á CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS . Publicada en el 

Diario Oficial de la Federación el 5 de febrero de 1917, última reforma publicada el 09 de 

octubre de 2025. 

Á CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MÉXICO.  

Publicada en el Periódico Oficial Gaceta del Gobierno del Estado de México el 10 de 

noviembre de 1917, última reforma publicada el 04 de junio de 2025. 

Á LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO.  Publicada en el Periódico 

Oficial Gaceta del Gobierno del Estado de México el 2 de marzo de 1993, última reforma 

publicada el 29 de abril de 2025. 

Á PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOTZOTLÁN.  Publicado en el 

Periódico Oficial Gaceta de Gobierno del Estado de México el 21 de agosto de 2023. 

Á REGLAMENTO INTERNO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 

METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE TEPOTZOTLÁN.  Vigente. 

Á REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE TEPOTZOTLÁN. Publicado en el Periódico 

Oficial Gaceta del Gobierno Municipal el 31 de marzo 2022. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Imagen urbana: La imagen urbana se refiere a la conjugación de los elementos naturales y 

construidos que forman parte del marco visual de los habitantes de la ciudad, (la presencia 

y predominio de determinados materiales y sistemas constructivos, el tamaño de los lotes, la 

densidad de población, la cobertura y calidad de los servicios urbanos básicos, como son el 

agua potable, drenaje, energía eléctrica, alumbrado público y, el estado general de la 

vivienda), en interrelación con las costumbres y usos de sus habitantes (densidad, acervo 

cultural, fiestas, costumbres, así como la estructura familiar y social), así como por el tipo de 

actividades económicas que se desarrollan en la ciudad. 
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5. INSUMOS 

 

1. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o apoderado 

o representante legal. 

2. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito en 

el Instituto de la Función Registral del Estado de México. 

3. Documento con el que acredite la posesión (en su caso) 

4. En su caso, línea de captura y comprobante de pago del impuesto predial al corriente. 

5. Manifestación del valor catastral actualizada. 

6. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). 

7. Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 

8. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra 

persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder 

firmada ante 2 testigos (según corresponda). 

9. Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva (empresa). 

10. Planos arquitectónicos del proyecto, firmados por Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de Obra. 

11. Planos estructurales del proyecto, firmados por Director Responsable de Obra y/o 

Corresponsable de Obra. 

12. Memoria y programa del procedimiento respectivo 

 

6. RESULTADOS 

 

Dictamen y/o visto bueno de imagen urbana firmada y sellada por el Director de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano. 

 

7. POLÍTICAS 

 

¶ El horario de atención será de lunes a viernes de 09:00 a 17:00 horas y sábados de 09:00 

a 12:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud no sea clara o carezca de alguno de los datos o documentos 

que se solicite, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto que 

en el plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido. En el supuesto de no 

hacerlo, la solicitud se tendrá por no presentada. 

¶ En caso de que el particular dejara de dar seguimiento al trámite, a partir de los 15 días 

hábiles posteriores de su solicitud, dicha autorización se tendrá por cancelada y su 

expediente será prescindido. 

¶ La autoridad competente abrirá un expediente numerado de cada trámite, al que se 

agregará la documentación exhibida por el solicitante. 
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¶ Los responsables que firmarán los Vistos Buenos, Dictámenes e informes será el 

Director(a) de Desarrollo Urbano y Metropolitano y el titular de la Jefatura de Imagen 

Urbana. 

 

 

8. DESARROLLO  

 

No. Responsable  Descripción de actividades  Forma o documento  

1 
Promovente 

(Persona física 
y/o moral) 

INICIO 
Se ingresa a través de la 

Recepción, la solicitud para 
obtener el  

Visto Bueno  
y/o  

Dictamen  
de Imagen Urbana. 

Escrito libre y/o 
Formato debidamente 

requisitado, 
acompañado de cada 
uno de los requisitos 

señalados. 

2 Recepción 

Recibe, verifica los documentos 
ingresados y registra. 

 
Conforma el expediente y turna al 
Director (a) de Desarrollo Urbano y 

Metropolitano. 

Expediente original 

3 

Director (a) de 
Desarrollo 
Urbano y 

Metropolitano 

Recibe el expediente  
y turna a la Jefatura de Imagen 

Urbana. 
Expediente original 

4 
Jefatura de 

Imagen Urbana 

Recibe expediente, registra, y 
verifica la viabilidad de lo 

solicitado. 
 

Se realiza la inspección al sitio de 
interés. 

 
(en caso de cumplir con toda la 
información, pasa al punto 11) 

Expediente original 

5 
Jefatura de 

Imagen Urbana 

En caso de no cumplir con toda la 
información solicitada, se realiza 

un oficio de Prevención  
y turna al Director (a) de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
 

Oficio de Prevención 
y/o 

Oficio de Conclusión 
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En caso de que lo solicitado 
incumpla con la normatividad 

vigente, se elabora un  
oficio de Conclusión 

 y turna al Director (a) de 
Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

6 

Director (a) de 
Desarrollo 
Urbano y 

Metropolitano 

Recibe, analiza  
y firma el oficio de Prevención  

y/o  
Conclusión,  

y turna a Recepción para su 
entrega. 

Oficio de Prevención 
y/o 

Oficio de Conclusión 

7 Recepción 
Recibe, registra y remite  

al promovente (persona física y 
moral) 

Oficio de Prevención 
y/o 

Oficio de Conclusión 

8 
Promovente 

(Persona física 
y/o moral) 

Recibe el oficio de  
Prevención  

y/o  
Conclusión,  

y acusa de recibido. 

Oficio de Prevención 
y/o 

Oficio de Conclusión 

9 
Promovente 

(Persona física 
y/o moral) 

Ingresa a través de la Recepción,  
el subsane de la prevención. 

 
(en caso de no atender el oficio de 

prevención, pasa al punto 11) 

Subsane de 
Prevención 

10 Recepción 
Recibe, registra  

y turna al Director (a) de 
Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

Subsane de 
Prevención 

11 
Jefatura de 

Imagen Urbana 

Recibe subsane de prevención, 
registra e integra la información al 

expediente original. 
 

Si la información cumple con todos 
los requisitos, se elabora el  

Visto Bueno  
y/o  

Dictamen,  
y turna al Director (a) de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
 

En caso de que no atender el  
oficio de prevención, se elabora un  

oficio de conclusión  
y turna al Director (a) de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

Visto Bueno 
y/o  

Dictamen 
y/o 

Oficio de Conclusión 
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12 

Director (a) de 
Desarrollo 
Urbano y 

Metropolitano 

Recibe, analiza y firma el  
Visto Bueno  

y/o  
Dictamen  

y/o  
Oficio de Conclusión,  

y turna a Recepción para su 
entrega. 

Visto Bueno 
y/o  

Dictamen 
y/o 

Oficio de Conclusión 

13 Recepción 

Recibe el 
Visto Bueno  

y/o 
Dictamen 

y/o 
Oficio de Conclusión  

y remite al promovente. 

Visto Bueno 
y/o  

Dictamen 
y/o 

Oficio de Conclusión 

14 
Promovente 

(Persona física 
y/o moral) 

Recibe el  
Visto Bueno  

y/o 
Dictamen 

y/o 
Oficio de Conclusión  
y acusa de recibido. 

Visto Bueno 
y/o  

Dictamen 
y/o 

Oficio de Conclusión 

15 Recepción 
Recibe el acuse de recibido e 
integra al expediente original y 

archiva. 

Expediente original 
archivado 

TERMINA PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO  

Consideraciones:  
Para el caso de inmuebles ubicados en la Zona de Protección de Imagen Urbana y/o 
inmuebles catalogados y/o colindantes a catalogados, se solicitará al promovente 
(persona física y/o moral) anexar a su solicitud, el Visto Bueno emitido por el 
Instituto Nacional de Antropología e Historia, en el que manifieste la viabilidad 
de los trabajos a realizar (mantenimiento y/o modificación de fachada, así como 
obra nueva).  
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9. DIAGRAMA   

 

 

 

INTERESADO RECEPCIÓN DIRECTOR(A) 
JEFATURA DE 

IMAGEN 
URBANA  

    

    

    

    

    

    

    

    

 

INICIO 

RECIBE EL 
OFICIO DE 

CONCLUSIÓN Y 
ACUSA DE 
RECIBIDO. 

RECIBE EL VISTO 
BUENO Y/O 

DICTAMEN Y 
ACUSA DE 
RECIBIDO. 

INGRESA LA 
SOLICITUD  

 

RECIBE SOLICITUD 
Y TURNA  

 

RECIBE SOLICITUD 
Y TURNA  

 

RECIBE 
SOLICITUD Y 

ANALIZA 

 

REALIZA LA 
INSPECCIÓN AL 

SITIO 

 

SI SE INCUMPLE 
CON LA NORMA, SE 

ELABORA OFICIO 

DE CONCLUSIÓN. 

RECIBE, ANALIZA 
Y FIRMA EL 
OFICIO DE 

CONCLUSIÓN   

 

RECIBE, 
REGISTRA Y 

REMITE EL OFICIO 
DE CONCLUSIÓN  

 

SI FALTA 
INFORMACIÓN SE 

ELABORA UN 
OFICIO DE 

PREVENCIÓN 

 

RECIBE, ANALIZA 
Y FIRMA EL 
OFICIO DE 

PREVENCIÓN  

 

RECIBE, REGISTRA 
Y REMITE EL 
OFICIO DE 

PREVENCIÓN  

 

RECIBE EL OFICIO 
DE PREVENCIÓN Y 

ACUSA DE 
RECIBIDO 

RECIBE SUBSANE 
DE PREVENCIÓN  

 

RECIBE SUBSANE 
DE PREVENCIÓN 

Y TURNA 

 

RECIBE, REGISTRA 
Y TURNA EL 
SUBSANE DE 
PREVENCIÓN  

 

INGRESA SUBSANE 
DE PREVENCIÓN 

 

SI NO SE ATIENDE EL 
OFICIO DE 

PREVENCIÓN, SE 
ELABORA EL OFICIO 

DE CONCLUSIÓN 

 

RECIBE, ANALIZA 
Y FIRMA EL 
OFICIO DE 

CONCLUSIÓN 

 

RECIBE, 
REGISTRA Y 

REMITE EL OFICIO 
DE CONCLUSIÓN 

 

RECIBE EL OFICIO 
DE CONCLUSIÓN Y 

ACUSA DE 
RECIBIDO. 

 

SI 
NO 

SI CUMPLE CON 
TODOS LOS 

REQUISITOS SE 
ELABORA EL VISTO 

BUENO Y/O 
DICTAMEN 

 

RECIBE, ANALIZA 
Y FIRMA EL VISTO 

BUENO Y/O 
DICTAMEN 

 

RECIBE, 
REGISTRA Y 

REMITE EL VISTO 
BUENO Y/O 
DICTAMEN 
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10. FORMATOS E INSTRUCTIVOS 
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1. INSTALACIÓN DE SEÑALAMIENTOS VIALES  

 

2. OBJETIVO 

Regular e implementar señalización urbana mediante estudios de movilidad, análisis técnico y 

coordinación con autoridades competentes. 

 

3. REFERENCIA 

 

¶ CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. Artículo 8, Última 

Reforma DOF 07-07-2014 

¶ LEY DE MOVILIDAD DEL ESTADO DE MÉXICO. CAPITULO II, artículo 3,5 y 9, Publicada 

en el Peri·dico Oficial ñGaceta del Gobiernoò el 21 de mayo de 2024. Sin reformas. 

¶ PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE.  

 

4. DEFINICIONES  

 

Movilidad: Por movilidad se entiende el conjunto de desplazamientos, de personas y mercancías, 

que se producen en un entorno físico. Cuando hablamos de movilidad urbana nos referimos a la 

totalidad de desplazamientos que se realizan en la ciudad. 

 

Transporte público: se utiliza para describir al acto y consecuencia de trasladar algo de un lugar 

a otro. También permite nombrar a aquellos artilugios o vehículos que sirven para tal efecto, 

llevando individuos o mercaderías desde un determinado sitio hasta otro. 

 

Señalamiento vial: se refiere al conjunto de señales, marcas en el pavimento, semáforos y 

dispositivos informativos colocados en las vías públicas para guiar, regular e informar a los 

conductores y peatones sobre las condiciones de la carretera y las normas de tráfico. 

 

5. INSUMOS 

 

Señalamiento vial  

 

¶ Solicitud o petición de ciudadano o persona moral proporcionando los datos necesarios para 

dar el seguimiento correspondiente, tales como: Nombre del quejoso, peticionario o 

interesado, nombre de la Calle, número telefónico, y evidencia fotográfica del lugar donde se 

solicita el procedimiento. 

¶ Acta circunstanciada de la inspección a realizarse. 
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¶ Fotografías de la inspección realizada, así como copia simpe de la identificación oficial de la 

persona promovente. 

¶ Dictamen en materia de Movilidad, en donde se describen las características generales, la 

descripción de la problemática, el análisis técnico, conclusión y obas y acciones a realizar.   

¶ Oficio al área correspondiente para las acciones necesarias de instalación del material 

correspondiente.  

 

6. RESULTADOS.  

 

Instalación de señalética vertical restrictiva, preventiva e informativa, así como de 

dispositivos de control vehicular como boyas metálicas, botones viales y trafitambos con 

franjas reflejantes. 

  

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información o recepción de documentación en un horario de 09:00 

a 17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud o petición no sea clara o carezca de alguno de los datos o 

documentos solicitados, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a 

efecto de que en un plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido.   

¶ Únicamente se realizará la inspección correspondiente a la solicitud en un horario de 09:00 

a 17:00 horas.   

¶ En caso de que la solicitud o petición no sea viable se le dará vista vía oficio al interesado 

para la continuación su solicitud en la vía que corresponda.     

 

8. DESARROLLO  

 

No. 
SOLICITANTE/ UNIDAD 

ADMINISTRATIVA (CARGO)  
ACTIVIDAD 

1 
Ciudadanos, Consejo de 

Seguridad Ciudadana 

Identifica el área donde se necesita de 
instalación o rehabilitación de señalamiento 

horizontal o vertical 

2 Jefatura de Movilidad Corrobora la información solicitada 

3 Jefatura de Movilidad 
Se encarga de llevar los oficios y datos del lugar 

donde se requiera del señalamiento 

4 Dirección de obras publicas 
Recibe la información y se encarga de hacer el 

trabajo del señalamiento requerido 

5 Dirección de obras publicas 
Informa al enlace de la jefatura de movilidad el 
día y hora para la instalación de señalamientos 

viales. 
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6 Jefatura de Movilidad 
Recibe la información y se le pasa al encargado 

de la unidad administrativa. 

7 Jefatura de movilidad Instalación de señalamiento vial concluido 

 

9. DIAGRAMA  
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1. MANTENIMIENTO DE LAS BANQUETAS LIBRES  

 

2. OBJETIVO  

 

Garantizar la libre circulación peatonal mediante supervisión, notificación y retiro de obstáculos en 
la vía pública conforme a la normatividad aplicable. 

3. REFERENCIAS 

 

¶ Ley de Movilidad del Estado de México, 

¶ Reglamento Interno de la Secretaria de Movilidad. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Banquetas: termino que se refiere a la parte elevada de una acera o camino que bordea una calle 

o una edificación. La banqueta suele estar destinada al tránsito peatonal y proporciona un espacio 

seguro y accesible para caminar. 

 

5. INSUMOS 

 

Solicitud o petición de ciudadano o persona moral proporcionando los datos necesarios para dar 

el seguimiento correspondiente, tales como: nombre del quejoso, peticionario o interesado, 

nombre de la calle, número telefónico, y evidencia fotográfica del lugar donde se solicita el 

procedimiento. 

Acta circunstanciada de la inspección a realizarse 

Fotografías de la inspección realizada, así como copia simpe de la identificación oficial de la 

persona promovente. 

Dictamen en materia de Movilidad, en donde se describen las características generales, la 

descripción de la problemática, el análisis técnico, conclusión y obras y acciones a realizar.   

Oficio al área correspondiente para las acciones necesarias de instalación del material 

correspondiente.  

 

6. RESULTADOS 

banquetas libres y seguras 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información o recepción de documentación en un horario de 09:00 

a 17:00 horas. 
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¶ En caso de que la solicitud o petición no sea clara o carezca de alguno de los datos o 

documentos solicitados, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a 

efecto de que en un plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido.   

¶ Únicamente se realizará la inspección correspondiente a la solicitud en un horario de 09:00 

a 17:00 horas.   

¶ En caso de que la solicitud o petición no sea viable o competencia de la Jefatura se le 

dará vista vía oficio al interesado para la continuación su solicitud en la vía que 

corresponda.    

  

8. DESARROLLO  

 

No. 
3. SOLICITANTE/ UNIDAD 
ADMINISTRATIVA (CARGO)  

4. ACTIVIDAD 

1 
Ciudadanos, Consejo de 
Seguridad Ciudadana 

La ciudadanía reporta la invasión y 
obstrucción de la banqueta y/o acera 

2 
Ciudadanos, Consejo de 
Seguridad Ciudadana 

Informa al área de movilidad 

3 Jefatura de Movilidad Recibe la información y verifica 

4 Jefatura de movilidad 
Revisa y verifica si es o no apto para 
autorizar la liberación del espacio 

5 Jefatura de movilidad 
Toma acción para resolver el conflicto y 
liberar el espacio público 

6 Jefatura de Movilidad Se resuelve el conflicto 

7 Jefatura de movilidad Fin del conflicto 
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1. RETIRO DE AUTOS ABANDONADOS Y OTROS MATERIALES EN LA VÍA PÚBLICA.  

 

2. OBJETIVO  

Recuperar espacios públicos obstruidos mediante verificación en campo, notificación legal y 

ejecución del retiro conforme a procedimiento administrativo. 

 

3. REFERENCIAS  

 

¶ Ley de Movilidad del Estado de México. 

 

4. DEFINICIONES 

 

Autos abandonados:  Vehículo que no se mueve por más de 15 días, acumula desechos, malos 

olores y se usa como refugio para fauna nociva. 

Vía pública:  lugares por donde circula la gente ya sea a pie o en algún tipo de vehículo. Los 

caminos, las calles, los senderos, las avenidas y las carreteras (rutas) que se encuentran abiertas 

a la comunidad forman parte de la vía pública. 

 

5. INSUMOS 

 

Oficio dirigido al jefe de movilidad. 

 

6. RESULTADOS 

 

Retiro de vehículos y desechos en los espacios públicos, brindando así el libre paso del peatón. 

7. POLÍTICAS 

 

¶ Únicamente se brindará información o recepción de documentación en un horario de 09:00 a 

17:00 horas. 

¶ En caso de que la solicitud o petición no sea clara o carezca de alguno de los datos o 

documentos solicitados, la autoridad que conozca del asunto prevendrá al interesado a efecto 

de que en un plazo no mayor a tres días hábiles subsane lo requerido.   

¶ Únicamente se realizará la inspección correspondiente a la solicitud en un horario de 09:00 a 

17:00 horas.   

¶ En caso de que la solicitud o petición no sea viable o competencia de la Jefatura se le dará 

vista vía oficio al interesado para la continuación su solicitud en la vía que corresponda.     

 

https://definicion.de/calle/
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8. DESARROLLO  

 

 

No. 
SOLICITANTE/ UNIDAD 

ADMINISTRATIVA (CARGO)  
ACTIVIDAD 

1 
Ciudadanos/ Consejo de 

Seguridad Ciudadana 

Se levanta un reporte para brindar la 
atención ciudadana para comenzar a 
resolver el conflicto 

2 
Ciudadanos/Consejo de 
Seguridad Ciudadana 

Se envía el reporte a la jefatura de 
movilidad para que dé seguimiento 

3 
Jefatura de Movilidad y/o enlace 

del área de movilidad 
Recibe la información y verifica 

4 
Director de la unidad 

administrativa / Jefatura de 
movilidad 

Da la autorización para retirar el 
vehículo del arroyo urbano 

5 Jefatura de movilidad 
Realiza las acciones necesarias para 
comenzar a retirar el vehículo de la vía 
pública. 

6 Jefatura de Movilidad Se libera el arroyo urbano 

7 Jefatura de movilidad Fin del proceso 
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9. DIAGRAMA  
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1. SOLICITUD DE INFORMACION AL GOBIERNO DEL ESTADO  

 

2. OBJETIVO.  

Gestionar información técnica o jurídica necesaria para la resolución de trámites municipales 

mediante requerimiento formal y seguimiento institucional. 

 

3. REFERENCIAS 

 

¶ CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS , Publicada en 

el Diario Oficial de la Federación el 5 de febrero de 1917 y sus reformas y adiciones. 

Artículo 115. 

¶ CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MÉXICO,  

Publicada en la Gaceta de Gobierno el 10 de noviembre de 1917 y sus reformas y 

adiciones. TITULO QUINTO Del Poder Público Municipal, CAPÍTULO TERCERO De 

las Atribuciones de los Ayuntamientos, Artículo 122 

¶ LEY ORGÁNICA DE LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA DEL ESTADO DE MÉXICO , 

Publicada en la Gaceta de Gobierno el 2 de marzo de 1993 y sus reformas y adiciones. 

CAPÍTULO TERCERO De la Competencia de las Dependencias del Ejecutivo Artículo 

31. 

¶ LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MÉXICO , Publicada en la Gaceta de 

Gobierno el 2 de marzo de 1993 y sus reformas y adiciones. CAPÍTULO TERCERO 

ATRIBUCIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS Artículo 31, fracción XXIV. 

¶ BANDO MUNICIPAL, artículos 52. FEBRERO, 2026, PROMULGADO EL 5 DE 

FEBRERO DE 2026 TÍTULO DÉCIMO DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO 

URBANO. 

 

4. DEFINICIONES 

Límites Territoriales : Los límites geográficos o límites territoriales son las coordenadas 

geográficas que marcan el inicio y el fin de un territorio nacional, o sea, de la región de la superficie 

terrestre que se halla bajo control de un Estado específico. 

 

5. INSUMOS 

Oficio de solicitud de información a Gobierno del Estado. 

Ortofoto para marcar ubicación del inmueble a localizar 

Oficio de techo presupuestal autorizado. 
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6. RESULTADOS 

 

Información a Gobierno del Estado. 

  Ortofoto de la ubicación del inmueble a localizar. 

 

7. POLÍTICAS 

 

La atención para recepción de solicitudes de información para ubicación de algún inmueble se 

proporcionará en un horario de 9:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y de 9:00 a 12:00 horas. 

 

8. DESARROLLO  

 

SOLICITUD DE INFORMACIÓN A DEPENDENCIAS  

 

No. Unidad 

Administrativa/Puesto  

 

Actividad  

1. Jefe de Límites territoriales Elabora oficio de solicitud de información 

y/o solicitud de planos u ortofotos (simples 

o certificados), a diferentes dependencias 

del Gobierno del Estado. 

 

2. Dependencia del Gobierno 

 

Recibe oficio de solicitud. 

3. Dependencia del Gobierno 

 

Considerando termino de Ley, emite 

respuesta. 

 

4. Jefe de Límites territoriales  Acude a oficina de Gobierno del Estado a 

recoger oficio de respuesta y/o planos u 

ortofotos (simples o certificados) y concluye 

tramite de solicitud. 
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9. DIAGRAMA  
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10. SIMBOLOGÍA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

REGISTRO DE EDICIONES 

Primera edición (21/04/2023): Elaboración del Manual. 

Segunda edición (05/02/2026): Actualización del Manual. 
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VALIDACIÓN  

 

 
 

Lic. María de los Ángeles Zuppa Villegas. 
Presidenta Municipal Constitucional de Tepotzotlán  

 

 Ing. Tomás López Feria  
Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano  

de Tepotzotlán  
 

 

Arq. Daniel Paz García  
Jefe de Imagen Urbana  

 
 
 

 
C. José Salvador Rangel Duran  

Jefe de Movilidad  
 
 
 

C. Soledad Villegas Sánchez  
Jefe de Tenencia de la Tierra  

 
 
 

C. Esteban Aristeo Beltrán Ruiz  
Jefe de Límites Territoriales  
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REGLAMENTO DE LA 

DIRECCIÓN DE 

DESARROLLO URBANO Y 

METROPOLITANO DEL 

MUNICIPIO DE 

TEPOTZOTLÁN, ESTADO 

DE MÉXICO. 
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PROEMIO 

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Tepotzotlán, México, en ejercicio de las 

facultades que le confiere los artículos, 115 fracción II de la Constitución Política de los 

Estados Unidos Mexicanos; 112, 113, 116, 122, 123 y 124 de la Constitución Política del 

Estado Libre y Soberano de México; 2, 3, 27, 31 fracción I y XXXIX, 48 fracción III ,164 y 165 

de la Ley Orgánica Municipal del Estado de México, y demás relativos aplicables. 

CONSIDERANDO 

Que la Ley Orgánica Municipal del Estado de México, establece que el municipio libre es la 

base de la división territorial y de la organización política del Estado, investido de 

personalidad jurídica propia, integrado por una comunidad establecida en un territorio, con 

un gobierno autónomo en su régimen interior y en la administración de su hacienda pública. 

Que la presente administración a cargo de la LIC. MARÍA DE LOS ÁNGELES ZUPPA 

VILLEGAS , propone realizar una serie de adiciones y reformas al REGLAMENTO INTERNO 

DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL MUNICIPIO 

DE TEPOTZOTLÁN, ESTADO DE MÉXICO, ahora se denominara ñREGLAMENTO DE LA 

DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO DEL MUNICIPIO DE 

TEPOTZOTLĆN, ESTADO DE M£XICOò ya que se requiere contar con un marco normativo 

actual, específico, ordenado, claro, eficaz, eficiente que regule las actividades, funciones, 

facultades y atribuciones del personal adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano y 

Metropolitano. 

Que el Plan de Desarrollo Municipal 2025-2027 establece que la modernización del marco 

jurídico es una línea de acción para construir una administración pública moderna y eficiente 

que impulse el desarrollo y garantice la estabilidad institucional. 

Que la modernización de la Administración Pública implica la evaluación permanente de sus 

procedimientos y estrategias, a fin de consolidar aquellas que contribuyen al cumplimiento 

de los objetivos institucionales y replantear las que resultan insuficientes para tal propósito, 

aprovechando las oportunidades de mejora. 

Que la dinámica de la administración pública municipal es necesaria para modernizar 

constantemente la estructura de organización de las direcciones y organismos, a fin de 

dotarlas de mayor capacidad de respuesta en el desarrollo de los planes y programas de 

gobierno. 

Que es por ello que la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano de Tepotzotlán, Estado 

de México, considerando lo ya mencionado, procede a la adecuación, elaboración y 

propuesta del presente Reglamento de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del 

Municipio de Tepotzotlán, Estado de México, reglamento de observancia general, que servirá 

como instrumento de consulta e información; así mimo,  sirva de guía para el personal 

adscrito a la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 
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Por tanto, el presente Reglamento de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del 

Municipio de Tepotzotlán, Estado de México, dará sentido a las acciones que en esta 

Administración y en las futuras se pretendan efectuar y entrará en vigor a partir de su fecha 

de aprobación y publicación en la Gaceta Oficial. 

 

CAPITULO I  
OBJETO Y DEFINICIONES 

 
Artículo 1. - El presente Reglamento es de observancia general y de interés público y tiene 

por objeto regular la organización, estructura, atribuciones y el funcionamiento de los 

servidores públicos adscritos a la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano del 

Municipio de Tepotzotlán, Estado de México.  

Articulo 2. - Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por: 

I.Administración Pública Municipal . - Dependencias y Entidades que integran la 

Administración Pública Municipal de Tepotzotlán, México;  

II.Ayuntamiento. - Ayuntamiento Constitucional de Tepotzotlán, México;  

III. Bando Municipa l. - Bando Municipal de Tepotzotlán, México;  

IV.Cabildo. - El Ayuntamiento como asamblea deliberante, conformada por la Jefa o el Jefe de 

Asamblea, Síndicas, Síndicos, Regidoras y Regidores;  

V.Código Administrativo . - Código Administrativo del Estado de México;  

VI.Código de Procedimientos. - Código de Procedimientos Administrativos del Estado de 

México;  

VII.Dependencias. - Órganos administrativos que integran la Administración Pública 

Centralizada, denominados Secretaría del Ayuntamiento, Tesorería Municipal, Contraloría 

Interna Municipal, Direcciones Generales, o cualquier otra denominación, en términos del 

Reglamento Orgánico;  

VIII.Dirección General. - Dirección General de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de 

Tepotzotlán, México;  

IX.Director(a) General. - Titular de la Dirección General de Desarrollo Urbano y Metropolitano;  

X.Entidades. - Organismos auxiliares que forman parte de la Administración Pública 

Descentralizada Municipal;  

XI.IMEVIS. - Instituto Mexiquense de la Vivienda Social;  

XII.INSUS. - Instituto Nacional del Suelo Sustentable;  

XIII.Ley Orgánica. - Ley Orgánica Municipal del Estado de México;  

XIV.Manual de Organización . - Documento que contiene la información sobre la organización, 

atribuciones, funciones y estructura de las Unidades Administrativas que integran cada 

dependencia, Su propósito principal es definir claramente la distribución de cargos, las 
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competencias de cada área y los procesos operativos, con el fin de promover la eficiencia, 

transparencia y coordinación en la gestión pública local. 

XV. Manual de Procedimientos. - Documento que, en forma metódica y sistemática, señala los 

pasos y operaciones que deben seguirse para la realización de las funciones de cada 

dependencia; mismo que contiene los diferentes puestos o Unidades Administrativas que 

intervienen, y precisa su responsabilidad, participación, así como los formularios, 

autorizaciones o documentos a utilizar; 

XVI.Municipio. - Municipio de Tepotzotlán, México;  

XVII. Órdenes de Pago. - Documento que emite la Dirección General, con el objeto de que el 

contribuyente transfiera, deposite o pague un concepto determinado por la realización de un 

trámite o derecho, conforme a la normatividad aplicable; 

XVIII.Presidenta o Presidente Municipal. - Persona titular de la Presidencia Municipal 

Constitucional de Tepotzotlán, México;  

XIX.Procedimiento Administrativo. - Serie de trámites que realiza la Administración Pública 

Municipal, con la finalidad de producir y, en su caso, ejecutar un acto administrativo;  

XX. Reglamento. - Reglamento Interno de la Dirección General de Desarrollo Urbano y 

Metropolitano del Municipio de Tepotzotlán, México;  

XXI.Reglamento Orgánico. - Reglamento Orgánico de la Administración Pública Municipal de 

Tepotzotlán, México; y  

XXII. Unidades Administrativas. - Las diferentes áreas que integran a la Dirección General y que 

sean necesarias para el eficiente desempeño de sus funciones 

 

CAPITULO II  
DE LA COMPETENCIA Y ORGANIZACIÓN DE LA DIRECCIÓN  

 

Artículo 3. - Al frente de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano habrá un Director 

(a), con nombramiento aprobado por acuerdo del Honorable Ayuntamiento a propuesta de 

el/la Presidente Municipal, quien estará subordinado a este servidor público, en términos a lo 

establecido en el Título IV, Capitulo segundo, artículo 96 sexies de la Ley Orgánica Municipal 

del Estado de México. 

Artículo 4. - La Dirección por sí y a través de sus unidades administrativas conducirá sus 

acciones en forma programada y con base a lo establecido en el presente Reglamento; las 

cuales deberán estar encaminadas a regular el ordenamiento territorial de los asentamientos 

humanos. El desarrollo urbano la infraestructura vial local e imagen urbana a cargo del 

municipio, para lo cual podrá concertar y acordar acciones con las autoridades de la 

federación, estatales u otros municipios. 

Artículo 5. - La Dirección formulará, respecto de los asuntos de su competencia, proyectos, 

dictámenes, acuerdos, circulares, resoluciones y demás disposiciones jurídico-administrativas 
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que resulten necesarias, mismas que cuando así proceda se someterán a la consideración 

del cabildo por conducto del Presidente Municipal.  

Artículo 6. - La Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano tiene a su cargo, además de 

las atribuciones conferidas en los ordenamientos aplicables en materia de desarrollo urbano 

lo siguiente: 

I. El despacho de los asuntos que el H. Ayuntamiento y la ley establezcan, incluyendo la 

definición y ejecución de políticas públicas y estrategias económicas municipales, 

supervisando, evaluando, dirigiendo y controlando las actividades de las Unidades 

Administrativas dependientes de la Dirección, en términos de la legislación y normas 

reglamentarias aplicables; 

II. Cuando las construcciones excedan los 60 metros cuadrados, la licencia respectiva, 

deberá contener el visto bueno de el/la Presidente (a) Municipal, aunado a cumplir con lo 

establecido en el libro quinto y décimo octavo del Código Administrativo del Estado de 

México y demás disposiciones aplicables a la materia; 

III. Podrá requerir y a la vez auxiliar a las demás dependencias municipales proporcionando 

toda clase de documentos e información que tengan en su poder, así como brindar y 

solicitar el apoyo para practicar de manera conjunta diligencias de carácter administrativo 

necesarias para las finalidades que correspondan; 

IV. Establecer lineamientos de regulación, de control de información o de simplificación 

administrativa, aplicables a los trámites, requisitos y procedimientos relativos a los 

formatos de solicitud DDUyM-FS1-2025, DDUyM-FS2-2025 Y DDUyM-FS3-2025 

V. Desempeñar las comisiones y funciones que el/la Presidente (a) Municipal le confiera y 

mantenerlo informado del desarrollo de las mismas; 

VI. Comparecer ante el H. Ayuntamiento cuando se le requiera, en términos de lo dispuesto 

en la Ley Orgánica del Estado de México, para informar el estado que guardan los 

asuntos, acciones y programas de la dirección a su cargo o bien cuando se discutan 

disposiciones normativas o reglamentarias de los asuntos relacionados con sus 

funciones; 

VII. Expedir normas administrativas, técnicas y operativas, para la eficiente atención y 

despacho de los asuntos de su competencia; 

 

VIII. Aprobar y establecer políticas, acciones y campañas para el eficiente registro y análisis 

estadístico de los usos de suelo y de los diferentes trámites que se realizan en la 

Dirección, así como brindar apoyos y capacitación a los prestatarios de estos servicios 

en el ámbito de competencia municipal; 
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IX.  Acordar con el/la Presidente (a) municipal los nombramientos y emolumentos de los 

servidores públicos adscritos a la dirección; 

X. Acordar con el/la Presidente (a) municipal el proyecto anual de presupuesto de ingresos 

y egresos de la dirección, en coordinación con las áreas de tesorería, planeación y 

administración municipal; 

XI. Ejercer en el ámbito municipal las atribuciones que establece la normatividad en materia 

de desarrollo urbano y demás disposiciones reglamentarias; 

XII. Brindar a la ciudadanía, así como a las empresas orientación para realizar los trámites 

administrativos en materia de desarrollo urbano; 

XIII. Establecer la coordinación interinstitucional necesaria para el cumplimiento de sus 

atribuciones, con las autoridades federales, estatales y municipales competentes; 

XIV. En un proceso de mejora continua, implementar acciones de simplificación y 

transparencia administrativa reduciendo tiempos de entrega de trámites; 

XV. Conjuntar y difundir los instrumentos de apoyo en materia de desarrollo urbano con que 

se cuenta en el municipio; 

XVI. Con apego al plan de desarrollo municipal, impulsar la instalación de empresas no 

contaminantes con apoyo de la Dirección de Medio Ambiente y la Dirección de Agua 

Potable; 

XVII. Proponer acciones que tiendan al desarrollo urbano del municipio, con apego a los 

programas en esta materia del orden federal y estatal; 

XVIII. La Dirección de desarrollo urbano en conjunto con el Presidente (a) municipal y director 

de Desarrollo Urbano y Metropolitano, firmar las licencias de construcción mayores de 60 

metros cuadrados de obra nueva; 

XIX. Autorizar permisos para la instalación de infraestructura de anuncios publicitarios; 

XX. Ordenar visitas de inspección y supervisión en los diferentes barrios y/o colonias para 

verificar que las obras terminadas y/o en proceso cuenten con los permisos y/o licencias 

correspondientes, de acuerdo al establecido en los ordenamientos legales aplicables a la 

materia vigentes; 

XXI. Ordenar, sustanciar y resolver los procedimientos administrativos comunes, tendientes a 

quebrantar la normatividad en materia de desarrollo urbano; 
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XXII. Imponer las medidas de apremio para hacer cumplir sus determinaciones o para imponer 

el orden; 

XXIII. Ordenar y ejecutar con las formalidades de ley y en términos de las disposiciones 

reglamentarias aplicables, la suspensión obras, elementos estructurales, antenas, etc., 

que no cuenten con los permisos y/o licencias correspondientes; 

XXIV. Solicitar el auxilio de la fuerza pública cuando se requiera para el cumplimiento de sus 

funciones; 

XXV. Mantener informado al ejecutivo municipal, de las licencias de construcción emitidas en 

respuesta a las solicitudes que presenten los particulares; 

XXVI.  Requerir a los particulares la documentación e información necesaria para el ejercicio de 

las atribuciones que le confiere este reglamento; 

XXVII. En general, ejecutar el despacho de los asuntos, programas y acciones que sean su 

competencia acorde a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de 

México, Ley de Ingresos para el Estado y Municipios, Código Financiero para el Estado 

de México, el Bando Municipal de Tepotzotlán, México y demás ordenamientos que 

expida el H. Ayuntamiento de Tepotzotlán, México, así como intervenir en aquellos actos 

que en materia de desarrollo urbano y metropolitano, encomiendan a los municipios la 

Constitución General de la República Mexicana; la Constitución del Estado Libre y 

Soberano de México; la Ley Orgánica Municipal del Estado de México; y los planes de 

desarrollo nacional, estatal y municipal vigentes. 

Artículo 7. - Para el despacho de los asuntos de su competencia, la Dirección de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano, contará con los recursos materiales, humanos y financieros que le 

asigne el presupuesto de egresos municipales autorizados, los cuales se ejercerán conforme 

a sus programas autorizados. 

Artículo 8. - Las Jefaturas dependientes jerárquicamente de la Dirección de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano, cuyas atribuciones y líneas de autoridad se establecen en el 

presente reglamento, son: 

I. Jefatura Imagen Urbana; 

II. Jefatura Movilidad; 

III. Jefatura Tenencia de la Tierra; y 

IV. Jefatura de Límites Territoriales.  

Artículo 9. - La Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano ejercerá las funciones y 

atribuciones que le otorga el presente reglamento, conduciendo en forma coordinada las 
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Jefaturas que le son dependientes jerárquicamente, conforme a los programas autorizados 

y a los lineamientos del plan de desarrollo municipal. 

Artículo 10. - El despacho, planeación y resolución de los asuntos y atribuciones que 

competen a la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano, corresponden directamente 

al director, quien, para su apoyo y mejor atención, se auxiliará de las Jefaturas a su cargo 

que señala el artículo octavo del presente ordenamiento, sin perder por ello la posibilidad de 

su ejercicio directo, excepto aquellas que por disposición de ley no delegables y deban ser 

ejercidas directamente por él. 

Artículo 11. - El director para el despacho y ejecución de los asuntos de la dirección, contará 

con todas las facultades descritas en el artículo sexto de este reglamento y con las que le 

confieran las disposiciones aplicables a la materia. 

 

CAPÍTULO III  
DE LAS OBLIGACIONES DEL DIRECTOR (A) DE DESARROLLO URBANO 

Y 
METROPOLITANO. 

DE LA COORDINACIÓN Y SUPERVISIÓN  
 

Artículo 12. - Corresponde a Director (a) de Desarrollo Urbano y Metropolitano, coordinar, 

supervisar, evaluar y en su caso, delegar el despacho de las actividades de las Jefaturas, 

así como al personal adscrito a la dirección, a fin de lograr el cumplimiento de las metas y 

objetivos de la misma. 

Artículo 13. - El Director (a) de Desarrollo Urbano y Metropolitano, tendrá las atribuciones 

siguientes: 

I. Supervisar, coordinar y evaluar la operación y funcionamiento de las unidades 

administrativas bajo su adscripción; 

II. Proponer las políticas, lineamientos, criterios y procedimientos de carácter técnico que 

deban seguir las unidades administrativas que le son dependientes, a fin de preservar 

la legalidad y transparencia de sus actos, coadyuvándose de los jefes de área; 

III. Coordinar, supervisar y en su caso, elaborar los dictámenes, estudios, opiniones, 

reportes e informes que le solicite el presidente (a) de los jefes de área; 

IV. Acordar con los Jefes de Área, el despacho de los asuntos que le sean encomendados 

e informarle de las actividades realizadas; 
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V. Proponer al Ejecutivo Municipal proyectos de acciones, campañas y programas 

anuales de actividades y de programación presupuestal que correspondan a las áreas 

administrativas bajo su adscripción; 

VI. Suscribir los informes y documentos, relativos al ejercicio de sus atribuciones; 

VII. Acordar proyectos y acuerdos internos relacionados con las Unidades Administrativas 

bajo su adscripción; 

VIII. Guardar y vigilar la adecuada aplicación de las normas administrativas, técnicas u 

operativas, que expida la dirección; 

IX. Participar en la elaboración de las normas administrativas, para la regulación del 

desarrollo urbano, solicitar los documentos que establecen los códigos vigentes 

aplicables a la materia y la que se requiera para integrar debidamente los expedientes 

de solicitudes en trámite; 

X. Dar seguimiento a las acciones que, en materia de desarrollo urbano deriven de 

acuerdos y convenios suscritos por el H. Ayuntamiento de Tepotzotlán, con otras 

instancias municipales, estatales o federales; 

XI. Instrumentar procedimientos administrativos comunes por violaciones a la 

normatividad aplicable a la materia vigente; 

XII. Habilitar días y horas hábiles, para la práctica de diligencias para allegarse de otros 

elementos que permitan conocer la verdad sobre algún asunto; 

XIII.  Acordar con el/la Presidente (a) Municipal los nombramientos de los titulares de las 

unidades administrativas que integran la dirección;  

XIV. Delegar a los titulares de las unidades administrativas que integran la dirección, por 

escrito o por acuerdo previo del presidente (a) municipal, las facultades que sean 

necesarias para el cumplimiento de las atribuciones que tiene conferidas, excepto 

las que por disposición de la ley o del presente reglamento, deban ser ejercidas 

directamente por él; 

XV.  Designar con autorización de el/la Presidente (a) Municipal al servidor público 

encargado provisionalmente del despacho de los asuntos, en tanto se designe al 

servidor público correspondiente, en el caso de las vacantes que se presenten dentro 

de la dirección; 

XVI. Expedir la autorización de cambio de uso de suelo, de densidad e intensidad y altura 

de edificaciones con el visto bueno de los Comités de Planeación para el Desarrollo 

Municipal (COPLADEMUN), la licencia de uso de suelo que requiera de evaluación de 



 Â ]f  ШΝΦΞШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

impacto estatal, previamente expedido por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obra, 

la licencia de construcción, constancia de suspensión voluntaria y de terminación de 

obra parcial o total, que tenga sustento en la licencia de uso de suelo; 

XVII. Evaluar objetivamente el desempeño de las Unidades Administrativas que integran la 

Dirección, para determinar el grado de eficiencia y eficacia, así como el cumplimiento 

de las atribuciones que tengan delegadas con base a las normas y lineamientos 

aplicables; 

XVIII. Supervisar los trámites que se realizan en materia de desarrollo urbano; y 

XIX. Todas las demás que le encomiende la/el Presidente, que no estén previstas en este 

artículo. 

 

SECCIÓN PRIMERA 
DE LAS OBLIGACIONES DEL SUBDIRECTOR (A) DE DESARROLLO 

URBANO Y METROPOLITANO  
 
 

Artículo 14. - Corresponde a el Subdirector (a) de Desarrollo Urbano y Metropolitano, 

colaborar con el Director para coordinar y supervisar las actividades diarias de la dirección. 

Artículo 15. - Trabajar de manera conjunta en el desarrollo de planes y programas de 

desarrollo urbano a beneficio del municipio. 

Artículo 16. - El Subdirector de Desarrollo Urbano y Metropolitano, tendrá las atribuciones 

siguientes: 

I. Colaborar en la supervisión, coordinación y evaluación de las operaciones para el buen 

funcionamiento de las unidades administrativas; 

II. Colaborar en la coordinación, supervisión y en su caso, coadyuvar en la elaboración de 

los dictámenes, estudios, opiniones, reportes e informes que le solicite el/la Presidente 

(a) Municipal; 

III. Colaborar en proyectos de acciones, campañas y programas anuales de actividades y de 

programación presupuestal que correspondan a las áreas administrativas; 

IV. Coadyuvar en los proyectos y acuerdos internos relacionados con la Dirección de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano; 

V. Guardar y vigilar la adecuada aplicación de las normas administrativas, técnicas u 

operativas, que expida la dirección; 
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VI. Coadyuvar en la elaboración de las normas administrativas, para la regulación del 

desarrollo urbano, así como a la supervisión de trámites que se realizan en materia de 

desarrollo urbano;  

VII.  Ayudar a dar seguimiento a las acciones que, en materia de desarrollo urbano deriven 

de acuerdos y convenios suscritos por el H. Ayuntamiento de Tepotzotlán, con otras 

instancias Municipales, Estatales o Federales; 

VIII. Todas las demás que le encomiende el presidente (a) municipal, que no estén previstas 

en este artículo. 

 

CAPÍTULO IV 

DE LAS JEFATURAS Y RESPONSABLES DE LAS UNIDADES 

ADMINISTRATIVAS.  

DE LAS FUNCIONES GENERALES Y ATRIBUCIONES  

 
Artículo 17. - Los Jefes de Área y responsables de las unidades administrativas se auxiliarán 

de los servidores públicos adscritos a la Dirección en comento que por orden del Director (a) 

le sean delegados, conforme al presupuesto autorizado, para programas autorizados en el 

ámbito de su competencia y que les serán instruidos por la Dirección de Desarrollo Urbano 

y Metropolitano. 

Artículo 18. - Corresponde a Los Jefes de Área y responsables de las unidades 

administrativas de la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano: 

I. Ejecutar las acciones, programas y procedimientos acordes a las funciones 

encomendadas a la unidad administrativa a su cargo; 

II. Elaborar los dictámenes, opiniones, estudios e informes que le sean solicitados por la 

dirección; 

III. Formular y proponer a su inmediato superior, los anteproyectos de programas anuales 

de actividades programáticas y presupuestales que correspondan; 

IV. Asesorar y apoyar técnicamente en asuntos de su competencia a los servidores 

públicos municipales que lo soliciten; 

V. Proponer al Director (a) acciones de modernización, transparencia y simplificación 

administrativa y en caso de aprobación, llevar a cabo su instrumentación; 

VI.  Colaborar con el Director (a) en el desempeño de las funciones que tengan 

encomendadas; 
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VII.  Proporcionar previo acuerdo con sus superiores jerárquicos, la información, datos o 

el apoyo técnico que le soliciten otras dependencias de la Administración Municipal 

del Gobierno Estatal o Federal; 

VIII. Coordinar sus actividades con las restantes unidades administrativas dependientes 

de la Dirección para una mejor coordinación en el cumplimiento de los programas, 

proyectos y acciones que les corresponda; 

IX. Respetar el Código de Ética del H. Ayuntamiento Municipal de Tepotzotlán; 

X. Atender diligentemente las instrucciones, requerimientos de apoyo y solicitudes de 

información que le formule la dirección, con las formalidades y dentro de los términos 

concedidos para ello; y 

XI.  Las demás que le confieran otros ordenamientos legales y las que le encomiende el 

Director (a); 

SECCIÓN PRIMERA 
DE LAS ATRIBUCIONES ESPECÍFICAS DE LAS JEFATURAS 

DEPENDIENTES DE LA DIRECCIÓN DE DESARROLLO URBANO Y 
METROPOLITANO. 

 

Articulo 19. - Las Jefaturas dependientes de la Dirección de Desarrollo Urbano y 

Metropolitano tendrán las siguientes atribuciones y funciones. 

 

SECCIÓN SEGUNDA 
JEFATURA DE IMAGEN URBANA  

 
Artículo 20. -   Al jefe de imagen urbana le corresponde:  

I. Planear, organizar y ejecutar proyectos y acciones de imagen urbana del Municipio; 

II. Actuar como órgano de consulta de la dirección en actividades de imagen urbana; 

III. Emitir dictámenes, opiniones e informes respecto a verificar la congruencia de la 

normatividad en materia de imagen urbana establecida con los proyectos de obra, las 

edificaciones, los anuncios, la propaganda, los directorios y el mobiliario urbano del 

municipio o cualquier tipo de intervención que se pretenda realizar dentro de las zonas 

de protección con el fin de proteger, de vigilar y de mejorar el patrimonio arquitectónico, 

cultural y natural del municipio establecido en el Reglamento de Imagen Urbana del 

Municipio de Tepotzotlán y demás normatividad aplicable a la materia. 
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IV. Expedir el dictamen y/o visto bueno a las personas físicas o jurídicas colectivas en materia 

de imagen urbana en cualquier obra de construcción, conservación, restauración y 

adecuación; así como la colocación, fijación y diseño de anuncios y mobiliario urbano. En 

general, vigilar cualquier tipo de intervención que se pretenda realizar dentro de los 

polígonos denominados como zonas de protección de imagen urbana; y 

V. Las demás que le confieran otros ordenamientos legales y las que le encomiende el 

Director (a).  

SECCIÓN TERCERA 

JEFATURA DE MOVILIDAD  

 
Artículo 21. - Al titular de la Jefatura de Movilidad le corresponden las siguientes atribuciones: 

I. Realizará periódicamente recorridos de supervisión en las distintas rutas y unidades 

de transporte público, con el objetivo de garantizar el cumplimiento de las normativas 

vigentes, la seguridad de los usuarios y la calidad del servicio, asegurando una 

vigilancia constante y efectiva del transporte público en beneficio de la comunidad.  

II. Gestionar operativos toxicológicos al transporte público, en coadyuvancia con la 

Secretaría de Movilidad del Estado de México, promoviendo un entorno más seguro y 

saludable para toda la población. 

III. Planear y organizar visitas de la unidad móvil de expedición de licencias en este 

Municipio, con el objeto de que los ciudadanos realicen su trámite en el mismo 

Municipio; 

IV. Actuar como órgano de consulta de la dirección en materia de movilidad; 

V. Promover una cultura vial responsable, garantizar la capacitación adecuada de todos 

los actores viales, establecer una señalización clara y adecuada, y asegurar la 

accesibilidad para las personas con discapacidad en el entorno urbano. 

VI. Atender las peticiones que realizan los ciudadanos a través de las autoridades 

auxiliares mediante las sesiones extraordinarias de seguridad pública; y 

VII. Las demás que le confieran otros ordenamientos legales y las que le encomiende el 

Director (a) de Desarrollo Urbano y Metropolitano. 

SECCIÓN CUARTA 

JEFATURA DE TENENCIA DE LA TIERRA  

 
Artículo 22. - Al Jefe de Tenencia de la Tierra le corresponden las siguientes atribuciones: 

I. Planear y organizar proyectos y acciones de Tenencia de la Tierra del Municipio; 

II. Asesorar en materia de regularización de la Tenencia de la Tierra, a los particulares que 

deseen obtener la certeza y seguridad jurídica de su patrimonio; 
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III.  Realizar campañas de regularización que, previa aprobación del H. Cabildo, se ofrecen 

en coordinación con las Dependencias Federales, Estatales o Notario Público, para que 

los ciudadanos obtengan su título de propiedad o escritura pública; 

IV. Solicitar a los particulares la documentación, en copias simples, documento con el que 

acrediten la posesión y/o propiedad del inmueble a regularizar, así como el antecedente 

de quien les transmite la propiedad o posesión del citado inmueble, para definir el paso a 

seguir para su regularización; 

V. Establecer las directrices y procedimientos necesarios para la vigilancia, identificación y 

control de las lotificaciones clandestinas, con la finalidad de garantizar el orden, la 

legalidad y el desarrollo urbano ordenado en el Municipio, asimismo, promover la 

protección del patrimonio público y privado, prevenir la informalidad en la gestión del suelo 

y promover acciones coordinadas entre las autoridades competentes para la detección y 

sanción de dichas actividades ilegales. 

VI.  Formula el anteproyecto de presupuesto de egresos basado el programa basado en 

resultados municipal PBRM, calendarizando y programando la adquisición de bienes y 

servicios; y 

VII. Las demás que le confieran otros ordenamientos legales y las que le encomiende el 

Director. 

SECCIÓN QUINTA 

JEFATURA DE LÍMITES TERRITORIALES  

 
Artículo 23. - Al Jefe de Límites Territoriales le corresponden las siguientes atribuciones: 

I. Planear y organizar proyectos y acciones de Límites Territoriales en el Municipio; 

II. Revisar e informar el estado actual del territorio municipal, para la conservación de 

límites territoriales, coadyuvando con las comisiones territoriales Estatales, junto a la 

Legislatura Local y las demás autoridades de otros Municipios; 

III. Elaborar el informe correspondiente que describa el estado actual en el que se 

encuentran los límites territoriales con los Municipios colindantes; 

IV. Coadyuvar con la Sindicatura Municipal, para la instalación de la Comisión de Límites 

Territoriales correspondiente; 

V. Registrar ante la Legislatura Local y la Comisión de Límites Territoriales Estatal, la 

instalación de la Comisión de Límites Territoriales del Municipio; 

VI. Coadyuvar con la Sindicatura Municipal en la elaboración de invitaciones para las 

autoridades correspondientes, así como las solicitudes de apoyo para la celebración 

de sesiones de la Comisión de Límites Territoriales; 
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VII. Elaborar en coordinación de la Sindicatura Municipal, el orden del día a desahogarse 

para la sesión en turno; 

VIII. Rendir cuenta al director de Desarrollo Urbano y Metropolitano de los acuerdos 

alcanzados en las sesiones de la Comisión de Límites Territoriales; 

IX. Realizar el seguimiento y cumplimiento de los acuerdos alcanzados en las sesiones 

de la Comisión de Límites Territoriales; 

X. Solicitar información en materia de Límites Territoriales a las autoridades 

correspondientes del Gobierno del Estado de México; 

XI. Coordinar acciones junto con la Jefatura de Tenencia de la Tierra para establecer 

planes de trabajo relacionados con los Límites Territoriales; 

XII. Realizar presentaciones de Límites Territoriales a servidores públicos municipales, 

planteles educativos, así como a la ciudadanía en general; 

XIII. Las demás de carácter no delegable que le confieran otras disposiciones legales y 

reglamentarias u aquellos que le otorguen el/la Presidente (a) Municipal y el Director 

de Desarrollo Urbano y Metropolitano en materia de Límites Territoriales; 

CAPÍTULO V 

DE LOS NOTIFICADORES, INSPECTORES, VERIFICADORES, 

VISITADORES Y EJECUTORES ADSCRITOS A LA DIRECCIÓN DE 

DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO  

ATRIBUCIONES GENERALES  

 
Artículo 24. - De la figura de los notificadores, inspectores, verificadores, visitadores y 

ejecutores adscritos a la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano cuentan con las 

siguientes atribuciones: 

I. Notificar en tiempo y forma prescritos por la Ley, las resoluciones, acuerdos y 

contestaciones fundadas y motivadas debidamente firmadas por el Director (a), de la 

Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano; 

II. Practicar las diligencias de visita de verificación, inspección a los predios 

encomendadas por el Director (a); 

III. Realizar las notificaciones en los términos del Código de Procedimientos 

Administrativos del Estado de México; 

IV. Notificar en el local de la dirección o vía correo electrónico, cuando así lo soliciten los 

particulares; 

V.  Asentar las razones de notificación, debidamente requisitadas en las actas de 

diligencias que sean practicadas; 
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VI. Ejecutar los mandamientos o resoluciones ordenadas por el Director de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano; 

VII. Realizar las diligencias necesarias, para la substanciación del procedimiento 

administrativo común;  

VIII. Realizar las visitas de verificación e inspección conforme a lo dispuesto por los 

artículos 14 y 16 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos y lo 

preceptuado por el artículo 128 del Código de Procedimientos Administrativos del 

Estado de México y demás disposiciones vigentes y aplicables en materia de 

desarrollo urbano. 

IX. Llevar a cabo la ejecución de las resoluciones de los procedimientos administrativos 

comunes, así como la imposición de medidas de seguridad establecidas en el Código 

Administrativo del Estado de México. 

X. Ejecutar las órdenes de verificación, inspección y/o visita para vigilar el cumplimiento 

del presente Reglamento; 

XI. Llevar a cabo periódicamente visitas de verificación e inspección para vigilar que las 

construcciones cuenten con permiso y/o autorización por la Dirección de Desarrollo 

Urbano y Metropolitano; 

XII. Los Inspectores, Notificadores, Verificadores, Visitadores y Ejecutores deberán 

asentar por escrito, la razón de todas y cada una de las diligencias que lleven a cabo 

de conformidad con lo establecido en el Código Administrativo del Estado de México; 

XIII. Coadyuvar con las demás áreas de la Dirección, así como de la Administración 

Municipal para la entrega de documentos que se requieran;  

XIV. Ejecutar los mandamientos o resoluciones ordenadas por el Director (a); y 

XV. Las demás que le sean encomendadas por el Director (a) y los ordenamientos legales 

aplicables. 

CAPÍTULO VI  

DE LA SUPLENCIA Y SANCIONES DE TITULARES.  

DE LAS SUPLENCIAS  

 
Artículo 25. - Las faltas de los servidores que integran la Dirección General podrán ser 

temporales o definitivas.  
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Las faltas temporales y definitivas serán aquellas que establezca expresamente la Ley del 

Trabajo de los Servidores Públicos del Estado y Municipios; en todo caso, las faltas 

temporales deberán estar debidamente justificadas y ajustadas a Derecho. 

Artículo 26. - El Director de Desarrollo Urbano y Metropolitano será suplido en ausencia 

temporal por el subdirector de la misma área.  

Artículo 27. - Las faltas del Director (a) temporales que excedan de quince días naturales, 

pero no de sesenta días, será aprobada por el Ayuntamiento en sesión de cabildo a 

propuesta del Presidente (a) Municipal, la designación en su ausencia será por el subdirector 

en carácter de encargado del despacho y con la aprobación del Presidente (a) Municipal. 

Artículo 28. - Los Jefes de Área, serán suplidos en su ausencia temporal por la persona 

adscrita a la Dirección de Desarrollo Urbano y Metropolitano que el Director (a) designe. 

SECCIÓN PRIMERA 

DE LAS SANCIONES  

 
Artículo 29. - Corresponde a la Contraloría Interna Municipal, aplicar las sanciones que 

pueda corresponder a los servidores públicos adscritos a la dirección. 

Artículo 30. - las infracciones al presente reglamento, serán sancionadas en términos de la 

Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de México y Municipios. 

 

CAPÍTULO VII  

DE LOS TRÁMITES, SERVICIOS Y REQUISITOS 

DE LOS TRAMITES Y SERVICIOS 

 
Artículo 31. - Los trámites y servicios que se realizan en la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Metropolitano son el cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupación, del coeficiente 
de utilización, del cambio de altura o edificaciones, cédula informativa de zonificación, 
constancia de alineamiento y constancia de número oficial, constancia de terminación de 
obra (parcial o total), licencia de construcción de barda, licencia de construcción 
extemporánea (mayor a 60 m2), licencia de construcción extemporánea (menor a 60 m2), 
licencia de construcción para obra nueva, ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 
m2), licencia de construcción para obra nueva, ampliación, modificación o reparación (menor 
a 60 m2), licencia de uso de suelo, licencia para demolición de construcción (parcial o total), 
licencia para excavación, relleno y movimientos de tierra, licencia para la construcción e 
instalación de estaciones repartidoras y antenas para telecomunicaciones, anuncios 
publicitarios que requieran de elementos estructurales; así como para las instalaciones o 
modificaciones de ascensores para personas, montacargas, escaleras mecánicas o 
cualquier otro mecanismo de transporte electromecánico, permiso para la ejecución de obras 
subterráneas o áreas en la vía pública, para la instalación, mantenimiento o retiro de ductos 
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o de líneas para la conducción de energía eléctrica, telefonía inalámbrica, 
telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, televisión por cable y demás fluidos, prorroga 
de construcción y visto bueno de imagen urbana. 
 
Artículo 32. - Los trámites y servicios que se realizan en esta unidad administrativa los puede 
solicitar cualquier persona física, jurídico colectiva e instituciones públicas que estén 
interesados en algún trámite en materia de desarrollo urbano. 
 

SECCIÓN PRIMERA 

DE LOS REQUISITOS 

 
Artículo 33. - El cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupación, del coeficiente 
de utilización, del cambio de altura o edificaciones tiene como objeto autorizar el cambio 
o modificación de las normas o aprovechamientos del suelo, tales como: el coeficiente de 
ocupación, el coeficiente de utilización, altura niveles máximos permitidos, para un predio o 
inmueble determinado. 
 
Artículo 34. - El tiempo máximo de respuesta del cambio de uso de suelo, del coeficiente de 
ocupación, del coeficiente de utilización, del cambio de altura o edificaciones será de 5 días 
hábiles siempre y cuando cumpla con todos los requisitos que establece la ley y previo pago 
de derechos. 
 
Artículo 35. - El costo del trámite del cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupación, 
del coeficiente de utilización, del cambio de altura o edificaciones es de acuerdo con el 
incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) establecido en el Código 
Financiero del Estado de México. 
 
Artículo 36. - Los requisitos para realizar el trámite del cambio de uso de suelo, del 
coeficiente de ocupación, del coeficiente de utilización, del cambio de altura o edificaciones, 
son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas e instituciones públicas deben presentar los siguientes requisitos: 

 
A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 

firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 
B. Para los cambios de uso de suelo, se requerirá en original o copia certificada 

documento con que se acredite la propiedad del inmueble, debidamente inscrito 
en el Instituto de la Función Registral del Estado de México (IFREM); 

C. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 
otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante dos testigos según corresponda; 

D. Original y en archivo magnético del plano de localización del predio o inmueble con 
sus medidas y colindancias, georreferenciado en coordenadas UTM, en el formato 
que al efecto determine esta autoridad administrativa; 
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E. Original del anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva, misma que 
contendrá las características físicas del predio o inmueble, de superficie, accesos 
viales, colindancias y nombre de las calles circundantes, así como descripción de 
las actividades que pretende, en su caso;  

F. Copia simple legible de la evaluación de impacto estatal (solo en los casos 
previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado de México); 

G. Original del anteproyecto arquitectónico; 
H. Original del dictamen de factibilidad de servicios de agua potable y drenaje, así 

como de incorporación a los sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que 
definan los puntos de conexión de agua potable y los de descargas de aguas 
residuales (solo es para los casos que no causes impacto urbano); 

I. Original de la opinión favorable y técnicamente justificada de la Comisión de 
Planeación para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN). 

J. Copia simple legible del valor catastral actualizada; 
K. Identificación oficial vigente. 

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes documentos: 
 
A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídico-colectiva 

(empresa); 
B. Para los cambios de uso de suelo se requerirá, copia del acta constitutiva en el 

caso de personas jurídicas colectivas o del contrato respectivo tratándose de 
fideicomisos, dichos documentos deberán estar inscritos en el Instituto de la 
Función Registral del Estado de México (IFREM). 
 

Artículo 37. - La cédula informativa de zonificación es un documento de carácter 
informativo que señala la normatividad contenida en el plan municipal de desarrollo urbano 
de Tepotzotlán vigente o de sus planes parciales que deriven de este, respecto del uso del 
suelo, del coeficiente de ocupación del suelo, del coeficiente de utilización del suelo, altura o 
niveles de sus edificaciones; que sean aplicables para un predio o inmueble determinado. 
 
Artículo 38. - El tiempo máximo de respuesta de la cédula informativa de zonificación es de 
cinco días hábiles siempre y cuando cumpla con todos los requisitos que establece la ley y 
previo pago de derechos. 
 
Artículo 39. - El costo de la cédula informativa de zonificación es de acuerdo con el 
incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) establecido en el Código 
Financiero del Estado de México. 
 
Artículo 40. - Los requisitos para realizar el trámite de la cédula informativa de zonificación 
son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas e instituciones públicas presentaran los siguientes documentos: 
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A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
C. Original del mapa satelital de la ubicación del predio y/o inmueble (croquis de 

localización). 
D. Copia simple legible de la identificación oficial vigente; 
E. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra 

persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta 
poder firmada ante dos testigos según corresponda; 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 

 
A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídico-colectiva (empresa). 

 
Artículo 41. - La constancia de alineamiento es el documento que tiene por objeto delimitar 
la colindancia de un inmueble o predio determinado con respecto a la vía pública adyacente, 
así como precisar sus restricciones de construcción y la constancia de número oficial  tiene 
por objeto identificar el número oficial de un inmueble o predio determinado, con frente 
continuo o adyacente a la vía pública o alguna calle reconocida por el municipio de 
Tepotzotlán. 
 
Artículo 42. - El tiempo máximo de respuesta de la constancia de alineamiento y la 
constancia de número oficial es 15 días hábiles siempre y cuando cumpla con todos los 
requisitos que establece la ley y previo pago de derechos. 
 
Artículo 43. - El costo de la constancia de alineamiento y la constancia de número oficial es 
de acuerdo con el incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) 
establecido en el Código Financiero del Estado de México. 
 
Artículo 44. - Los requisitos para realizar el trámite de la constancia de alineamiento y 
número oficial son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas e instituciones públicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del inmueble, 
debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado de México 
(IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio y/o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la identificación oficial vigente; 
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G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra 
persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta 
poder firmada ante dos testigos según corresponda. 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 

 
A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídico-colectiva (empresa). 

 
Artículo 45. - La constancia de terminación de obra (parcial o total)  es el documento a 
través del cual, se puede dar aviso para la terminación de una obra o construcción, con el 
objeto de que la autoridad competente constate que su construcción o edificación se ejecutó 
de acuerdo con el proyecto autorizado y que, por lo tanto, es apta para su ocupación o para 
el fin señalado en la licencia o permiso de construcción. 
 
Artículo 46. - El tiempo máximo de respuesta de la constancia de terminación de obra (parcial 
o total) se expedirá al día siguiente del aviso de terminación de obra (previa inspección y 
pago de derechos correspondientes). 
 
Artículo 47. -. El factor y costo de la constancia de terminación de obra (parcial o total) será 
aplicado de acuerdo con el tipo de obra o construcción que haya sido desarrollada, de 
acuerdo con lo que señala el artículo 144, fracción II, inciso F del código financiero del Estado 
de México y Municipios. 
 
Artículo 48. - Los requisitos para realizar el trámite de la constancia de terminación de obra 
(parcial o total) son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 

 
A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 

firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 
B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 

inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso);  
D. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio y/o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la identificación oficial con fotografía vigente; 
G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante dos testigos según corresponda; 

H. Copia simple legible de la constancia de número oficial reciente; 
I. Copia simple legible de la licencia de construcción otorgada a la edificación 

existente; 
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J. Copia simple legible de la bitácora de obra llenada y autorizada; 
K. Original del croquis arquitectónico que indique el área construida (construcciones 

menores de 60 m2) o planos arquitectónicos del proyecto autorizado, firmado por 
el director responsable de obra (DRO) y/o corresponsable de obra 
(construcciones mayores a 60 m2.  

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa). 

 
III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener constancia de terminación 

de obra en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 
 
Artículo 49. - La licencia de construcción de barda  tiene por objeto autorizar la obra o 
construcción de una barda (no mayor a tres metros de altura a partir del desplante) en un 
inmueble o predio determinado. 
 
Artículo 50. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de construcción de barda será 
de tres días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los 
requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos correspondientes). 
 
Artículo 51 .- El costo de la licencia de construcción de barda es de acuerdo al incremento 
anual de la unidad de medida de actualización (UMA) establecido en el artículo 144, fracción 
II, inciso D del Código Financiero del Estado de México y Municipios.  
 
Artículo 52. - Los requisitos para realizar el trámite de la licencia de construcción de barda 
son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 

 
A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 

firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 
B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 

inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia simple del documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en 
su caso); 

D. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio y/o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la identificación oficial con fotografía vigente; 
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G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 
otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante dos testigos según corresponda; 

H. Copia simple legible de la constancia de número oficial reciente; 
I. Copia simple legible de la constancia de alineamiento; 
J. Original del croquis arquitectónico que indique o localice el área que se pretende 

construir (la altura de la barda se podrá autorizar hasta tres metros a partir del 
nivel de desplante) 

K. Original de la memoria descriptiva y programa del procedimiento respectivo; y 
L. Las autorizaciones federales, estatales y municipales que procedan. 

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa); 
 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener licencia de construcción de 
barda en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 

 
Artículo 53. - Licencia de construcción extemporánea (mayor a 60 m2)  tiene por objeto 
regularizar una obra o construcción existente mayor a 60 m2 en un inmueble o predio 
determinado, de acuerdo a las disposiciones señaladas en Libro Quinto y su reglamento del 
Código Administrativo del Estado de México, Libro Décimo octavo del Código Administrativo 
del Estado de México, a las normas técnicas que se determinen en el Plan Municipal de 
Desarrollo Urbano vigente y demás ordenamientos jurídicos aplicables. 
 
Artículo 54. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de construcción extemporánea 
(mayor a 60 m2) será de tres días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción 
y que reúna todos los requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos 
correspondientes). 
 
Artículo 55 .- El costo de la licencia de construcción extemporánea (mayor a 60 m2) será 
aplicado de acuerdo con el tipo de obra o construcción que se pretenda regularizar y de 
acuerdo al incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) establecido en 
el Artículo 12,34, 144 fracción I, inciso A, B,C,D,E,F,G, fracción II inciso F Código Financiero 
del Estado de México; artículo 1, numeral 43.3, 4.5, 4.5.1 y 4.5.2 de la Ley de Ingresos de 
los municipios del Estado de México.  
 
Artículo 56. - Los requisitos para realizar el trámite de la licencia de construcción 
extemporánea (mayor a 60 m2) son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
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A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenado y 
firmado por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 
otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

C. Copia simple legible del documento con el que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México; 

D. Copia simple legible del documento con el que se acredite la posesión del 
inmueble (en su caso). 

E. Copia simple legible de la licencia de uso del suelo vigente; 
F. Copia simple legible de la constancia de alineamiento y número oficial recientes; 
G. Original y copia de los planos arquitectónicos del proyecto, firmados por Director 

Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra; 
H. Original y copia de los planos arquitectónicos del proyecto en los que se indiquen 

los pisos, departamentos, viviendas o locales que serán áreas privativas o del 
dominio exclusivo de los condóminos, los elementos comunes de la construcción 
y las áreas de uso común del inmueble, así como tabla de indivisos, firmados por 
el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra, en el caso de 
construcciones en régimen de propiedad en condominio; 

I. Original y copia de los planos estructurales, firmados por el Director Responsable 
de Obra y/o Corresponsable de Obra; 

J. Original y copia de los planos de instalaciones hidráulicas, sanitarias, eléctricas 
y especiales, firmados por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsable 
de Obra; 

K. Copia simple legible de la evaluación técnica de impacto en materia de agua, 
drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o documento que 
acredite la existencia y dotación de agua potable para el desarrollo que se 
pretende, así como incorporación a los sistemas de agua potable y alcantarillado, 
el cual será emitido por la Comisión del Agua del Estado de México o autoridad 
competente, en su caso; 

L. Copia simple de la manifestación del valor catastral actualizada; 
M. Original del Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
N. Copia simple legible de la Identificación(es) oficial(es) vigente(s); 
O. Original y copia simple legible de la memoria descriptiva de la obra en 

construcción y memoria de cálculo de la estructura sustentante; 
P. Original y copia simple legible de la responsiva del Director Responsable de Obra 

y/o Corresponsable de Obra; 
Q. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado 

de México, se requiere presentar la Evaluación de Impacto Estatal, adjuntando 
sus evaluaciones técnicas, según correspondan; y 

R. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 
procedan. 
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II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa); 

 
III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener licencia de construcción 

extemporánea (mayor a 60 m2) que se ejecuten en bienes inmuebles destinados a la 
prestación de servicios públicos. 

 
Artículo 57. - Licencia de construcción extemporánea (menor a 60 m2) tiene por objeto 
regularizar una obra o construcción existente menor a 60 m2 en un inmueble o predio 
determinado, de acuerdo a las disposiciones señaladas en Libro Quinto y su reglamento del 
Código Administrativo del Estado de México, Libro Décimo octavo del Código Administrativo 
del Estado de México, a las normas técnicas que se determinen en el Plan Municipal de 
Desarrollo Urbano vigente y demás ordenamientos jurídicos aplicables. 
 
Artículo 58. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de construcción de extemporánea 
(menor a 60 m2) será de tres días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción 
y que reúna todos los requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos 
correspondientes). 
 
Artículo 59 .- El costo de la licencia de construcción extemporánea (menor a 60 m2) será 
aplicado de acuerdo con el tipo de obra o construcción que se pretenda regularizar y de 
acuerdo con el incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) fundado en 
los artículos 12, 34, 144 fracción I y II inciso F) del Código Financiero del Estado de México 
y Municipios; artículo 1 numerales 4.3.3., 4.5., 4.5.1. y 4.5.2. Ley de Ingresos de los 
Municipios del Estado de México. 
 
Artículo 60. - Los requisitos para realizar el trámite de la licencia de construcción 
extemporánea (menor a 60 m2) son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 

 
A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 

firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 
B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 

inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio y/o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la identificación oficial vigente; 



 Â ]f  ШΞΜΥШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 
otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante dos testigos según corresponda; 

H. Copia simple legible de la licencia de uso del suelo vigente; 
I. Copia simple de la constancia de alineamiento y número oficial recientes; 
J. Original y copia del croquis arquitectónico que indique o localice el área que se 

pretende construir; 
K. Copia simple de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 

procedan 
L. Original y copia simple de la memoria descriptiva y programa del procedimiento 

respectivo; 
M. Copia simple legible del documento que acredite la existencia y dotación de agua 

potable del proyecto a desarrollar;  
 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 

 
A. Copia simple legible del Acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 

(empresa). 
 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener licencia de construcción 
extemporánea (menor a 60 m2) que se ejecuten en bienes inmuebles destinados a la 
prestación de servicios públicos. 

 

Artículo 61. - La Licencia de construcción para obra nueva, ampliación, modificación o 

reparación (mayor a 60 m 2) tiene por objeto autorizar una construcción mayor a 60 m2 a fin 

de realizar obra o trabajos de construcción para obra nueva y/o ampliación y/o modificación 

y/o reparación que afecte o no elementos estructurales en un inmueble o predio determinado. 

 

Artículo 62. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de construcción para obra nueva, 

ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m2) será de tres días hábiles posteriores 

a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los requisitos establecidos en la 

ley (previo pago de derechos correspondientes). 

 
Artículo 63 .- El costo de la licencia de construcción para obra nueva, ampliación, 
modificación o reparación (mayor a 60 m2) será aplicado de acuerdo con el tipo de obra o 
construcción que se pretenda regularizar y de acuerdo al incremento anual de la unidad de 
medida de actualización (UMA) de acuerdo con el Artículo 144 fracción I, Inciso A) al G) del 
Código Financiero del Estado de México y Municipios. 
 
Artículo 64. - Los requisitos para realizar el trámite de la licencia de construcción para obra 
nueva, ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m2) son los siguientes: 
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I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de la licencia de uso del suelo vigente; 
E. Copia simple legible de la constancia de alineamiento y número oficial recientes; 
F. Original y una copia de los planos arquitectónicos del proyecto, firmados por 

director responsable de obra y/o corresponsable de obra; 
G. Original y una copia de los planos estructurales del proyecto, firmados por 

Director Responsable de obra y/o corresponsable de obra; 
H. Original y una copia de los planos de instalaciones hidráulicas, sanitarias, 

eléctricas y en su caso, de instalaciones especiales; del proyecto, firmados por 
director responsable de obra y/o corresponsable de obra; 

I. Para los casos de ampliación, modificación o reparación de obra o construcción, 
se requiere copia simple legible de la licencia de construcción, constancia de 
terminación de obra y/o constancia de suspensión voluntaria de obra; otorgadas 
según el caso, a las edificaciones existentes (los documentos en mención 
deberán encontrarse con vigencia); 

J. Según corresponda, copia simple legible de la evaluación técnica de impacto en 
materia de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales o 
documento que acredite la existencia y dotación de agua potable del proyecto a 
desarrollar o la incorporación a los sistemas de agua potable y alcantarillado, el 
cual será emitido por autoridad competente; 

K. Tratándose de conjuntos urbanos, condominios y lotificaciones de vivienda, 
industriales, comerciales, de servicios y mixtos, copia simple de la evaluación 
técnica de impacto en materia de agua, drenaje, alcantarillado y tratamiento de 
aguas residuales será exigible para la asignación de obligaciones en materia de 
infraestructura, vinculantes a la autorización que emita la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Obra, conforme a lo dispuesto por el Libro Quinto del 
presente Código y su Reglamento, así como la Ley del Agua para el Estado de 
México y Municipios; 

L. Responsiva del director responsable de obra y/o corresponsable de obra; 
M. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
N. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 

procedan; y 
O. Copia simple legible evaluación de impacto estatal, según sea el caso. 

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
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A. Registro del director responsable de obra y/o corresponsable de obra en la 
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del Estado de México; y 
cédula profesional. 

B. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado 
de México, se requiere presentar la evaluación de impacto estatal, adjuntando 
sus evaluaciones técnicas, según correspondan. 

C. Las autorizaciones federales, estatales o municipales que procedan. 
D. Mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de localización). 
E. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda). 
 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la Licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación (mayor a 60 m2) que se 
ejecuten en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 
 

Artículo 65. - La licencia de construcción para obra nueva, ampliación, modificación o 

reparación (menor a 60 m 2) tiene por objeto autorizar una construcción menor a 60 m2 a 

fin de realizar obra o trabajos de construcción para obra nueva y/o ampliación y/o 

modificación y/o reparación que afecte o no elementos estructurales en un inmueble o predio 

determinado. 

Artículo 66. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de construcción para obra nueva, 

ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m2) será de tres días hábiles posteriores 

a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los requisitos establecidos en la 

ley (previo pago de derechos correspondientes). 

 
Artículo 67 .- El costo de la licencia de construcción para obra nueva, ampliación, 
modificación o reparación (menor a 60 m2) será aplicado de acuerdo con el tipo de obra o 
construcción que se pretenda regularizar y de acuerdo con el incremento anual de la unidad 
de medida de actualización (UMA) con fundamento en el artículo 144 fracción I del Código 
Financiero del Estado de México y Municipios. 
 
Artículo 68. - Requisitos para realizar el trámite de la licencia de construcción para obra 
nueva, ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m2) son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de la licencia de uso del suelo vigente; 
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E. Copia simple legible de la constancia de alineamiento y número oficial recientes; 
F. Original del croquis arquitectónico que indique o localice el área que se pretende 

construir; 
G. Original y copia simple legible de la memoria descriptiva y programa del 

procedimiento respectivo; 
H. Copia simple legible del documento que acredite la existencia y dotación de agua 

potable del proyecto a desarrollar; 
I. Para los casos de modificación o reparación de obra o construcción, se requiere 

copia simple de la licencia de construcción, constancia de terminación de obra 
y/o constancia de suspensión voluntaria de obra; otorgadas según el caso, a las 
edificaciones existentes (los documentos en mención deberán encontrarse con 
vigencia); 

J. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 
procedan; 

K. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
L. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
M. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); y 

N. Copia simple legible de la Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 

 
A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 

(empresa). 
 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la licencia de construcción 
para obra nueva, ampliación, modificación o reparación (menor a 60 m2) que se 
ejecuten en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 

 

Artículo 69. - La licencia de uso  de suelo tiene por objeto autorizar las normas y 

aprovechamientos del suelo, tales como: el coeficiente de ocupación, coeficiente de 

utilización, altura o niveles máximos permitidos, número de cajones de estacionamiento, 

además de señalar las restricciones correspondientes en el ámbito federal, estatal o 

municipal; que sean aplicables para un predio o inmueble determinado. 

 

Artículo 70. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia de uso de suelo será de cinco 

días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los 

requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos correspondientes). 
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Artículo 71 .- El costo de la licencia de uso de suelo será aplicado de acuerdo con el 
incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) establecido en el Artículo 
144 fracción VIII del Código Financiero del Estado de México y Municipios. 
 
Articulo 72. - Los requisitos para realizar el trámite de la licencia de uso de suelo son los 
siguientes: 
 

I. Las personas físicas e instituciones públicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la Identificación(es) oficial(es) vigente(s); 
G. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado 

de México, se requiere presentar copia simple de la evaluación Impacto Estatal; 
H. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante original del poder 
notarial y/o carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); y 

I. En caso de subdivisión presentar copia simple legible del dictamen de factibilidad 
se servicios agua potable y drenaje, así como de incorporación a los sistemas 
de agua potable y alcantarillado, en el que se defínanlos puntos de conexión de 
agua potable y los de descargas de aguas residuales, el cual será emitido por la 
Dirección de Agua Potable y Saneamiento. 

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
 

I. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa). 

 
Artículo 73. - Licencia para demolición de construcción (parcial o total)  tiene por objeto 
autorizar la obra o demolición (parcial o total) de una construcción existente en un inmueble 
o predio determinado. 
 

Artículo 74. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia para demolición de construcción 

(parcial o total) será de tres días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción 

y que reúna todos los requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos 

correspondientes). 
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Artículo 75 .- El costo de la licencia para demolición de construcción (parcial o total) será 
aplicado de acuerdo con el incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) 
establecido en el artículo 144 fracción II inciso B) del Código Financiero del Estado de México 
y Municipios. 
 
Artículo 76. - Requisitos para realizar el trámite de la licencia para demolición de construcción 
(parcial o total) son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Original y copia simple legible del croquis arquitectónico que indique o localice el 
área que se pretende demoler; 

C. Original y copia simple legible de la memoria y programa del proceso de 
demolición, en el que se indicará el orden, volumen estimado y fechas 
aproximadas en que se demolerán los elementos de la construcción. Tratándose 
de demoliciones con un área mayor de cuarenta metros cuadrados en planta 
baja o de veinte metros cuadrados en niveles superiores, la memoria y el 
programa deberán ser firmados por el director responsable de obra. 

D. En caso de que la obra o trabajos de demolición se encuentren en zonas 
declaradas como patrimonio histórico, artístico y arqueológico o cuando se trate 
de inmuebles que se ubiquen en zonas de conservación patrimonial previstas en 
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente; se deberá contar con la 
autorización del Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH) y/o por 
Autoridad competente (según corresponda). (presentarlo en original); 

E. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

F. Copia documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
G. Copia simple legible de manifestación del valor catastral actualizada; 
H. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
I. Copia simple legible de la identificación oficial vigente; 
J. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

K. Memoria y programa del procedimiento respectivo;  
L. Copia simple legible de la constancia de número oficial reciente; y  
M. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 

procedan. 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
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A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 

(empresa). 
 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la licencia para demolición 
de construcción (parcial o total) las que se ejecuten en bienes inmuebles destinados 
a la prestación de servicios públicos; sin embargo, esto no lo exime de obtener las 
autorizaciones conducentes en el ámbito federal, estatal o municipal (según sea el 
caso). 

 

Artículo 77. - La licencia para excavación, relleno y movimientos de tierra tiene por 
objeto autorizar la ejecución de trabajos para la excavación, relleno o movimientos de tierra 
en un inmueble o predio determinado. 
 

Artículo 78. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia para excavación, relleno y 

movimientos de tierra será de tres días hábiles posteriores a la fecha de presentación o 

recepción y que reúna todos los requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos 

correspondientes). 

 
Artículo 79 .- El costo de la licencia para excavación, relleno y movimientos de tierra será 
aplicado de acuerdo al incremento anual de la unidad de medida de actualización (UMA) 
establecido en Artículo 144 fracción II inciso C) del Código Financiero del Estado de México 
y Municipios. 
 
Artículo 80. - Requisitos para realizar el trámite de la licencia para excavación, relleno y 
movimientos de tierra son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Original y copia del croquis de localización del área donde se van a realizar las 
actividades u obra; 

C. Original y copia de la memoria y programa del procedimiento respectivo; 
D. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 

inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

E. Copia Documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
F. Copia simple legible de manifestación del valor catastral actualizada; 
G. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
H. Copia simple legible de la Identificación oficial vigente; 
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I. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 
otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

J. Copia simple de la constancia de número oficial reciente. 
K. Obras y actividades de la industria de la construcción; obras y actividades de la 

industria manufacturera en predios de hasta 5,000 m2 que no presenten 

pendientes mayores a 30° y vegetación arbórea; obras y actividades comerciales 

y de servicios de predios de hasta 5,000 m2 de superficie que no presenten 

pendientes mayores de 30° y vegetación arbórea; obras y actividades de la 

industria manufacturera, siempre que se realicen dentro de zonas industriales o 

en predios de hasta 10,000m2 de superficie total; y obras y actividades 

comerciales y de servicios en predios de hasta 10,000 m2 de superficie total. 

L. Presentar expediente de bajo impacto ambiental; informe previo; manifestación 

del impacto ambiental; o del estudio de riesgo.  

 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes requisitos: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa); 

B. Obras y actividades de la industria de la construcción; obras y actividades de la 

industria manufacturera en predios de hasta 5,000 m2 que no presenten 

pendientes mayores a 30° y vegetación arbórea; obras y actividades comerciales 

y de servicios de predios de hasta 5,000 m2 de superficie que no presenten 

pendientes mayores de 30° y vegetación arbórea; obras y actividades de la 

industria manufacturera, siempre que se realicen dentro de zonas industriales o en 

predios de hasta 10,000m2 de superficie total; y obras y actividades comerciales y 

de servicios en predios de hasta 10,000 m2 de superficie total. Presentar 

expediente de bajo impacto ambiental; informe previo; manifestación del impacto 

ambiental; o del estudio de riesgo. (presentarlo en original). 

 

III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la licencia para excavación, 
relleno y movimientos de tierra las que se ejecuten en bienes inmuebles destinados a 
la prestación de servicios públicos. 
 

Artículo 81. - Licencia para la construcción e instalación de estaciones repartidoras y 
antenas para telecomunicaciones, anuncios publicitarios que requieran de elementos 
estructurales; así como para las instalaciones o modificaciones de ascensores para 
personas, montacargas, escaleras mecánicas o cualquier otro mecanismo de 
transporte electromecánico tiene por objeto autorizar la construcción e instalación de 
estaciones repartidoras y antenas para telecomunicaciones, anuncios publicitarios que 
requieran de elementos estructurales; así como para las instalaciones o modificaciones de 
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ascensores para personas, montacargas, escaleras mecánicas o cualquier otro mecanismo 
de transporte electromecánico en un inmueble o predio determinado. 
 

Artículo 82. - El tiempo máximo de respuesta de la licencia para la construcción e instalación 

de estaciones repartidoras y antenas para telecomunicaciones, anuncios publicitarios que 

requieran de elementos estructurales; así como para las instalaciones o modificaciones de 

ascensores para personas, montacargas, escaleras mecánicas o cualquier otro mecanismo 

de transporte electromecánico será de tres días hábiles posteriores a la fecha de 

presentación o recepción y que reúna todos los requisitos establecidos en la ley (previo pago 

de derechos correspondientes). 

 
Artículo 83 .- El costo de la licencia para la construcción e instalación de estaciones 
repartidoras y antenas para telecomunicaciones, anuncios publicitarios que requieran de 
elementos estructurales; así como para las instalaciones o modificaciones de ascensores 
para personas, montacargas, escaleras mecánicas o cualquier otro mecanismo de transporte 
electromecánico será aplicado de acuerdo al incremento anual de la unidad de medida de 
actualización (UMA) establecido en el Artículo 144 fracción I inciso G) del Código Financiero 
del Estado de México y Municipios. 

 
Artículo 84. - Requisitos para realizar el trámite de la licencia para la construcción e 
instalación de estaciones repartidoras y antenas para telecomunicaciones, anuncios 
publicitarios que requieran de elementos estructurales; así como para las instalaciones o 
modificaciones de ascensores para personas, montacargas, escaleras mecánicas o 
cualquier otro mecanismo de transporte electromecánico son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible del documento con que se acredite la propiedad del 
inmueble, debidamente inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado 
de México (IFREM); 

C. Copia documento con el que se acredite la posesión del inmueble (en su caso); 
D. Copia simple legible de manifestación del valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
F. Copia simple legible de la Identificación(es) oficial(es) vigente(s); 
G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

H. Copia simple legible de la licencia de uso de suelo vigente;  
I. Copia simple legible de la licencia de construcción otorgada a la edificación 

existente; 
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J. Original y dos copias legibles de los planos arquitectónicos del proyecto, 
firmados por director responsable de obra y/o corresponsable de obra; 

K. Originar y dos copias legibles de los planos estructurales del proyecto, firmados 
por director responsable de obra y/o corresponsable de obra; 

L. Original y dos copias legibles de la memoria descriptiva de la obra en 
construcción y memoria de cálculo de la estructura sustentante; 

M. Original y copia legible de la responsiva del director responsable de obra y/o 
corresponsable de obra; 

N. Original y copia legible del registro del director responsable de obra y/o 
corresponsable de obra en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del 
Gobierno del Estado de México; y cédula profesional; 

O. Original de la bitácora de obra debidamente llenada y firmada por el director 
responsable de obra y/o corresponsable de obra; 

P. Copia simple de la constancia de alineamiento y constancia de número oficial. 
Q. Para la licencia de construcción e instalación de estaciones repetidoras y 

antenas, se requerirá planos o diseños acompañados de su memoria de calculo 
que fomenten la integración de la estructura al contexto (sustentante), firmados 
por el director responsables de obra (DRO) y/o por corresponsables de obra y 
en su caso, la licencia de construcción otorgada a la edificación existente; 

R. En los casos previstos por el artículo 5.35 del Código Administrativo del Estado 
de México, se requiere presentar la original y copia simple legible de la 
evaluación de Impacto Estatal, adjuntando sus evaluaciones técnicas, según 
correspondan; y 

S. Original y copia legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales 
que procedan. 

 
II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán el siguiente requisito: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa);  

 
III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la licencia para la 

construcción e instalación de estaciones repartidoras y antenas para 

telecomunicaciones, anuncios publicitarios que requieran de elementos estructurales; 

así como para las instalaciones o modificaciones de ascensores para personas, 

montacargas, escaleras mecánicas o cualquier otro mecanismo de transporte 

electromecánico en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios públicos. 

 
Artículo 85. - Permiso para la ejecución de obras subterráneas o áreas en la vía pública, para 
la instalación, mantenimiento o retiro de ductos o de líneas para la conducción de energía 
eléctrica, telefonía inalámbrica, telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, televisión por 
cable y demás fluidos tiene por objeto autorizar la ejecución de obras subterráneas o aéreas 
en la vía pública, para la instalación, mantenimiento o retiro de ductos o líneas para la 
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conducción de energía eléctrica, telefonía inalámbrica, telecomunicaciones, gasoductos, 
oleoductos, televisión por cable y demás fluidos, así como para la instalación de anuncios 
publicitarios que requieran de elementos estructurales, que deberá ser autorizada mediante 
el permiso de obra correspondiente. 
 

Artículo 86. - El tiempo máximo de respuesta del permiso para la ejecución de obras 

subterráneas o áreas en la vía pública, para la instalación, mantenimiento o retiro de ductos 

o de líneas para la conducción de energía eléctrica, telefonía inalámbrica, 

telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, televisión por cable y demás fluidos será de 

quince días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los 

requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos correspondientes).  

 
Artículo 87 .- El costo del permiso para la ejecución de obras subterráneas o áreas en la vía 
pública, para la instalación, mantenimiento o retiro de ductos o de líneas para la conducción 
de energía eléctrica, telefonía inalámbrica, telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, 
televisión por cable y demás fluidos será aplicado de acuerdo al incremento anual de la 
unidad de medida de actualización (UMA) establecido en el artículo 144 fracción V y VI del 
Código Financiero del Estado de México y Municipios; artículo 1 numerales 4.3.3., 4.5., 4.5.1. 
y 4.5.2. Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de México. 
 
Artículo 88. - Requisitos para realizar el trámite de permiso para la ejecución de obras 
subterráneas o áreas en la vía pública, para la instalación, mantenimiento o retiro de ductos 
o de líneas para la conducción de energía eléctrica, telefonía inalámbrica, 
telecomunicaciones, gasoductos, oleoductos, televisión por cable y demás fluidos son los 
siguientes: 

 

I. Las personas físicas y las instituciones públicas presentaran los siguientes 
documentos: 

 
A. Formato de solicitud debidamente llenado y firmado por el interesado y/o apoderado 

o representante legal. 
B. Croquis o mapa satelital, que señale la ubicación del lugar o zonas en donde se 

pretenda ejecutar la obra. 
C. Identificación(es) oficial(es) vigente(s). 
D. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de otra 

persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o carta poder 
firmada ante 2 testigos (según corresponda). 

E. Planos en formato AUTOCAD e impresos legibles, completos, firmados y sellados por 
un Responsable. Tamaño 60 x 90 cm doblados a tamaño carta. Los planos deben 
contener como mínimo la siguiente información: 

a. Numero de postes utilizados; 
b. Longitud total de cableado aéreo; 
c. Longitud total de cableado subterráneo; 
d. Número de registros por tipo; 
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e. Detalles de los registros; y 
f. Demás información necesaria para identificar toda su infraestructura. 

F. Memoria descriptiva. 
G. Memoria de construcción. 
H. Seguro de daños a terceros vigente. 
I. Concesión Instituto Federal de Telecomunicaciones (IFT). 
J. Permiso de la Comisión Federal de Electricidad (CFE) para utilizar su infraestructura. 
K. Permiso de Teléfonos de México (TELMEX) para utilizar su infraestructura en su caso. 
L. Permiso en su caso de cableras para utilizar su infraestructura. 
M. Muestra del cable a colocar. 
N. Muestra del identificador de la empresa; y 
O. Evidencia fotográfica de los trabajos que acredite que está realizando la eliminación 

de todos los cables en desuso. 
 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes requisitos: 
 

A. Copia simple del acta constitutiva de la empresa. 
 
Artículo 89. - La prórroga de construcción tiene por objeto autorizar la prórroga de una 
licencia de construcción (en sus diferentes modalidades) de acuerdo con el proyecto u obra 
acreditada en un inmueble o predio determinado, la cual, deberá solicitarse durante el 
periodo de vigencia del permiso o licencia de construcción y por un tiempo máximo de un 
año. 
 

Artículo 90. - El tiempo máximo de respuesta de la prórroga de construcción será de quince 

días hábiles posteriores a la fecha de presentación o recepción y que reúna todos los 

requisitos establecidos en la ley (previo pago de derechos correspondientes). 

 
Artículo 91 .- El costo de la prórroga de construcción se pagarán en forma proporcional por 
el periodo que exceda dicha vigencia, de acuerdo con el artículo 144 fracción I, inciso A y G 
del Código Financiero del Estado de México y Municipios. 
 
Artículo 92. - Requisitos para realizar el trámite de prórroga de construcción son los 
siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Copia simple legible de la línea de captura y comprobante de pago del impuesto 
predial al corriente; 

C. Copia simple legible de la manifestación del valor catastral actualizada; 
D. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 
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E. Copia simple legible de la Identificación oficial vigente; 
F. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 

carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

G. Copia simple legible de la licencia de construcción otorgada a la edificación o 

proyecto autorizado (con vigencia); y 

H. Copia simple legible de las autorizaciones federales, estatales o municipales que 
procedan. 

 

II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes requisitos: 
 

A. Copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica colectiva 
(empresa); 

 
III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener la prórroga de construcción 

las obras que se ejecuten en bienes inmuebles destinados a la prestación de servicios 

públicos. 

Artículo 93. - La constancia de suspensión voluntaria de obra se emite a solicitud expresa 

del titular y durante el periodo de vigencia de la licencia o permiso de construcción, se puede 

extender el documento que otorgue la suspensión del plazo concedido, por una sola vez y 

por un tiempo máximo de un año. 

Artículo 94. - El tiempo máximo de respuesta de la constancia de suspensión voluntaria de 

obra será de quince días hábiles.  

 
Articulo 95. - La constancia de suspensión voluntaria de obra es totalmente gratuito, es decir, 
no tiene costo su expedición. 
 
 Artículo 96. - Los requisitos para realizar el trámite de la constancia de suspensión voluntaria 
de obra son los siguientes: 
 

I. Las personas físicas presentaran los siguientes documentos: 
 

A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 
firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 

B. Original y copia simple legible de la Identificación oficial vigente; 
C. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 
carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); y 

D. Original y copia simple legible de la licencia de construcción otorgada a la 
edificación existente (con vigencia). 
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II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 
mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes requisitos: 
 

A. Original y copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica 
colectiva (empresa). 

 
III. Las instituciones públicas quedan exceptuadas de obtener constancia de suspensión 

voluntaria de obra las que se ejecuten en bienes inmuebles destinados a la prestación 
de servicios públicos.    

 
Artículo 97. - Visto bueno/dictamen de imagen urbana tiene como fin regular y preservar 
la fisonomía en materia de imagen urbana en cualquier obra de construcción, conservación, 
restauración y adecuación; así como la colocación, fijación y diseño de anuncios y mobiliario 
urbano. En general, vigilar cualquier tipo de intervención que se pretenda realizar dentro de 
los polígonos denominados como zonas de protección de imagen urbana. 

 

Artículo 98. - El tiempo máximo de respuesta del visto bueno/dictamen de imagen urbana 

será de diez días hábiles. 

 
Artículo 99. - El visto bueno/dictamen de imagen urbana es totalmente gratuito, es decir, no 
tiene costo su expedición. 
 
Artículo 100. - Los requisitos para realizar el trámite de visto bueno/dictamen de imagen 
urbana son los siguientes: 

 
I. Las personas físicas e instituciones públicas presentaran los siguientes documentos: 

 
A. Original y copia simple legible del formato de solicitud debidamente llenada y 

firmada por el interesado y/o apoderado o representante legal; 
B. Documento con el que se acredite la propiedad del inmueble debidamente 

inscrito en el Instituto de la Función Registral del Estado de México; 
C. Documento con el que acredite la posesión (en su caso);  
D. Manifestación de valor catastral actualizada; 
E. Original del mapa satelital de la ubicación del predio o inmueble (croquis de 

localización); 

F. Original y copia simple legible de la Identificación oficial vigente; 
G. Cuando el trámite no se gestione a nombre propio o se promueva a nombre de 

otra persona, se deberá acreditar su personalidad mediante poder notarial y/o 

carta poder firmada ante 2 testigos (según corresponda); 

H. Original de los planos arquitectónicos del proyecto, firmados por director 

responsable de obra y/o corresponsable de obra; y 

I. Original de los planos estructurales del proyecto, firmados por director 

responsable de obra y/o corresponsable de obra. 
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II. Las personas jurídico-colectivas deberán presentar además de los requisitos 

mencionados en la fracción I también presentarán los siguientes requisitos: 
 

A. Original y copia simple legible del acta constitutiva de la persona jurídica 
colectiva (empresa). 

 

TRANSITORIOS 
PRIMERO. - El presente Reglamento Interno de la Dirección de Desarrollo Urbano y 

Metropolitano entrará en vigor al día siguiente de su publicación, en la Gaceta de Gobierno 

de Tepotzotlán, Estado de México, la página oficial del H. Ayuntamiento. 

SEGUNDO. Se deroga toda disposición del anterior Reglamento Interno de la Dirección de 

Desarrollo Urbano y Metropolitano al momento de la publicación del presente. 

TERCERO. - Publíquese el presente reglamento en la gaceta municipal.  
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NOMBRE DEL PROCEDIMIENTO: EJECUCIÓN DE AUDITORÍAS FINANCIERAS Y DE 

DESEMPEÑO 
 

2. OBJETIVO 

Evaluar el uso eficiente, eficaz y transparente de los recursos públicos, así como el 

cumplimiento de metas y objetivos institucionales, mediante la planeación, ejecución, 

revisión financiera, análisis de indicadores de desempeño, verificación documental y emisión 

de observaciones y recomendaciones. 

3. REFERENCIAS. 

¶ Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México. Artículo 129, Gaceta de 

Gobierno, 10, 14 y 17 de noviembre de 1917. 

¶ Ley Orgánica Municipal del Estado de México. Artículo 112 V, XI, XIX, Gaceta de 

Gobierno, 2 de marzo de 1993. 

¶ Bando Municipal de Tepotzotlán 2026, artículo 86, fracción VI, inciso a. 

 

4. DEFINICIONES. 

¶ PROGRAMA ANUAL DE AUDITORÍA:  Documento por medio del cual se relacionan las 

auditorias, conceptos y acciones a realizar en el ejercicio fiscal correspondiente. 

¶ PROGRAMA DE AUDITORÍA:  Documento en el cual se mencionan los objetivos, 

procedimientos, fuente de información, alcance, conclusión y observaciones. 

¶ PROGRAMA DE TRABAJO:  Detalle de las cuentas, conceptos o acciones a revisar, 

comisionado para hacer la revisión, fecha estimada de inicio y término, y alcance. 

¶ ESTUDIO Y EVALUACIÓN DEL CONTROL INTERNO:  El auditor debe efectuar un 

estudio y evaluación adecuado del control interno existente, que le sirva de base para 

determinar el grado de confianza que va a depositar en él y le permita determinar la 

naturaleza, extensión y oportunidad que va a dar los procedimientos de auditoría. 

¶ INFORME DE AUDITORÍA:  Al término de cada auditoría, se debe elaborar un informe de 

resultado de la auditoría practicada, validada con nombre y firma de los que participaron, 

con la finalidad de turnarla al Titular del Órgano Interno de Control Municipal para su 

revisión y visto bueno, así mismo, notificarla al ayuntamiento y titular del área auditada. 

¶ AUDITORÍA:  Proceso de verificación, autentificación, revisión, comprobación de toda la 

información, documentos, estados financieros, evidencias y todos los elementos relativos 

a la celebración de un acto financiero de disposición de recursos Federales, estatales y 

propios del erario, con responsabilidad de los Servidores Públicos Asignados. 
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¶ PAPELES DE TRABAJO:  Documento digital o impreso, donde se conforma información 

relativa a hechos y operaciones realizadas en tiempo pasado y que conllevan la 

responsabilidad, en la ejecución de un Recurso Público. 

¶ CONFRONTA:  Informe previo otorgado a los Servidores Públicos Fiscalizados con la 

finalidad de conceder los tiempos y formas, a fin de solventar, aclarar y/o comprobar los 

actos y observaciones determinadas motivo de la fiscalización realizada. 

 

5. INSUMOS  

¶ Orden u oficio de comisión para la práctica de auditoría. 

¶ Marco normativo aplicable (Reglamentos, lineamientos y manuales vigentes). 

¶ Presupuesto de Egresos del ejercicio correspondiente. 

¶ Reportes auxiliares de cuentas contables y presupuestales. 

¶ Cuenta pública y reportes contables. 

¶ Programas operativos de las áreas auditadas. 

¶ Matriz de indicadores para resultados (MIR) o indicadores de desempeño. 

¶ Informes trimestrales y/o mensuales de avance físico-financiero. 

¶ Organigramas y manuales de organización y procedimientos. 

¶ Contratos, convenios y anexos técnicos. 

¶ Pólizas contables y documentación comprobatoria (facturas, recibos, nóminas). 

¶ Padrones, inventarios y resguardos de bienes. 

¶ Expedientes administrativos relacionados. 

¶ Cédulas, formatos y papeles de trabajo de auditoría. 

¶ Sistemas informáticos y bases de datos institucionales. 

 

6. RESULTADOS.  

Dictamen e informe de resultados de auditorías, integración de expedientes, determinación 

de observaciones y, en su caso, emisión de recomendaciones. 

7. POLÍTICAS.  

Es importante considerar que una vez que se inician los trabajos, primarios, intermedios y 

finales de fiscalización, toda la información y documentos necesarios para integrar el 

expediente propio de cada auditoría se deberá solicitar mediante oficio debidamente 

instrumentado, fundamentado y motivado marcando tiempos y horarios para la entrega de 

esta, la cual deberá ser legible, original, completa y relativa a los Entes Fiscalizados. 

Así también deberán entregar los Entes Fiscalizados, toda la información del periodo a 

revisar y quedará en resguardo del Órgano Interno de Control Municipal en el periodo 

correspondiente al proceso de fiscalización. 
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Toda entrega de documentación e información deberá hacerse mediante oficio debidamente 

requisitado, motivado, referenciado con Oficio de origen completo y dirigido al Titular del 

Órgano Interno de Control Municipal, en días y horas hábiles, cumpliendo la fecha y horario 

solicitado y en las oficinas correspondientes al Órgano Interno de Control Municipal. 

 

8. DESARROLLO  

 

 

No. Unidad Administrativa  Actividad  

1 Órgano Interno de Control 
Municipal 

Inicio de auditoría con base en el Programa Anual 
de Auditorías o mediante oficio de la autoridad 
competente. 

2 Órgano Interno de Control 
Municipal 

Remite oficio de comisión de la Revisión y/o 
auditoría; al Auditor Financiero. 

3 Auditor Financiero Inicia la Revisión y/o Auditoría elaborando el 
Acta de Inicio. 

4 Notificador Notifica al área auditada. 

5 Dirección y/o Jefatura Auditada Proporciona la Información Requerida por el 
Auditor Financiero. 

6 Auditor Financiero Obtiene e integra la documentación. 

7 Auditor Financiero Clasifica y analiza los documentos. 

8 Auditor Financiero Elabora informe y cédulas de observaciones. 

9 Notificador Notifica los resultados para solventarlos al área 
auditada. 

10 Dirección y/o Jefatura Auditada Solventa o no la información; y envía al Auditor 
Financiero. 

11 Auditor Financiero Emite informe detallado. 

12 Órgano Interno de Control 
Municipal 

Se notifican los hallazgos de la Auditoría. 

13 Órgano Interno de Control 
Municipal 

Se deriva procedimiento. 

14 Auditor Financiero Se elabora el Acta de Cierre de Auditoría. 
 

 

 

 

 

 



 Â ]f  ШΞΞΥШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Â ]f  ШΞΞΦШ?EШΟΡΣ ШШШШШШШШШШШШШШШШШШШΜΥШĬĲШůċǃŸШΞΜΞΣ  
 

 

GACETA A¤O II NđMERO V SECCIĎN I TOMO I 

 

 

 

 

 

 
FORMATOS E INSTRUCTIVOS 

Programa Anual de Auditoria 

 

 

 

Número  Descripción  

1 Se detalla el tipo de auditoría a realizar. 

2 Se escriben las áreas a las cuales se les realizara la auditoría. 

3 El objetivo varía según la auditoria, se apegan a las disposiciones 
administrativas aplicables, para coadyuvar en la mejora continua de 
la gestión pública. 

4 Revisar que las etapas de planeación, programación, 
presupuestación, se haya realizado conforme a la normatividad 
vigente. 

5 Se anotan los porcentajes por meses del avance de la auditoría. 

6 Se anota el porcentaje de avance por trimestre. 

7 El titular verifica y firma el programa anual de auditoría. 
 

 

 

Ν 

Σ 

Ξ 

Ο 

Π 

Ρ 

Τ 
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Oficio de Comisión 

 

 

 

Número  Descripción  

1 Número de oficio y fecha. 

2 Se determinan los fundamentos legales. 

3 
4 
5 
6 

Se hace referencia al oficio, anotando los antecedentes, fecha y fecha de recibido 
y entidad que lo emite. 

7 Jefatura y/o Coordinación a auditar.  

8 Se determinan los parámetros de la auditoría. 

9 Se determina que se va a auditar. 
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10 Firma del Titular del Órgano Interno de Control. 

11 Con copia al área a auditar para su conocimiento. 

 

Acta de Inicio de Auditoria 

 

 

Ν 

Ξ 

Ο 

Π Ρ 

Σ Τ 

Υ 

Φ ΝΜ 

ΝΝ 

ΝΞ ΝΟ 

ΝΠ 

ΝΡ 

ΝΣ 

ΝΤ 

ΝΥ 

ΝΦ 
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Número  Descripción  

1 Fecha en que se levanta el Acta. 

2 Número de oficio mediante el cual se establece la auditoría, emitido 
por el Auditor Financiero. 

3 Fecha y hora de inicio del levantamiento del Acta. 

4 Lugar donde se lleva a cabo el levantamiento del Acta. 

5 Acreditación del titular, encargado o autoridad responsable de la 
unidad administrativa objeto de la auditoría. 

6 Identificación del titular, encargado o autoridad responsable mediante 
credencial oficial o documento válido. 

7 Autoridad o instancia que expide el documento de identificación 
presentado. 

8 Acreditación del Auditor Financiero comisionado. 

9 Identificación del Auditor Financiero mediante credencial o 
documento oficial. 

10 Autoridad o instancia que expide el documento de identificación del 
Auditor Financiero. 

11 Nombre completo del titular, encargado o autoridad a quien se le 
practica la auditoría. 

12 Nombre completo del testigo designado por el titular, encargado o 
autoridad auditada. 

13 Acreditación del cargo o función del testigo designado. 

14 Identificación del testigo mediante credencial o documento oficial, 
señalando la autoridad que lo expide. 

15 Fundamento legal que sustenta el documento. 

16 Fecha y hora de cierre del Acta Administrativa. 

17 Firma del titular, encargado o autoridad auditada. 

18 Firma del Auditor Financiero actuante. 

19 Firma del del testigo designado. 
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Oficio de Resultados u Observaciones 

 

 

 

 

Número  Descripción  

1 Fecha del oficio. 

2 Titular de la unidad administrativa a quien van dirigidas los resultados u 
observaciones 

3 Número de oficio. 

4 Atención y referencia a oficios anteriores. 
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5 Fecha en referencia a oficios anteriores. 

6 Periodo auditado. 

7 Nombre y firma del Auditor Financiero 
 

Oficio de Recomendaciones 
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Número  Descripción  

 Ν 

 Ξ 

 Ο 

 Π 

 Ρ 

 Σ 

 Τ 

 Υ 
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1 Fecha del oficio. 

2 Titular de la unidad administrativa a quien van dirigidas las 
recomendaciones. 

3 Número de oficio. 

4 Referencia al oficio de observaciones. 

5 Se hace referencia al contenido analizado (Actas, informes, balances 
de cuentas, reportes, pólizas, etc.). 

6 Unidad administrativa auditada. 

7 Nombre y firma del Auditor Financiero 

8 Con copia a las unidades administrativas correspondientes para su 
conocimiento. 

 

Acta de Cierre de Auditoria 
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Número  Descripción  

1 Fecha del oficio. 

2 Número de oficio. 

3 Se establece fecha y hora. 

4 Lugar y domicilio. 

5 Nombre del titular de la unidad administrativa auditada. 

6 Institución que expidió la presente credencial o gafete. 

7 Nombre del Auditor Financiero. 

8 Credencial o gafete oficial. 

9 Institución que expidió la presente credencial o gafete. 

10 Nombre del testigo asignado por el titular de la unidad administrativa. 

11 Cargo del testigo. 

12 Credencial o gafete oficial. 

13 Institución que expidió la presente credencial o gafete. 

14 Número de oficio de notificación de las observaciones, recomendaciones, etc. 

15 Fecha del oficio de notificación de las observaciones, recomendaciones, etc. 

16 Hora y fecha del cierre del acta. 

17 Nombre, firma y unidad administrativa. 

18 Nombre y firma del Auditor Financiero. 

19 Nombre y firma del testigo. 

 

1. NOMBRE DEL PROCEDIMIENTO:  EJECUCIčN DE AUDITORĉA DE OBRA PĐBLICA 

 

2. OBJETIVO 

Verificar el cumplimiento t®cnico, financiero y normativo de las obras p¼blicas, mediante la 

inspecci·n f²sica, revisi·n del expediente ¼nico de obra y an§lisis del avance f²sico-financiero. 

3. REFERENCIAS. 

¶ Constituci·n Pol²tica de los Estados Unidos Mexicanos, art²culo 109 y 134; Diario Oficial 

de la Federaci·n, 5 de febrero de 1917, y sus reformas y adiciones. 

¶ Constituci·n Pol²tica del Estado Libre y Soberano de M®xico, art²culo 129 y 130; Diario 

Oficial de la Federaci·n, 10 de noviembre de 1917 y sus reformas adicionales. 

¶ Ley Org§nica Municipal del Estado de M®xico, art²culos 110, 111 y 112 fracciones I, II, III, 

V, VI, VII y XI; Gaceta del Gobierno del Estado de M®xico, 2 de marzo de 1993, y sus 

reformas adiciones. 

¶ Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de M®xico y Municipios, art²culo 50 

fracciones I, VII, VIII y XIV, 52 fracciones III, V y VIII; Gaceta del Gobierno del Estado de 

M®xico, 30 de mayo de 2017, y sus reformas y adiciones. 

¶ Libro D®cimo Segundo del C·digo Administrativo del Estado de M®xico, art²culos 12.65 y 

12.66. 

¶ Gaceta de Gobierno del Estado de M®xico, 7 de febrero de 1997, y sus reformas 

adicionales. 
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¶ Reglamento del Libro D®cimo Segundo del C·digo Administrativo del Estado de M®xico, 

art²culo 276 p§rrafo segundo, 277 y 278; Gaceta de Gobierno del Estado de M®xico, 15 

de diciembre de 2003, y sus reformas adiciones. 

¶ Bando Municipal de Tepotzotl§n 2026, art²culo 86, fracci·n VI, inciso b. 

 

4. DEFINICIONES 

PROGRAMA ANUAL DE AUDITORIA: Documento por medio del cual se relacionan las 

auditorias de obra p¼blica a realizar, su descripci·n, cantidad y acciones a realizar en el 

ejercicio fiscal correspondiente. 

PROGRAMA DE AUDITORĉA: Documento en el cual se mencionan los objetivos, 

procedimientos, fuente de informaci·n, alcance, conclusi·n y observaciones y se comisiona 

al auditor o grupo de auditores, para realizar los trabajos correspondientes. 

PROGRAMA DE TRABAJO: Detalle de las cuentas, conceptos o acciones a revisar, 

comisionados para hacer la revisi·n, fecha estimada de inicio y t®rmino, y alcance. 

ESTUDIO Y EVALUACIčN DEL CONTROL INTERNO: El auditor debe efectuar un estudio 

y evaluaci·n adecuada del control interno existente, que le sirva de base para determinar el 

grado de confianza que va a depositar en ®l y le permita determinar la naturaleza, extensi·n 

y oportunidad que va a dar los procedimientos de auditor²a. 

INFORME DE AUDITORĉA: Al t®rmino de cada auditor²a, se debe elaborar un informe de 

hallazgos de la auditor²a practicada, validada con nombre y firma de los que participaron, con 

la finalidad de turnarla al Titular del črgano Interno de Control para su revisi·n y visto bueno, 

as² mismo, notificar en su caso a Presidencia y al titular del §rea auditada. 

AUDITORĉA: Proceso de verificaci·n, autentificaci·n, revisi·n, comprobaci·n de toda la 

informaci·n, documentos, estados financieros, evidencias y todos los elementos relativos a 

la celebraci·n de un acto financiero de disposici·n de recursos Federales, Estatales y 

Municipales (propios) del erario, para la realizaci·n de obras p¼blicas con responsabilidad 

de los Servidores P¼blicos Asignados. 

5. INSUMOS 

¶ Formatos de inspecci·n de obra 

¶ Formatos de verificaci·n f²sica de obra 

¶ Notificaciones 

¶ Actas circunstanciadas de las actuaciones 

¶ Pruebas de ensayo de calidades de materiales de construcci·n y resistencia de 

materiales de construcci·n, concretos, morteros y aceros. 

¶ Expediente Đnico de Obra P¼blica. 
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6. RESULTADOS 

Dictamen de los resultados y hallazgos obtenidos motivo de la revisi·n. 

7. POLĉTICAS 

Đnicamente se auditar§n las obras que correspondan al H. Ayuntamiento de Tepotzotl§n y al 

Instituto Municipal de Cultura F²sica y Deporte. 

8. DESARROLLO 

No. Unidad Administrativa  Actividad  

1 Órgano Interno de Control 
Municipal 

ü Envío de oficio de inicio de auditoria en base 
al Programa Particular de Auditoria y Oficio 
o Designar personal comisionado 

2 Auditoría de Obra PLAN ANUAL 
DE 

AUDITORÍA E 
INICIO 

ü Celebrar Acta de inicio de 
auditoria 

ü Requerir información y 
documentación al área 
auditada. 

o Formular los 
requerimientos de 
información y 
documentación. 

 
3 Auditoría de Obra EJECUCIÓN ü Recibir la información y 

documentación 
o Recopilar y analizar la 

información normativa y 
de avance presupuestal 
del fondo o programa 
asignado. 

ü Elaborar cedulas de trabajo. 
o Sustentar cedulas de 

trabajo 
ü Determinar itinerarios para 

inspección de campo. 
o Entregar notificación de 

itinerarios. 
ü Realizar las inspecciones de 

campo 
o Analizar los hallazgos. 

4 Auditoría de Obra INFORME ü Elaborar cedula de observaciones 
o Notificar la entrega

 de resultados 
o Acta de entrega de resultados 

ü Cierre de auditoria 

¶ Elaborar informe de auditoria 
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ü Integrar el Expediente de Auditoria 

5 Auditoría de Obra SEGUIMIENTO ü Seguimiento de 
observaciones 

ü Solventación de 
observaciones 

¶ En caso de no solventar, 
turnar al Área 
Investigadora, para su 
seguimiento 
correspondiente. 
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ΝΜЮШ[§Å~ Ñ§ÉШEШf ÉÑÅÖ9Ñfé§É 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Número  Descripción  

1 Especifica el tipo de auditoría. 

2 Número o clave de contrato. 

3 Denominación o nombre de la auditoria. 

4 Se determina la primera etapa; oficio de comisión, informe de inicio de auditoría, programa de 
auditoría, solicitud de información, etc. En base a lo que el auditor requiera y necesite. 

5 Se determina la segunda etapa; concentrados del catálogo de conceptos, estimaciones, volúmenes 
adicionales, revisión de contrato, garantías, pólizas de egresos, facturas, acta de cierre, informes, 
observaciones, etc. En base a lo que auditor requiera y necesite. 

6 Comprobar que la Obra Pública y la aplicación de los recursos, se hayan realizado en apego a las 
disposiciones jurídico -administrativas aplicables, para coadyuvar en la mejora continua de la 
gestión pública. 

7 Revisar que las etapas de planeación, programación, presupuestación, adjudicación, contratación, 
ejecución y terminación de la obra, se haya realizado conforme a la normatividad. 

8 Se establecen los meses del trimestre.  

9 Se establecen las fechas. 

10 Porcentaje visual del avance. 

11 Porcentaje visual del avance de las etapas. 

12 Porcentaje del avance de las etapas. 

13 Porcentaje anual. 

14 Nombre, firma y cargo del Auditor de Obra. 
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Número  Descripción  

1 Fecha del oficio. 

2 Número de oficio. 

3 Nombre del auditor de obra. 

4 Número de oficio referente. 

5 Fecha del oficio referente. 

6 Día de recepción del oficio. 

7 Titular de la unidad administrativa. 

8 Nombre o denominación de la Obra 

9 Nombre y firma del titular del Órgano Interno de Control Municipal. 

10 Con copia a la unidad administrativa correspondiente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oficio de comisión  

 

 

 1 

 2 

 3 

 4 
 5 

 6 

 7 

 8 

 9 
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